SATZUNG DER STADT BERGEN AUF RUGEN UBER
DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26

"WOHNANLAGE RUGARD"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V)

wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Rlgen vom .............c.cccuueee.

folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 fir das Gebiet "nordlich

der RugardstraBe und westlich der feuerwehrtechnischen Zentrale, fur die Flurstiicke 24, 20/8- und 21, Flur 6, Gemarkung Bergen"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die BauNVO von 1990.
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Erlauterungen Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

2. MaB3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als
Hbéchstgrenze

Hoéhenbezugspunkte . HN § 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 + 2 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze § 23 Abs. 1 + 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

Offentliche Parkflache

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

Trafostation

6. Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflachen
private Grinflachen
Abschirmungsgrin

StralBenbegleitgrin

7. Flachen und MalBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Anpflanzen von Badumen

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchemn
MaBnahmen zum Schutz von Natur
(Versickerungsflache)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches des B-Planes § 9 Abs. 7 BauGB

Satteldach, Pultdach, Walmdach

Dachneigung

Umgrenzung von Flachen fir

9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Nebenanlagen und Stellplatze § °

Gemeinschaftsstellplatze -Carports

Flachen flir Abfallbehélter
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Flachen 98808 1 Nuciic-tes

Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager

Geh-/Fahrrecht zugunsten Parzelle 3

9. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

unterirdische Trinkwasserleitung

kiinftig fortfallend § 38 LWaG

Flachen, die von der Bebauung freizu-

halten sind (hier: Waldschutzstreifen) § 20 LWaldG

10. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Grundstlicksgrenzen
vorhandene Flursticksbezeichnungen
zukinftige Grundstlicksgrenzen

kiinftig fortfallende Geb&ude
vorhandene Bdschung
Bdschungsfuf3

Parzellennummer

TEIL B - TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO diein § 4 Abs. 3Nr. 1-5
BauNVO genannten Arten von Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht zulassig.

2. Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen
nicht zuléssig. Ausgenommen hiervon sind Kleinkinderspielplatze, Abstellanlagen fir
Fahrréader und Terrassen.

Diese Ausnahme erstreckt sich nicht auf den Waldschutzstreifen.

Abstellrdume sind nur in Verbindung mit dem Hauptgebdude oder einer Garage in den
Abstandsflachen zulassig. Sie dirfen eine Grundfldche von 16 gm nicht Gberschreiten.

3. Festsetzung der Héhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf bis zu 50 cm tUber der vorhandenen
Gelandeoberflache liegen. Die Gelandeoberflache ist der geometrische Schwerpunkt aller
Eckpunkte des jeweiligen Baugrundstiicks. Auf den Grundstiicken 1 - 6 gilt im norddstlichen
Bereich der BéschungsfuB als MaR fir die Hohe der nordlichen HéhenmalBpunkte. Fir die
Grundstiicke, die sich aus den zukunftigen Plangrundstiicksgrenzen ergeben, gelten die
nach der vorliegenden Berechnungsvorschrift ermittelten Hohenbezugspunkte fur die
Oberkante des Erdgeschof3-FertigfuBbodens verbindlich. Bei Anderung der
Grundstticksgrenzen sind die Hohenpunkte entsprechend der vorgenannten
Berechnungsvorschrift neu zu ermitteln.

Pro Baufeld ist als héchste Bezugshohe bei einer Neuberechnung die héchste in der Plan-
zeichnung - Teil A im jeweiligen Baufeld dargestellte Héhe zul&ssig.

4. AuBere Gestaltung ( § 86 LBauO M-V)

Innerhalb eines Baufeldes ist die Gestaltung baulicher Anlagen einheitlich durch-
zufiihren. Nebenanlagen und Garagen sind mit Ausnahme der Dachform in der
auBeren Gestaltung dem Hauptgebaude anzupassen. Ausgenommen sind Carports.

Die Gebaude sind entsprechend den Festsetzungen der Planzeichnung mit geneigten
Dachern zu versehen. Garagen und Nebengebaude kénnen mit Flachdach ausgefiuhrt
werden.

Dachdeckungen sind in roten bis braunen und anthrazit bis schwarzen Materialien
zulassig. Fur geneigte Dacher sind Eindeckungen aus Wellplatten, Pappen und Folien
ausgeschlossen. Sonnenkollektoren sind zugelassen.

Flachdacher missen mit einem waagerechten Ortgang versehen und bekiest oder
begriint werden. Carports kénnen mit Lichtwellplatten versehen werden.

Drempel sind nur bis 60 cm, gemessen von FuBbodenoberkante bis zur Schnittlinie
GebaudeauBenwand und Dachhaut, statthaft.

Dachgauben und Loggien missen mindestens 0,50 m vom Ortgang entfernt sein.

Lagerbehalter (z. B. Gas) dirfen nur unterirdisch angelegt werden. Heizdl als
Brennstoff ist nicht zulassig.

Fir das Baugrundstiick 17 gilt: Drempel sind bis 1,00 m tber der Decke des

2. Vollgeschosses zuléssig. Soweit sich aus der Dachneigung in Verbindung mit der
Festsetzung der Drempelhdhe geometrisch eine Uberschreitung der Grundflache
uber 2/3 des darunterliegenden Geschosses ergibt, ist dies zulassig.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den flr Baume festgesetzten Standorten ist je ein groBkroniger heimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf den mit StraBenbegleitgriin festgesetzten Flachen ist je gm eine bodendeckende
Pflanze zu setzen, dauerhaft zu unterhalten und auf eine maximale Héhe von 70 cm
zu begrenzen.

Auf den mit Abschirmungsgriin festgesetzten Flachen ist je gm ein heimischer Strauch zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

6. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht schadliches Niederschlagswasser, das auf den Baugrundstiicken anfallt, ist auf dem
jeweiligen Baugrundstick zu versickern. ‘

Niederschlagswasser der StraBenverkehrsflache und der &ffentlichen Parkflache ist im Bereich

der Flache zum Schutz von Natur (Versickerungsflache) zu versickern.

7. Nachrichtliche Hinweise

a. § 11 Denkmalschutzgesetz

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fiur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiten oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zuszandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmal-
pflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,

die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

b. § 136 Landeswassergesetz

Das Plangebiet liegt innerhalb der TWSZ Il der Wasserfassung Bergen-Industriegebiet.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt
Bergen auf Riigen vom 13.10.1999 . Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Amtsboten" am 25.11.1999 erfolgt.
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2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. § 17 LPIG
beteiligt worden.

Bergen auf Riigen, den 2004-40-15

3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 08.12.1999 durchgefiihrt.
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Blrgermeisterin

Bergen auf Riigen, den .2004.-40-

4. Die von der F'Ianun% berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom ..2000=A42 =AA.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bergen auf Rigen, den
Blrgermeisterin

5. Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Rigen hat am 2.004*05"‘46 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
estimmt.

Bergen auf Rugen, den 200474045

........................................

Blrgermeisterin

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A_r\')
und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 2004 0. -09
bis zum Z004.-.0€-4C.. wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen:

Montag - Donnerstag von 08.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
zusétzlich Dienstag von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr

und Freitag von 08.00 Uhr - 12.00 Uhr.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wéhrend der
Auslegungfrist von allen lnteressé%rflen schijftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am .2924- 0k ~4& im "Amtsboten" ortsiiblich
bekanntgemacht.

Bergen auf Riigen, den 2004740

.......................................

Biurgermeisterin

7. Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen hat die vorgebrachten
Anre%ungensowie ie Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am ..2004 =09 =49 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Stadt Ber e?] auf Rugen
7 U s~

....................................

Blrgermeisterin

Bergen auf Rugen, den 2004-{0-1

er Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung
eéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
ung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
...................... bis zum ........................ wahrend folgender
jch ausgelegen:

Montag - Donnersta 08.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
zusatzlich Dienstag von Uhr - 18.00 Uhr

und Freitag von 08.00 Uhr - T2%
(Dabei wurde bestimmt, daB3 Ante
Teilen vorgebracht werden konnten.)
Hinweis, daB Anregungen wahrend der Aus
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemach
im "Amtsboten" der Stadt Bergen auf Rigen ortsiblic
oder:

Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Sa
§ 13 Nr. 2 BauGB durchgefihrt.

3csm'c‘4cvx

in der Zeit
Zeiten erneut O

n nur zu den geédnderten und erganzten
aifentliche Auslegung wurde mit dem
frist von allen Interessierten

Bergen auf Rlugen, den ............

........................................

Blrgermeisterin

9. Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Rigen hat den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am Z004.= 03749
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschiuf3
gebilligt.

10. Der katastermaBige Bestand am ..1&.06. 2299

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnu -
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bergen auf Ruigen, den . 200110~

............................................

BlUrgermeisterin

12. Der BeschluB der Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Rigen Uber die Satzung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die Stelle, bei der der rechtskréaftig
gewordene Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und die Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .2804.-41-04
im "Amtsboten" der Stadt Bergen auf Rigen ortstblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalfassung Mecklenburg-Vorpommern

(KV M-V) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .2804=.#.20Z in Kraft getreten.
T Bergen auf)Blgen
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» it Stadtebaulicher Entwurf
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Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

Vorhabenbezogener B-Plan 26 der Stadt Bergen auf Riugen

Stand des Bauleitplanverfahrens:

01.11.2000 26.03.2001
30.11.2000 19.08.2001
05.12.2000 |
jacobsen, drews & wuttig
Pr. Nr. PB04 stralsund
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