Satzung der Stadt Bergen auf Rilgen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20

Teil A Festsetzungen durch Planzeichnung
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Legende gem. Planzeichenverordnung
1. Art der baulichen Nutzung

SO1 j Sondergebiet Parkhaus

@ I Sondergebiet Betreutes Wohnen und Altenpflege

2. Mass der baulichen Nutzung

v Zahl der Voligeschosseist z.B.4 als Hochstwert
GRZ 0.4 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ 1.0 Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

_______ Baugrenze
a, abweichende Bauweise
g geschlossene Bauweise

OK 68.50m Gebiudehéhe . NN
FH 70.50m Firsthéhe 4. NN
SD Satteldach

FD Flachdach

6. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

» = w» = = PBereichohne Ein- Ausfahrt

Strassenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
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13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

® Erhaltung: Baume

(D Anpflanzen: Baume
»°°°°%2]  Flachen zur Anpflanzung von
E G Baumen, Strauchern und Hecken

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

N
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(™ \(; Verbindungsbricke zum Parkhaus

Pk ™ far PKW und Fufiganger

!

EE Schallschutzmaueran der Parkhauszufahrt
]

v A Zufahrt / Abfahrt

privater Fullweg

Teil B Festsetzungen durch Text gem. § 9 BauGB

1.2
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1.4

1.5

1.6

1.7

Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich gem. § 9 (7) BauGB
Der Geltungsbereich umfafit das Flurstlck Nr. 52 auf Flur 8 der Gemarkung
Bergen auf ROgen zwischen RaddastraBe und ParkstraBe.

Art der baullchen Nutzung § 11 Abs. 2 BauNVO

Der Abschnitt 1 wird als Sondergebiet 1 mit Zweckbestimmung Parkhaus mit

390 Stelipidtzen festgesetzt.

Der Abschnitt 2 wird als Sondergebiet 2 mit Zweckbestimmung betreutes Wohnen
und Altenpflege festgesetzt.

Bauwelse §§ 22 {4) BauNVO

Flr die abweichende Bauweise wird festgesetzt: Die L&nge der Bauké&rper betréigt
max. 40 m, zwischen den Bauk&rpern sind transparente Verbindungsgénge mit
Treppen und Aufziigen zugelassen. Gem. § 6 Nr.13 LBauO M - \/ kdnnen bei
Giebelwinden geringere Abstéinde zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB und § 12 Bau NVO
Stellplatze for Kraftfahrzeuge sind nur im Parkhaus und in Tiefgaragen innerhalb
der Baugrenzen zul#ssig. Eine Versickerung des Niederschlagswassers aus dem
nicht bberdeckten Teil des Parkhauses mittels Sickerbrunnen ist nicht zuléssig.

Grinordnung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Durch Planeintrag werden B&ume und Gehd&lzgruppen sowie Hecken laut
Pflanzliste festgesetzt.

Die Planzungen sind fachgerecht durchzuflhren, die Pflanzen gem. DIN 18919
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Pflanzen sind sofort zu ersetzen.
Neupflanzungen von B&umen sollen mit einem Stammumfang von 18 - 25 cm in 1
m Hohe erfolgen; PflanzgréBe Sdlitérgehdlze: 3x verpflanzt, 150 - 200, Str&ucher:
2x verpflanzt, 60 - 100.

Geringfligige Veréinderungen der Standorte sind im Zuge der Ausflihrungsplanung
zuléssig.

Zu erhaltende Biume und Hecken sind wihrend Baumalnahmen fachgerecht zu
schitzen und zu pflegen. Die Hecke an der Parkstralle ist bis zum Ausbau der
ParkstraBe zu erhalten. Nach dem Ausbau ist eine Hecke mit heimischen
Feldgehdtlzen gem#R dem Planzeichen zu pflanzen. Verpfl. Str. 3 Triebe; 3 St. pro
1.0m.

Die AuRenwande des Parkhauses sind auf mindestens 50 % der Fl&che zu
begrlinen. Es sind Pflanzen laut Pfianzliste einzusetzen.

> Auf der gesamten Nordgrenze des Grundstlcks ist ein 1,0 m hoher Flechtzaun

W,

anzuordnen und mit Schlingknéterich, Wildem Wein, Akebie, Geissblatt und Efeu
zu begrinen, pro 3.0 m eine Pflanze.

Die Oberflachen der nicht Oberbauten Grundstlicksflichen auler Wegen, Zufahrten
und Wirtschaftsflachen sind mit bodensténdigen B&umen und Stréuchern 30 % zu
bepflanzen und mit Wiesenflichen 70 % zu begrinen.

Auf der Nord/Oslseite des Bebauungsgebietes Abschnitt 1 ist eine geschlossene
Gehdlzpflanzung zu pflanzen.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V und § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Zufahrten und Wirtschaftshéfe sind mit breitfugigem Pflaster oder Schotterrasen zu
befestigen.

Als Einfriedungen sind von Hecken Uberwachsene Drahtz&une zugelassen, soweit
keine andere AusfOhrung festgesetzt ist. Pflanzen gem&R Pflanzliste. Die Hecken
sind regelmé&Big fachgerecht zu beschneiden gem DIN 18918,

Stutzmauern sind aus Drahtschotterkésten, mit einem Gemisch aus Schotter und
Humus herzustellen und dauerhaft zu begrinen.

Das Geltinde bis zu den Geb#uden ist naturnah zu modellieren und gegen Erosion
zu schitzen.

Festsetzungen fiir den Schallschutz gem. TA Larm

For den Schallimmissionsschutz wird gem#&R Gutachten des

g enieurvurus Schrem, Minchen Stand 80 = 10 - 13 mit Erg4nzung 89-12 -2
festgesetzt:

e An der SUdseite der Zufahrt des Parkhauses ist zwischen Parkhaus und
Grenze eine mindestens 2 m hohe Schallschutzm auer anzuordnen. Die Mauer
muf auf der Nordseite einen mittleren Absorbtionsgrad von 0,5 aufweisen.

¢ Die Schrankenanlage mull mindestens 3,0 m innerhalb des Parkhauses
liegen.

s Innerhalb des Parkhauses sind die Deckenfldchen schallabsorbierend
gem. Gutachten Abschnitt 7 zu verkleiden. Die entsprechenden Nachweise
sind mit dem Bauantrag vorzulegen.

¢ Die Fassaden sind gemal den Anforderungen des Gutachtens Abschnitt 7
auszubilden. Entsprechende Nachweise sind mit dem Bauantrag vorzulegen.

s o Die dem Parkhaus unmittelbar zugewandten Nordfassaden der
Wohnbebauung dirfen keine Fenster, die zur LOftung von Aufenthaltsrdumen
notwendig sind, aufweisen

Hinweise
Bodenfunde sind unverziglich der unteren Denkmalbehérde anzuzeigen (§ 11

DSchG M-V).

Von der oberen Ebene des Parkhauses ist eine Verbindungsbriicke zur RaddastraBe
vorgesehen. Sie soll nach Erwerb der erfoderlichen Grundsticke realisiert werden.
Von der Sldseite des Parkhauses wird ein privater FuBweg zum Stadtzentrum gefGhrt.
Das gesamte Baugebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il

Die Baum schutzverordnung vom 28.Mai 1981 der DDR gilt fur das Baugebiet.

Pflanzliste

Biume:

Acer platanoides ,Faassen's Black' Biut-Ahorn

Acer saccharinum ,Lacinatum Wieri'
Aesculus carnea ,Briottii’

Silber-Ahom
Scharlach-Rosskastanie

Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica ,Atropunicea’ Blut-Buche

Gleditsia triacanthos
Pinus nigra ssp nigra
Kiefer

Frunus avium ,Plena’
Quercus robur Fastigiata’
Tilia intermedia

Lederhilsenbaum
Osterreichische Schwarz-

gefllite Vogel-Kirsche
Saulen-Eiche
Hollandische Linde

Solitarstréaucher wle:

Eleagnus angustifolia Olwelide
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie

Laburnum watereri ,Voossil'

Edel-Goldregen

Malus Liset' Zier-Apfel

Prunus sargentii ,Accolade’
Prunus subhirtella ,Fukubana'
Taxus baccata ,Dovastoniana’

Zier-Kirsche
rosa Schnee-Kirsche
Adlerschwingen-Eibe

Kietterpflanzen:

Actinidia arguta, Aristolochia macrophylla, Celastrus orbiculatus,
Clematis montana ,Rubens’, Clematis tangutica, Clematis vitalba,
Humulus lupulus, Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannif’,
Polygonum aubertii

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. 1 S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVBI. M-V S. 486, ber. S. 612) wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Rigen vom
21000 - 4041 und mit-Genehmigung-der-héheren-Yerwaltungsbehdrde folgende
Satzung Ober den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 flr.das Gebiet Parkhaus
Parkstrale bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) efassen:

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung der Stadt
Bergen auf ROgen vom 1998-04-29. Die orisibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Anzeige im ,Amtsboten” der Stadt Bergen
auf Rigen am 1998-07-02.

Bergen auf RO

Bergen auf ROgen, Z8eQ - 40- 47 : K

éi en@f‘ﬁ/\

Die frihzeitige Bargerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 1988-11-11 erfoigt.
Bergen auf RUGER;EARQO - 10-17F
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Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
A399 - 0%~16 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die StadtvertrefGng der Stadt Bergen auf Rugen hat am 4000-Q%-42den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Bergen auf Rlgen, 2eon - A0-A#
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Der Entwurf

abenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowie der Begrindung hat in der Zeit
vom 200-05-/2 bis zum 2000-06-13wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen:

Montag — Donnerstag von 08:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
zusétzlich Dienstag von 13:00 Uhr — 18:00 Uhr
und Freitag von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen wé&hrend der
Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am ZOX) -05-0%m Amtsboten" der Stadt Bergen auf ROgen ortsiblich
bekanntgemacht worden.

_AD-17F

Der katastermé&fiige Bestand am 13102092 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen ichen

soerpepe L

Fer Stadt Bergen auf Rlgen hat die vorgebrachten Anregungen
der BOrger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
2000~ 10-11 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bergen auf Rigen,

OO0~ A0 -A7

Der vorhabenbezogefie Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am 220-1C-41von der Stadtvertretung der Stadt
Bergen auf ROgen als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschiul® der Stdtvertretung der Stadt

Bergen auf Rigen am Z@2-40-#gebilligt
Bergen auf - 40-47 q W\
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10.

13

Die Genehm\ig\uﬁg{es vorhabenbzogenen Bebauungsplanes, bestehende
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verflgun

Verwaltungsbehtrde vom  ......ccccceee. AZD e
Nebenbestimmungen und Hinweisen — erteilt.

Bergen auf Ragen,

(Siegel) Blrgermeisterin

wurden durch den satzungs&ndemden BeschluR der

Die Nebenbestimmun
T eeeieeeennn.... Ef0lt, die Hinweise sind beachtet.

Stadtvertretung v
tgen,

(Siegel) Burgermeisterin

12.

13.

Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bergen auf ROg882000 - A0-17 BJ
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Die Erteilung derSehehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

2000 -10-419 im Amtsboten” der Stadt Bergen auf Rigen ortsblich bekanntgemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB} und auf
die Bestimmungen des § 5 der Komunalverfassung Meckienburg-Vorpommem (KV
M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Ze00-40-Z&. in Kraft getreten.
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inhaltdes R.-Planes 7 | i

Teil A Planzeichnung Abschnitt 1 Sondergebiet 1: Parkhaus
Abschnitt 2 Sondergebiet 2; Betreutes Wohnen

und Altenpflege
TeilB  Festsetzungen durch Text

Verfahrensvermerke

Begrandung siehe separate Unterlagen

Stadt Bergen auf Riigen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20
,Parkhaus ParkstralRe*

Stand 21. September 2600
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