Satzung der Stadt Bergen auf Riigen iiber den Bebauungsplan
Nr. 29 ,Wohnanlage TeichstraRe®

einschlieRlich der 6rtlichen Bauvorschriften

Teil A: Planzeichnung
Gemeinde Bergen
Gemarkung Bergen

Flur 11

Flurstiicke 25/1 — 25/25
MaRstab 1 : 500
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Farkplatz
“City-Center”

Planzeichenerklarung

(entsprechend PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990)

Art der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §1 bis 15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,4 Grundfiachenzahl
§ 16 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO

I, 1l Zah| der zulassigen Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2Nr. 3 BauNVO)

FH 9,5m : maximale Firsthéhe

Baugrenzen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
— e Baugrenze
E nur Einzelhduser zulassig
D nur Doppelhauser zuldssig
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsfiache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf an die Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1, Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2, Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs, 1, Nr. 20, 25 und Abs, & BauGE)

®

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 5 Abs. Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGE)

Zu erhaltende Baume

) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

=Rl Flursticksgrenze

25

13 Flurstticksnummer

25 Héhenpunkt
m Gebaudebestand
—O0—>0— Trinkwasserleitung (kunftig fortfallend)

Planstra
(Darstellung ohne
Schnitt A- A
MaRstab 1:50
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Regelquerschnitt gem. EAE 85/95

5.875m
4. 75m
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Rasenansaat
10cm Oberboden

Rundbord 15/22
nach OIN 483
20 cm Unterbetan

Betonstitze B 15-

0/16 mm nach DIN

H=p 4 Rasenansaaf

2 10cm Oberboden
Betanrinnenstein

2reihig, 16/16/14

gem. OIN 1850

auf 20cm Unterbeton B 15

Rundbord 15/22

nach OIN 483

20cm Unterbeton u. 15cm
Betanstitze B 15-

1045 0/16 mm nach OIN 1045

Straflenablauf 500/300mm
u. 15cm ‘ OIN 4052

Teil B Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen: Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.August 1997, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.07.2003
(GLGVertrAndG. veréffentlicht im BGBI. Teil 1, 8. 2850, die Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern vom 08.05.1998, zuletzt gedndert durch das 2. Anderungsgesetz vom 16.12.2003,
veréffentlicht im GVOBI. M-V S. 690, Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 22.04.1993, 1. Gesetz zum Naturschutz in MV vom
18.12.1991

4z Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 14, 16 - 21 a BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zuléssig sind:
- Wohngebaude
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetrieben
- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im allgemeinen Wohngebiet sind Beherbungsbetriebe, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

(§ 4 Abs. 3 BauNVO)

1.2 Einrichtungen und Nebenanlagen zur Kleintierhaltung gem. § 14 Abs.1 BauNVO sind im
allgemeinen Wohngebiet nicht zul4ssig.

1.3  Der Bezugspunkt aller festgesetzten Héhen ist das StraRenniveau der zugehdrigen
ErschlieRungsstraRe. (§ 18 BauNVO)

1.4  Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes darf die zulassige Grundfl&che durch die Grundflache
der in § 19 Abs. 4, S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen héchstens um 25 % (iberschritten
werden.

1.5 ErdgeschoRfuRboden
Gemessen an der Mitte der straenseitigen Gebaudefront darf die Oberkante des fertigge-
stellten Erdgeschossfubodens max. 0,50 m Gber der Oberkante der StraRenmitte der Plan-
strafle liegen.

1.6 Firsthéhe
Der Bezugspunkt fur die Firstnéhe ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossbodens.
Die Firstnéhe der Gebaude darf nicht héher als 9,50 m sein.

2¢ Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelhauser oder als Reihenh&user zulassig.

32 Flachen flr Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und Abs. 23 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig. Garagen, Carpors und
Stellplatze sind nur innérhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zwischen den
Uberbaubaren Grundstlcksflachen und der StraRenbegrenzungslinie (PlanstraRe/Wiesenweg)
zulassig.

4.1

4.2

5.1

Verkehrsflichen und AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung der Grundstiicke als auch die Zufahrien zu den Grundstiicken
haben grundséatzlich iiber die Planstrake bzw. Wiesenweg zu erfolgen.

Die Verlegung der Versorgungsanlagen und -leitungen sowie der Leitungen fiir
Abwasser- und Regenwasserentsorgung erfolgt ebenfalls iiber die PlanstraRe.

MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Striduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b Bau GB und Abs, 6 BauGB)

Die Laubbdume der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flache sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gem4R Baumschutzsatzung der Stadt Bergen auf Riigen zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

1.

94

1.2

1.3

1.4

1:5

2

(§ 86 LBauO M-V, § 9 Abs. 4 BauGB)
Baugestalterische Festsetzungen

Dachneigung

Fir die Wohngeb&ude sind nur Décher als Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach mit einer
Neigung von 22° - 48° zul4ssig. Zusammengehbrige Doppel- bzw. Hausgruppen miissen die
gleiche Dachneigung erhalten.

Flr Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Dachneigungen kleiner 22° zul4ssig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen .

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind ab einer geschlossenen Wandfl4che von mehr
als 12m * mit Rankhilfen zu versehen und je 1,5m Wandl&nge mit mindestens einer Kletter-
pflanze zu begriinen (siehe Pflanzliste 1, 2x verpflanzt, Mindesthéhe 60 —1 00cm)

Abfallbehélter und —anlagen

Abfallbehélter und -anlagen sind ab einer Breite und/oder Héhe von 1 ,5m mit Rankgittern zu
versehen und mit einer Kletterpflanze/pro 1,5m der Pflanzliste 1 (2x verpflanzt, Mindesthéhe
60 — 100cm) zu begriinen.

Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Flnfzehn Prozent (15%) der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléche der einzelnen
Grundstiicke sind mit mindestens 4 Laubstraucher/pro 10m? ( Pflanzliste 2, 2x verpflanzt,
Mindesthéhe 60 — 100cm) zu bepflanzen. Hiervon ausgenommen sind diejenigen
Grundstlcke, auf denen Laubbdume zur Erhaltung festgesetzt sind.

Es sind Arten der folgenden Listen und in natiirlicher Wuchsform (kein Zier-, Kriippel- oder
sonstiger Minderwuchs) zu verwenden:

Pflanzliste 1 — Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe ‘Clematis vjtalba

Hopfen Humulus lupulus
Knéterich Polygonum spec.
Pfeifenwinde Aristolochia spec.
Rosa spec. Kletterrosen in Sorten

Waldrebe — Hybriden
Zaunreben — Hybriden

Clematis spec.
Parthenocissus spec.

Pflanzliste 2 - Strducher

Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
HaselnuR Corylus avelfana
Hundsrose Rosa canina

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Rote Johannisbeere Ribes rubrum

Gewdhnlicher Flieder Syringia vulgaris

Die im Bebauungsplan zeichnerisch dargesteliten einzelnen Laubbdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gemaR Baumschutzsatzung der Stadt Bergen auf Riigen zu
ersetzen. (§ 8 Abs, 1, Nr. 25 b BauGB und Abs. 6 BauGB)

Sonstige gestalterische Festsetzungen
Warenautomaten sind in allgemeinen Wohngebieten nicht zul&ssig,

Hinweise

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbeh6rde und dem Landesamt far
Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten Zzugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemaR § 11 DSchG M-V unverzaglich bergen und dokementieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (val. § 11 Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg - Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S.
12 fi.) die zustandige Untere Denkmalbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990, das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.August 1998, die
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 sowie die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) vom 09. August 2002.

Der Grunordnungsplan (GOP) einschlieBlich Textteil ist Bestandteil der Begrindung. Auf
die Pflanzliste sowie die Ausgleichsbilanz wird verwiesen.

Der durch die BaumaRnahme anfallende humose Oberboden (,Mutterboden") ist zu Beginn
der Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen (§202 BauGB). Die Gehoélzqualitat missen den
Bedingungen des ,Bundes Deutscher Baumschulen® entsprechen. Alle Neuanpflanzungen
sind nach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen.

Als Planungsgrundlage diente der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros
Krawutschke, MeiRner, Schénemann, KénigsstraBe 11 in 18528 Bergen vom 19.11.2002.

Die notwendigen Stellplatze sind entsprechend § 48 LBauO M-V i.V.m. Nr. 48.11 bis 48.15
der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (VVLBauO
M-V) herzustellen und darfen nicht zweckentfremdet genutzt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.August 1997 zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 23.07.2003 (GLGVertrAndG. verdffentlicht im BGEI. Teil 1, &
2850 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
06.05.1998, zuletzt geéndert durch das 2. Anderungsgesetz vom 16.12.2003, versffentlicht im
GVOBI. M-V 8. 690 wird nach der Beschlussfassung durch die Stadtveriretung der Stadt Bergen
auf Rlgen am 21.04.2004 gem&R § 2, Abs. 1 BauGB folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 29, Wohngebiet TeichstraBe" fiir das Gebiet nérdliche der TeichstraRe und ostlich des Wie-
senweges (Gemarkung Bergen, Flur 11, Flursticke 25/1 bis 25/25) bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.03.2003.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruckim ,Amtsbo-
ten der Stadt Bergen auf Riigen“ vom i

Bergena.R. & .5% oYy

2. Die fir die Raumordnung und Landes
worden.

planling zusténdige Stelle ist gemé&R § 17 LPIG beteiligt

tr =1y

Blirg

Bergena.R. 5.5 -U4

5. Die Stadtvertretung hat am 03.12.2003 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

L
Bergen a. R. §.5. 0/

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 18.12.2002 bis zum 23.01.2004
wéhrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen:

Montag - Donnerstag von 08.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 16.00 Uhr
zusétzlich Dienstag  von 13.00 Uhr — 18.00 Uhr
und Freitag von 08.00 — 12.00Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dak Anregungen wéhrend der Auslegefrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 11.12.2003
~Amtsboten der Stadt Bergen auf RuQeu;gﬁs{blich bekannt gemacht worden.
. >
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n‘ﬁiﬁ%%mgsberelch wird als richtig dargestell

B U ot A

Dipl.-Ing.(FH) H. Krawutschke
ObvI

Bergena.R. 5. S-U(f

7. Der katastermaRige Bestand am 21 £
bescheinigt. &

Bergena.R. Z6.0% Z0o U :
.

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachtésd’ en und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am 19.04.2002, 04.12.2002 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bergen a. R. VCTJTO‘{

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der S riretung vom gebillig&,y
oy
SR "'K%(ster.//{ !

/ Birgem 'efsteriri/

L S O RO i
Bergena.R. &~ 7 (iegela )
10. Die Bebauungsplansatzung,.bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.
hiermit ausg ig ,_\>A__/
. LA @5t A/
Bergena.R. > <S5 ‘0?‘ (Siedel b@ éﬂrg‘egxéi eﬁﬁig

11. Der Satzungsbeschlu®? iiber den Bebauungsplansr. 29 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im ,Amtsboten der Stadt Bergen auf Riigen*
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung des Bebauungs-
planes Nr. 29 ist am in Kraft getreten. . ;
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