TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) PLANZEICHENERKLARUNG PLANZEICHNUNG (TEIL A) SATZUNG DER STADT BERGEN AUF RUGEN

) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. PlanZV “32/9 1 W 432 iiber den Bebauungsplan Nr. 44 "Bahnhofsquartier / GesundheitsAkademie Riigen"
1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) N *e 58/6 als Bebauungsplan der Innenentwicklung.
SO (Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO), hier ,GesundheitsAkademie Riigen® \..‘ N A 41 35 Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
Das SO ,GesundheitsAkademie Riigen“ dient der Ansiedlung eines Bildungs- und < e \ 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
Kongresszentrums. Zuléssig sind: (§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO ) " " (BGBI. S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
- Kongresszentrum, Bildungs- und Versammlungsstatten, or0201 m Mischgebiete - - / Bergen auf Riigen vom 27.02.2013 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Laden zur Versorgung des Gebiets, W " - Nr. 44 "Bahnhofsquartier / GesundheitsAkademie Riigen", bestehend aus der
- PKW-Stellplétze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. - @ o oy b : e, . % Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter. - Versammiungssttien 3 £ J i R L. 24/3 Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . /
MI (Mischgebiete nach § 6 BauNVO) o e 1% A Ey i
i i i 02.07.00 1] Zahl der Voligeschosse Y 5
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig. (§ 1(5) BauNVO). _ = :%h HS;_,T hor 25, ds Volgesciosse - ‘_‘_ N\ A e ¥
1.2) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) wan O cudomtechean e ,
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN -
1.2.1) Zahl der Vollgeschosse (§ 16(6) BauNVO) (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO) - : & . . M1
Uber das in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Mal hinaus kann ein weiteres pv AR IO ... 3 0,6 @
Vollgeschoss zugelassen werden, sofern dieses als Staffelgeschoss mit flachem / flach 0305.00 a(25) Abweichende Bauweise 2 . ™ b v
geneigtem Dach ausgefiihrt wird, das auf mind. 80% der AuBenwandlange mind 1,5 m 6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB) o - o (= .
zuriickbleibt sowie max. 2/3 der Flache des darunter liegenden Geschosses umfasst. 60100 D S % / s
1.2.2) Geschossflachenzahl (§ 16(6) BauNVO) O Ml » N 2
Die zuldssige Geschossflachenzahl darf mit Geschossflachen in Geschossen nach .2.1 um "y R 32/8 i ND) S@ . 22 /1 Mk J
bis zu 0,25 Giberschritten werden. A : . N A 0.4
1.2.3) Grundflachenzahl (§ 19 (4) BauNVO) PR 0 : ;
Das MaR der baulichen Nutzung darf im SO ,GesundheitsAkademie Riigen“ mit den in § 19 mm&%mgﬁEQ?;%?%$:§} AT 4 . ” ~ s it o 30/1 4
(4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 tiberschritten werden. @ Flachen fur Versorgungasniegen i fo'n 439 TN / . 5 qit G '1
1.3) iberbaubare Grundstiicksfléache / Bauweise 9. GRONFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB ) 244 2 | X S il
1.3.1) Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB) o F Zweckbestimmung: & N -
a (25m) = abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender L S o, W
Abweichung. Es sind Gebaude bis 25 m Lange zuldssig. SE] Suau—" » BD NS " e
1.3.2) Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO) B] — 142 N | | [49%
Baugrenzen di]rfedn mit unlerirdischtgl Bauteilen unhdbunteril:fdiscﬂelrtl Stellplétzenfilt' iefgarageln 13. Pﬂgumh"mumsnmﬂu“m SASSNANMEN ++ o A \e s 29 144/2
iberschritten werden, sofern deren Dach als begehbare Aufenthaltsfliche gestaltet oder als UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 0 2 Y SO Vs N
intensiv begriintes Flachdach ausgebildet wird (durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens ﬁ:ﬁiﬁﬁ;‘g&%‘f;‘;’;ﬁu‘é‘;ﬁ;&m&ﬂg& p— b 4 dg"m'}g']ggs'gén_; | £ 1
35cm). B Umgrenzung von Schutzgebieten und ; - & 4, j o 3
1.3.3) Ausnahmen fiir Bestandsgebaude @ ey e Vv L e | ] Gem aﬂeryen
Fur Anderungen und Nutzungsénderungen von vorhandenen baulichen Anlagen kann Anphanzen M| B4 T<E 148/1 146/2
ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 3,0 m zugelassen werden, s 0 Baume o o RINg | T, ;
sofern die vorhandene Kubatur des Geb&udes nicht wesentlich veréndert sowie die 8/m2 s GEZ M y
Grundfliche nicht erweitert wird. Nutzungsanderungen von Nebenanlagen in Hauptanlagen e T T —— . N [F7] * - M7
und Erneuerungen bleiben ausgeschlossen. 2 ; ARSI E 3 35/ o | TN [/ 202/2 -
14.02.00 @ " gen, die dem D« 3 3 N i : - j .
I.4) Griinordnungsmafnahmen S St Rt e R S el TN e & ‘-\
1.4.1) Pflanz- und MaBnahmegebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) EI die dem Denkmalschutz unterfiegen : . - .
A 1 Pflanzung von Einzelbdumen Innerhalb des Plangebiets sind 13 Einzelbdume in der 15. SONSTIGE PLANZEICHEN : . N7 ‘\
Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 - 18 cm zu LT L 3 - N MI 1/18%
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestandteil der Ma3nahme ist die Pflege der Baume in 1sosm P4 fur Vorkehrungen zum Schutz gegen 3 1 N S Pyo-.. 8 1
den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Baumarten sind der folgenden hier Lampegelbereiche 8 3 35/8 T i
Auswahl zu entnehmen: Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), 151300 Grenze des raumiichen Geltungsbereichs . i e s
Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche) m i i o o L > .
in Sorten, Crataegus laevigata (Eingriffliger WeiBdom), Crataegus x lavallei ,Carrierei”, ' A
Crataegus monogyna (Zweigriffliger WeiBdomn), Fagus sylvatica (Rot- Buche) in Sorten, 151400 f o, S 3 . SO S, o
Malus sylvestris (Holz- Apfel), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus communis (Wild- s S Q'!o 24
Bime), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), 0,6 S, Gemarkuhg Bergen
Quercus robur (Stiel-Eiche) in Sorten, Quercus petraea (Trauben- Eiche), Ulmus glabra s v V8 § ri2
(Berg- Ulme). 38/1 §=.. i
1.5) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Mis ’
Bundes-Immissionsgesetzes - Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) 35/10 ' 0.5 @ s s, p = -
Im Bebauungsplangebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen an den Fassaden der i 39" B
Wohngebaude auf Grund der Gerauschbelastungen durch Auenlarm bauliche o m - . ¥ E
Vorkehrungen zur Gerauschminderung zu treffen. Dabei sollen geméaR VDI 2719, Tabelle 6, M s o
die Innengerauschpegel in Schiaf-, Wohn- und Arbeitsraumen, die dem sténdigen Aufenthait : % X
von Menschen dienen, nicht iiberschritten werden. Sofern diese Pegel nicht durch eine Mis - . ’ -
geeignete Grundrissgestaltung eingehalten werden konnen, sind schallschitzende 0,5 @ - e . 5/2
AuRenbauteile gemaR DIN 4109 entsprechend der gekennzeichneten Larmpegelbereiche - - -
vorzusehen. R Mo ¥
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Bauherm/Antragsteller als 35/. i 7 g e i g
Bestandteil der Bauvorlagen ein entsprechender Nachweis fiir die erforderliche ’ |
Luftschallddmmung der AuBenbauteile zum Schutz gegen AuBenlarm zu erbringen. 35/47 \ s = 6
- o,
I) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN nach §9 (6) BauGB und HINWEISE / e £ 16/2 1673 - f’jj 7
I.1) Bodendenkméler (§ 11 DschG M-V) B e 36/3 . Gemar;;;':::;g'1r 1304'110" . — %
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf §11 i - e . 7
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12. 1993, S. 975ff.) die zustandige Untere ™ E
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum -
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in 17/
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der - 8 o
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes .
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 2
11.2) Artenschutz (§ 44 BNatSchG)
Far das Plangebiet ist das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht VERFAHRENSVERMERKE
ausgeschlossen. Dabei handelt es sich z.B. um Gebaude bewohnende Tierarten wie
Flederméause oder Schwalben. Insbesondere bei Umnutzung, Umbau oder Sanierung 1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der : g :
vorhandener Gebaude oder bei vorgesehenem Abbruch von Gebauden, darunter auch von b meen aungL'lgen e 04“28;32 '[SJ?e :ftzus - ———— W Sladtve'*'e‘“"%ger Stadt Bergen auf Rgen hat die vorgebrachten 10) Der Bebauungsplan wurde am 27.02.2013 von der Stadtvertretung der_ -
Schuppen und Nebengebauden, ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche orfokote dhmiels Alidruck ¥ Amtst;otén am-24 g;felll:pg:ahéneln der entlg:hl;elf| ;owue Eier gel)ordep_ und sonst_lgen Trager  Stadt Bergen auf Riigen beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Z#¢ N2
Verbotsnormen beriihrt werden kénnen. Auf die Notwendigkeit projektbezogener ' ; ' Offentiicher Belange am 18.09.2012 gepriift. Gleichzeitig wurde ein 08 AR 208 B i
Einzelfallorifungen bei Abriss. Umbau oder Sanierung wird hingewiesen. 5 ; - iiberarbeiteter Entwurf zur erneuten Auslegung _t_JeschIossen. da!bel wurde Bergen auf Riigen, den FR. 208 Ba 6 /1&7/
P 9 sisiptle g - : Bergen auf Rugen, deng g App, 72013 BUrgermeiste festgelegt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten, kenntlich
Baumfall- und -pﬁegearbe:ten.smd gem. §39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem gemachten Inhalten abgegeben werden . Die Begriindung wurde
01.10. und dem 28.02. zulassig. : : gebilligt. L‘ SO NG 11) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgeferti ;
11.3) Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bergen auf Rigen 2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde A “og,ﬂ v
Fur den Baumbestand im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in gemaR § 17 LPIG am 09.05.2012 beteiligt. . Bergen auf Riigen, derl) 8 APR. 70 r é{steﬁn - @ o Bergen auf Rigen, denu g MR i Bﬂrgennelsterig
der Stadt Bergen auf Rigen in der seit dem 29.Juni 2001 geltenden Fassung. Abgangige ¢ = : [} L.
Baume sind gemaR § 8 der Satzung durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bergen auf Rugen, der § A™R. 2013 Burgermelsta% - 12) Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der dieser auf Dauer wahre
11.4) Altlasten 7) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB wurde durch 6ffentliche  der Dienststunden von jedermann einges}e 2nzw en kann und Uber den
: : : : : Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begriindung vom Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am #¢..%:£¢7.5 im Amtsboten ortsiiblich
x?;d:n"ngﬁ;rﬁg; fggggﬂ%’;g’;i‘:cgﬁgr‘:gglgfgidrnﬁe25;?;”::?\{';‘:3nmrgﬁ‘?gt;?tgeme'" 3) Die von der Planung berilhrten Behorden und sonstigen Trager 08.10.2012 bis zum 08.11.2012 e folgender Zeiten b bis bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
iy i s cudar Shatie alee Abietong ' g momiinends o offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.05.2012 nach § 4(2) donnerstags von 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr, zusatzlich machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Ussigkeiten, Ausgasung oder Reste aiter agerungen), ist der Aushu en gem. BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. e dienstags von 13.00 bis 18.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)

den Technischen Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen.
Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommemn-Rigen
umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist Uber eine Verwertung
bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass und weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann 44 BauGB) hingewiesen worden. ”
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werde nen, im Amtsboten Der Bebauungsplan ist mil-digf des A£.7.2013. wirksam geworden. Arge Reimann Gonseth Kleinert FahrstralRe 26, 18439 Stralsund

am 27.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. 240528038 it
Birgermeisterin Qf Z(/\ '

Bergen auf Rigen, den(*
Bergen auf Rigen, den ) g spp 205 Birg
T ]

8) Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 27.02.2013 gepriift.

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB wurde durs 3
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begrindung vom
11.06.2012 bis zum 11.07.2012 wahrend folgender Zeiten montags bis Bergen auf Riigen, den0 8 APR 2013 Burgerm
donnerstags von 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr, zusétzlich

Stadt Bergen auf Rigen

dienstags von 13.00 bis 18.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr S

durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass 9) Der katastermaBige Bestand am 27.02.2013 wird als richtig dargestellt Bebauu ngS p|an

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt 08 APRR 2083
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden i boten der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche N y. 44

am 2405.2012 ortstblich bekannt gemacht. Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1:1000 (gues

Mafstab 1:1000 abgeleitet) vorliegt.

sy rspringlichem

"Bahnhofsquartier / Gesundheits-Akademie-Riigen"

Bergen auf Rugen, den 08 AR, 203Bargermaisionl) | Satzungsexemplar

| Bergen auf Rugen, den 74 02 2093

Stand Dezember 2012 MaRstab 1: 1000




