Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGB/I. S2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBL 1 S.137), [P S [ N
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geandert durch Art. 7 des Gestzes vom 19. Juni 2001 (BGBL | S§.1149), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gestezes vom 27. Juli 2001 (BGBL | S.1950) sowie nach § 86 5 Ve c s
LBauO M-V vom 06. Mai 1998 (GVO-Bla. S.468,612) zulatzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2001(GVO-BI. M-V S.60) wird nach Beschluf3fassung durch die
Gemeindevertretung ( Datum vom..27.24.20.04.....) folgende Satzung Uber den Vorhabenbezogenen
- on " - ' L] » - - )
Bebauungsplan der Gemeinde Saal fur das Vorhaben "Ehemaliger Gutshof” |n Hermannshagen-Dorf , mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans gebildet durch das
Flurstiick 25/1 der Flur 1 der Gemarkung Hermannshagen-Dorf, (begrenzt wird das Flurstiick im Westen durch den Reiterhof Kath, im Siiden von der Hauptstral3e sowie im Verfahrensvermerke
Norden und Osten durch landwirtschaftliche Nutzflaichen)bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u ' '
nd dem .
) g ( ) TeXtte” ( Te” B ) erlassen 1. Aufgestelit, auf Grund des Aufstellungsbeschlu&esadgfuﬁ@gmeindevertretung Gemeinde Saal vom...{?.’-..g.f.-.z.oﬂﬁ ...... Die Ortsuibliche
Hoansnogep o5 gsbeschluBes ist/duren Alishiang an den Bekanntmachungstafeln vom gt 2003 bis zum22.03.2993. Jdurch-Abdruck-
L e m-amtlichen \eérkiindungsblatt)-am——. .. erfoigt. J
N = ‘ Ort,Datum U gel Bufgerméister/Herr Pierson
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]{f\ \Q,~? : 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung_:iustaﬁdiaeﬁsgené |sg gemal § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt werdeh.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 "Ehemaliger Gutshof" Gemeinde Saal Wi ceva
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/ N / / o] 3. Die frithzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs;@'r’S durchgefuhrt ﬂjyv/?
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Vorhaben und Erschlieungsplan Teil A MaRstab M: 1:500 Ort,Datum Burgérmeister/Herr Pierson
Kartengrundlage: Plane und Angaben des Vermessungsburos Golnik 2002 Barth, 37.03.200%
Gemarkung Hermannshagen-Dorf Flur: 1 Flurstuck 25/1 votasar - :
Dy B T 43104 4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher-B8fafige sind mit Schreiben vom.70-93.2003 . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
ngf;sgé:mannshagen—oorf Worden '._,"_/21;'\' T . 3
et e . U TSI A \ - Ort,Datum (. iSiegel Birgermelster/Herr Pierson
’ ' Barkh, 37.03.200% L Y
_ . 5. Die Gemeindevertretung hat am
Teil A Planzeichnung Auslegung bestimmt
Gemarkung: Hermannshagen-Dorf; Flur: 1; Flurstiick 25/1
Darstelly e Nommanarakd 03 .36 Ort,Datum Blrgermeister/Herr Pierson
Pl ich ngen ohne Normeharaxter [N 3 N . - )
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Em_m‘mi Geltungsbereich (§9Abs. 7 BauGB) Flache wird entsiegeit | " Rolbuchenheckneuangepflanzt - - - - v - 0 v vt 7 R I Y = s ! : 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.4, bestehend aus dem Vorhaben- und Erschlieungsplan (Teil A) und dem Text (Tei
: : —O- O— O— °l , 25 " ’ A B Pl AR e ISRt My B); sowie der Begrundung, hat in der Zeit vom.22-09.2003 . bis zum .29.79.2993.... wahrend folgender (Tage, Stunden)....mmmm nach §3 Abs. 2
Strich-Strich-Punkt Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, ~=>— Meyer BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
T jedermann schriftlich oder zur Nirderschrift vorgebracht werden kénnen, am.——— in (Zeitung /amtliches
Bestand (P ol £ - g ) . ) . -
i Q s Verkiindigungsblatt)- bei Bekanntmachung durch Aushang, in der Zeit vom 03.08,2003 bis zum 93.7(.290.3 ... durch Aushang ortstblich
Einfahrt oder Einfahrisbereich (§ 9 /4 e} bekanntgemacht worden. Py M
Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) %/A Neubau N ol 3 0 A \“ Y / .
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N < g G;béudo'l Gebiude 6 Ge;;iudes gebaude’; Gebé;z.izoz:;. P Ort’Datum ' v A g ";l BurgermeISter/Herr P‘erson
Neuanpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) KX Abbruch ~ s R R = - ol§ Nordansicht Go: s Barkt, 37.03.200%
% S * v s ) ordansicht Gasamte Hofanlage ;
Baum Bestand (§ 9 Abs. 1 Nr. 25) (] Versorgungsleitung 3 o 7.Der katastermafRige Bestand im Geltungsbeféich;d;e,g;Ei:.P}é”hes am Zf)O%?.ooq wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, das eine Prifung nur grob erfolgt, derdierechisverbindiiche-Furkafte; H#a-iie
) o K Gebtude 2 geschnitol 44864 atre-sermrsorinaichen-afstan-+-4050-abgeleitet—vortegts da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 4050 vorliegt.
Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) MANNAN Teich und Wasserbecken Bestand o Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden..—-
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Abfall (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) L ()—  Wasserflache Oberflachenwasserversickerung ' Ansient Stdansicht Ribu i b~ Donaganknn, 30.04.200Y WAL P B, O
‘ o Ort,Datum Unterschrift
Offentliche Strasse (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1-7 Gebaudenummeriening e 1
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) a0 v i{w' : 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) H Bemanung o o etllim? am .27.09.299%... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt Words
: la2) i 5 SANEES e v
Steu !aetze nicht offentnch 25 Kath/Treuger ’ @ @ @ @ N A ¢ g T e e P T Y “ }‘[‘ /% f ) -
nichtp versiegelt nur bekiest (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) ——1——--—- Flurstiick 27 | @ @ @ @ @b%ﬁu% @ Gebiude 2 Gebiude1 Gobfiudod  Gobaude 5 Gobiiude 6 Gebtiude 7 Ort,Datum B(Jrgermeister/Herr Pierson
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Baum Bestand (§ 9 Abs. 1 Nr. 25) ( Feldsteinmauer 2’{ §> Weg : e L
o 2 MR _ @ 9. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans'Nr.-4 ist nach der Auslegung (Ziffer 6) geandert worden. )
-~ ® ! ° 3 ; of, vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil A) und de (Fei-Bysowie der Begrindung
( Buchenhecke Linde 4 L Wew in der Zeitvom .............. bis zum ......ccoeeeeinnn. wahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden)———-"""... erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist
3 i E’ bestimmt worden, daf Bedenken und Anregungen nur zu den geandeftenruna erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die dffentliche
Sichtdreieck: 28 2557 ; Y ¢ ke Aregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
Anfanrsichtweite vorgebracht, geltenc twerden konnen, am .................. 14 T TUUT (Zeitung/amtliches Verkiindungsblatt) - bei Bekanntmachung durch
0L O I s prers. AustaRg—i-derZeitvyoR——mrrmmr bis-Zu e durch-Aushang—ortsiiblich-bekannigegeben-worden.
Sichtdreieck: g e S o ke 2 o o e Telekommunikation
Annaherungssicht T :E£E7i =:::".:“"‘ .jﬁf. 7% ‘_:;:f*' ;:'." o = ' Gebiude 1 ' ~Gebaude7‘ oder:
weite < - : } A Ostansicht Hofanlage . )
Trinkwasser 8626 ﬁ‘é‘ﬁiﬁé?&i;’i&%“@ +13,00 m Gber Deshalb wurde eine eingeschrankte Beteiligung,{}‘_ég;mgigé;bﬁs\z Satz 2 i.v.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefuhrt.
N ;’A.('/“:'"\.’ .;\‘.1, { \: )
32 Pankratz/Schmidt Gebaude 6 Ferienwohnungen s \,\ 7/, SR
Hhenbezugspunkt ) R . .
Ort,Datum L,E Burgermeister/Herr Pierson
2 Barkh, 09 062008 j//
Tell - Text Grinordnung  § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB N 11111 10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.4>-bestéhend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) wurde am 27.02.209% von der
Art der baulichen Nutzun § 0 Abs. 1 Nr.1 BauGB ] Bl E ) IR Gemeindevertretung als Satzung{ %?scgholossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.4 wurde mit Beschlufd der
. .1 Bau . et . . - L N i T e Bt s et e s i . idgh olTE &0
g : Im Bereich der dstlichen Grundstiicksgrenze, sind Laubbaume, in der im Plan Teil A dargesteliten Anzahl, mit dem S L R S S Gemeindevertretung Saal vom #1202, gebl.JLl{;;_y\.»‘ Lo e
Stammumfang von 14-16 cm zu Pflanzen. stansiont Westansicht 283 ) f5 N / ﬂ o
N e s . . ) . i ) _ " 3283 — g o i ; s oo
nggaeusde?z 1t Fiir das bestehende Wohnhaus mit seinen 4 Wohnungen wird eine Nutzung fur Wohnzwecke sowie als Nutzung fur Ferienwohnungen Gy 595 A0, 616 40, 617 Ty 018 3y 594 w2 320, 14,290 }420042.05 200 2000 060203200 28 216 Ort,Datum | BUrﬁerm ister/Herr Pierson
. ’ .. . i . . . | . : ) 2l
Gebgude 2 Eur das bestehende Gebaude wird eine Nutzung als Werkstatt und Atellier festgesetzt. Der dreigeschossige Teil im Osten des Gebaudes wird o : » : N h Bav M/ £9.04 2665
fur eine Nutzung als Atellier und fir Wohnzwecke festgesetzt. I;\hnwense g v 8 : g S R
g:ggﬁgztﬁzlgi:;glsegisbé?fdb: l\jv?%g'lrsdsee:?ﬁ:l g;uuntgtals Bl festgesetzt Wenn wihrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaft § 11 DSchG M-V (Gvbl - " : N ] : 11. Die Genehmigung dieser vorhabenbezogenen\Bééa_y_ijggfsp!ansatzung Nr.4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B),
. o A - S j Mecklenburg-Vorpommern Nr.: 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere Denkmaischutzbehérde zu b hrichti d der Fund 1 i s = i i : 04. i e~ "
Gebaude 5: Fir dieses Gebaude wird eine Nutzung als Hofcafe/ Hofladen festgesetzt. Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodenden)kmalpﬂege oger dessen Vertreter in uiv?eré;derzt:meznuasctagg zﬁeea?hgrl‘ten.e\;er:r:w?\/y:raig;we g g . & ist durch Fristablauf am 13.04.2005 elngetrejgen
Geb?ude 8 Flar d!eses Gebaude wird eine Nutzung fur Ferienwohnungen festgesetzt. sind h?erﬂ;‘xr der Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Gmndstﬂckseigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die 3 BI5 S0y 016 0y 617 Wy 618 Ty 28 Ly ’ K l/ ¢) ST T
Gebaude 7: Fir dieses Gebaude wird eine Nutzung als Heizhaus festgesetzt. Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige. * e + . Ort,Datum Burgerméister/Herr Pierson
B Erdgeschofd Obergeschofy 2a V,é/l 09 06 2005
. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehoérde und dem Landesamt far Bodendenkmalpfl spéatest ier Woch Termi ' | |
Maf der baulichen Nutzung  § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Lander:anﬁeigf?]rsg?)::nzgi:ﬁ;lpﬂc;i;eege\;odrenermm
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch 12. Die-Nebenbestimmungen-whrgen-aaren hMul-derGemeindevertretiig—vorm erfilit—Die-Hinweise-sird
werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden ( vgl.§ 11 Abs.3) de o N beéchtet -------------------------- DML=A152
Die Zahl der hoéchstens zuldssigen Vollgeschosse wird mit 3 Voligeschossen festgesetzt. C § |
Es werden fur die Gebaude 1/2/6 3 Vollgeschosse festgestzt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unb B i o S T & ERUguhg-der-hdhere tungsbehdrde-vom bestati
ES Werden fUr d]e Gebaude 3/4/5/7 2 Vo“geschosse fe.stgestzt -abartiger (‘;eriléir eiten Anzeicnen 1ur disher un ekannte elastungen des Untergrundes wie - g ::: PSR-t v e gurg Gl ione L iy e Ty enRtiiTg vt Iorae-vortt—— T PN T uuutuug‘t
in den Abstandsflachen von Gebauden ober ohne Abstandsflache zu anderen Gebauden, dirfen Gebéaude mit zwei Voligeschossen errichtet werden. -anormale Farbung “
-Austritt von verunreinigten Flissigkeiten i e NP A T T i ¥ i i
-Ausgasungen EE TR R Ort,Datum Siegel Burgermeister/Herr Pierson
. . -Reste alter Ablagerungen
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Gebaude 3 Architekturbiiro 5.22
] ) ' ) ' o ) Abfallgesetz vom 27. August 1986 (BGB1.1.S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird ausdriicklich hingewiesen. F-H=Ek .
In der Planzeichnung ausgewiesene Sichtflachen, sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung Uber 0,7 m Hohe, gemessen von der Fahrbahnoberkante, L 13.00 L 509 o Erdgeschoss 13. Die vorhabenbezogene Bebauungsplansatzugg}Nri%;:n,eﬁte‘hend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
standig freizuhalten. Ausgenommen sind bestehende Baume. ! ) A A e,
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Verkehrsanlagen 9 Abs. . ) . Nordansicht M : 1:100 s 13.00 e N
g § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Gebaude 7 Heizhaus I\~ v 13.00 L 1. Obergeschoss . N, et o _ .
Die Verkehrsflach ind d . s . . | ! " _ e 14. Der BeschiuR der Genehmigung des vorhabenbezagenen Bebauungsplanes Nr.4, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
ie Verkehrsflachen sind durchsickerungsfahig mit Feldsteinpflaster herzustellen oder zu bekiesen. | oo /@v ¥ = Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... in .o
8 CIRIINnIERIN o | @ (Zeitung/amtliches Verkundigungsblatt) - bei der Bekanntmachung durch Aushang - in der Zeit vom ..74.05.2605". bis zum ...03..0 6. 2004 ...
v lei T @ durch Aushang - ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
ersorgungsleitungen  § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB A Stdansicht M : 1:100 305, 227 228 320 g Formvorschriften und Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
¥ o \ “Ostansiont T T L ‘ Nordansicht Entschadigungsanspriichen (§ 44) hingewiesen worden.
Fiir den eventuellen Anschiul der Schmutzwasserversorgung an ein Uberdrtliches System beschrankt sich die Leistung auf die erforderlichen Anlagen und 32489 Die Satzung ist 0¢..06.26¢05 in Kraft getreten. _.——
: , : ) ) Lo g 978, 595 , 17.12 ie Satzung ist am .£5:. 0640 . aft getre mm—
Leitungen mnerhalp des Plangeltungsbereichs. Leitungen sind unterirdisch zu fihren. g § Gebaude 5 Hofcafe' o 8.03 0 893 . B /f' O
Leitungen und Einrichtungen die nicht ausschlieflich der Versorgung der Bauflache dienen, oder im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen | B 42— B3 ' ' o ‘ // : U e
Bebauungsplanes ihren Ursprung haben, sind nicht zulassig. Il\ . T _ veh E b ol e | feBe —mj ol gl 0 Ort,Datum Burgermeister/Herr Pierson
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Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB g @ [ H : l ‘ H w3 . LT cSmki b dovth, 09.06.2008
-Die Stromversorgung ist tiber die e.dis AG abgesichert i k v i . ) g 8 3
_Die Trinkwasserversorgung ist Uber das Leitungsnetz der Wasser und Abwasser GmbH Boddenland Ribnitz Damgarten abgesichert. " Westansicht ) R 3 2.13 ~ (;,40! 2.13 240 A
_Die Loschwasserbereitstellung erfolgt Gber einen Unterflurhydranten an der Srtrafie vor dem bestehenden Wohnhaus, aus dem Leitungsnetz der Wasser * 28 * Nordansicht  Siidansicht el Obergeschof
und Abwasser GmbH Boddenland Ribnitz Damgarten. * 112 e i Erdgescho® *
-Der Bestand ist bereits Uber das Festnetz der Deutschen Telekom versorgt. 501 501 , 547 , 1491 245, g Gebaude 4 Sauna & 3.56, l "
A Kl A A L 0 9
Entsorgungsaniagen § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB _ # ~ 228 # 5T vl 3
-Die hauslichen Abwasser werden tber eine Kleinklaranlage im Bestand entsorgt. g | Pl feem g Hpader = 2 ] Ruel @
. .. . . ) < purthi T ehal g 0 :
-Dgs N.lﬁederschlagswasser wird in einem Teich (dargestellt im Teil A ) versickert. rrr=t - e L ‘° @ 3.40
-Die Miillentsorgung erfolgt in geschlossenen Gefaen entsprechend der Satzung des Landkreises Nordvorpommern. Grundriss Heizhaus LT sansiont T L e e T o e—it
Gestalterische Festsetzung Suidansicht Nordansicht ErdgeschoR Obergeschof
Es sind alle Dachformen zulassig.
Sollten Satteldacher errichtet werden, so sind rote, unglasierte Tonsteine zu verwenden.
Es sind ganzflachige Eindeckungen der Dacher mit Photovoltaik- Sonnen- und oder Luftkollektoren zugelassen.
Geschoflhohe Verglasungen sind zulassig.




