. . n - « 1.5 Satzung der Gemeinde Pruchten iiber den Be- ' ;“’fﬂ‘=hf=meﬁ=r=ais
Planzeichnung Teil A Es gilt die Bau NVO 1980 MaBstab: 1:500 | ZETCHENERKLARUNG bauungsplan Nr.1 fir das Wohngebiet "Am FBi-

scherhafen" am nérdlichen Ortsrand, 6stlich

i l. Dis Zr Roummorcowese und T ondessiomme Smgioe Sradls 12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansarzung, besteh=nd zus der
1. FESTSETZUNGEN der LandstraBle 21, Gemarkung Pruchten, ist g==8 § 2462 Abm= | Sa= | Nr.! ZaulZ LV.m § 4 / Planzschmung ( Tel A) und dem Jom (761 B, we it Vectigug de
e e , . : Abe I 33u TV0 bt worcs : hoheren Verwaitungsbehord LVl I8 AZ: - - mit Neben-
Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches des Bibauungs- Flur 3, Flurstiick 44 und 45, . sEmevEe X bestmmungen und Finweisen - et e
planes ( § 9 Abs.7 BauGB) Flurstﬁcks-Teilber_eiche 35,37,38,43, 46
Art der baulichen Nutzung ) Prucimen, dea 0. 200294 .
R a (§5Abs.2 Nr.1 und § 9 Abs.1 BauGB ; Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 Siegelabdruck
‘-x_i: ’::‘.v “13“. 3 ‘;‘-,'-?'n., : 7953 . - .. . _ ) . ) ' ‘ - i
REaher ‘_._”_3-‘_51‘:1’% N §§ 1-11 der Anlage 1 Bau NVO) (BGBI;.,I S. 22 .:): zuletzt gedndert durch das Invesutionserieichterungs undV\Ff)ohnbaqlar‘.dgeserz 2. Die von der Plazmg zher Seizng
S ) vom 22. Apni 1993 ( BGBL. I5.466 ), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 26. April 1994 sizd == Sei=be vom 00 = = Stavivea.
e v WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO) (GS M-V Gi. Nr. 2130-3 ) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ozt fz=foriet work
= :‘v‘&f""} \; s o2 : LT e AN TSI T T T s und mit Genehmigung der zustéindigen Genehmigungsbehorde foigende _ 13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschiud
: B B g A = S b o Al S S R R AR L Sarzung dber den Bebauungspian Nr. 1 fiir das Wohngebiet " Am Fischerhafen ", am nérdlichen o o 0G0LL! der Gemeindevenrenng vom #Z72.2/... ecfulle, die Hinweise sind beachter
e To AT e el MaB der baulichen Nutzung Ortsrand , Sstiich der LandstraBe 21 , Gemarkung Pruchten , Flur 3 , Flurstick 44 und 45 , R =y as e Tt Vertigung der hdheren Verwalungsbehorde vom £4:42.27
: _ & . ., . gy . N A~ A “ . K . Az QLK. bestitig
(§5Abs.2 Nr.1 und § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; Flurstiicksteilbereiche 35, 37, 38, 43, 46 , bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem
§ 16 Bau NVO) Text (Teil B ), eriassen :
GFZ 0,4 GeschoBflachenzahl X ‘ . Dis Gememd Pruchten, den . 74027079 P TR
. | VermSsm-wmaZ Siegelabdruck
GRZ 0,3 Grundflichenzahl | KRS == AusiemTz o [RET
Text Teil B '
Iz Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald Brmme gam QU071
Das II.GeschoB liegt im DachgeschoB L_Art der bauiichen Nutzung !‘

Bauweise,Baugrenzen
( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB ; §§ 22 und 23 Bau NVO

14. Die Bebauungsplansatzung, besiehend aus der Planzeichmung ( Teil A )

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 und dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefers

.;‘-.qo.v»..,_ .

Zuiassig sind Wohngebaude |
%L s S L :: AN Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig : 4. Der S se< Vorhzben- pns Seoatliednes; o f s
ey R X b B A e N G L N R B e . L e L R S A e e L s i N e . D o s oiem T e o~ (3Tl - 0 o S AL e L Y e e T D die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden , Sckank - und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Hand - ‘ h t —_ m,,_‘_,;_.;__,,.,, ~—_ T R R - . // / S ) .
£5 AN _ . T s gor Placmeictmene (Tel A) und de Tox (T2 2), sowrs P 92.799 D 274
: g oA Y 0 0ff=ne Bauweise werksbetriebe i D ot e i e T o 07 Fheie 40 226 . TUCHER, OeR bl L L il iy
g HEE : Ger Semimarene -n- md=< ::".. vem/l i -v.:.-;..:. Siég:_inbdmck, ‘ /Bﬁrgcrm:ist:r
3 e g2 % D Baugrznzs ' Anlagen flir kirchliche . kulturelle . soziale . gesundheitiiche und sportliche Zwecke . Tau = G5  eEmS o= Di; B A:: ‘*.......;: —- ‘ '
':,’:-‘ = X A\ 3 Ausnahmsweise kénnen zugeiassen werden : c:“..:__.":.w& :23 Ses=ic= :'.::.‘.A""’_"r'" fm"—" :.= Aucie- RORE
S\ ! Yerkenrsfischen = VeRI= ‘ﬁ.a:é;b_ :53‘“ o
3 .;:' 4 ) Betriebe des Beherbungsgewerbes . Ferienwonnungen , Einilegerwohnungen i_"': wr:'"_—: wr.:".— ::z 0?‘0 'f- }' 15. Die Emeiiung der Genezmigung des Bebauunespians sowie die Steile, bet
( 8§ 8 Abs.1 Nr.21 und Abs.5 2auGB . ' {e===z oe= == ,T\"’-f mImmoE 22037 dcrd:rPlanaufDaucrwiihrenddc:Di:nszsm;xd:nvonjcd:.m...anncmgmm
— Die nach § 4 Abs. 1 Nr.1. BauNVO 1990 zuiassigen Wonngebaude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haoen . -o= :W SR AuSEIne In o =T vomiLal Ll werden kann und Gber den Inhait Ausikuntt zu erhaiten ist. sind am
StraBenverkehrsfiichen : bis =mf OE QY. s & =L e 2 e (Zetmung oder amtickes Veﬁx' undungsplar) - bel Beina-
Nicht zulassig sind die nach § 4 Abs. 3 ausnanmsweise zuiassigen Nutzungsarten - worss : machung durch Ausnang : in der Zeit vom Z2.02.49.. bis zum . 45-03.07.
o ‘ . . ) durch Aushang -} ortsiblich bekannrgemacht worden. In der Bekann zung
StraBenbegrenzungslinie 't 30 dhie Gt e i - S
¢ ¢ Nr. 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe . nEo &@q ist :xn mﬁwga?amung der Verietzumg von Verfahrens- und Formvorscariften
. . e / T ee— und von gein der Abwdgung sowie auf die Rechtsfol 15 2
Verkehrsflichen besondersr Zweckbestimmung E: i‘ Anlaf::ﬁg Vgr;valmngen ) Prucm= .._._Q.‘t‘.-%l _/ """""" e unad weiter guf Falligkeit und Eriischen von Entsch avdi;f,mm(fmz *m"%m&(gs‘? ﬁ?a)
) Nr 5 TGaﬁan;S.t.;ﬁ:neme e, SumIInn 246 a Abs. 1 Satz I Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Sarzun g istam .#4.3..97
Offentliche Parkfliche T ' ; in Kraft getreten.
Flachen fur Versorgungsanlagen,fGr die Abfallentsorgung und 2.Freizuhaitende Sichtfeider _ , \__-
Abwasserbeseitigung Im Bereich der Flichen, die von der Bebauung freizuhalren sind ( Sichtdreieck ) , sind Bepflanzungen 5. Die Gemeindevermenmng hxt dis vorpesrosisr Sedmmien und Pruciwen. den..0d. (3. 799
Einfriedungen , Hochbauten jeglicher Art und sichtverspzrrende Elemente iiber 0,70 m Hohe iiber OK Anrsmmgwen sowie die Stadivr Den der Trager gloniizne Siegeiabdruck
- C | ’ . - — - - " = - L. . . .
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs_-4, § 9 Abs.1 Nr. 12,14 und Abs.61 BauGB ) der StraBenverkenrstlache ( Farbahn ) nicht zulassig . Setinge am LA 25 . atmrst Das Srpems it mit S
Gas . ! worasL Y,
O 3. _Hohenfestsezung i
S A‘ S ’
- had . . . . ) . & ul e
\ J Abwasser , Die Oberkante des ErdgeschoBfuBlbodens ist mit 1.40 m iber HN (Hochwasserschutz ) festgelegt . Brocies ¢=0%.02 ?6
Die Trauthohe darf maximal 5,00 m . die Firsthohe maximal 11,00 m tiber HN betragen. ) §St
Hauptversaorgungs-und Hauptabwisserleitungen ‘, Das II. Geschof liegt im Dachgeschof '
o FL '(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4; § 2 Abs.1 Nr.23 und Abs.5 BauGB ) . | B
ety TRRIGS & i
- Die gekennzeichneten Flichen sind durch die 6ffentlicher: Versorgungsunternenmen und die Ge- ' - - o TOL o i
GrZ 06 1- - ’ &> < Unterirdisch meinde Pruchten mit Lertungsrechten zu belasten. Nutzungen , die die Herstellung und Unterhaltung ‘ & D= =2higs Ssmmme 22 _-’ - WIS 2iS mI=T: .
\GRZ 0'3 o _ ) ) der entsprechenden Aniagen beeintrachtigen sind nicht zulassig . Gormerradt = - o am=me=mm=
! Co : Ar- der lLeitung ndnher bezsichnet: ‘ Dzrmmaiiong der Srommwmica =5z der Viersesom Z2F e
1‘ 0 TW: rinkwasser S Gestaltung der_baulichen Aniagen - Fromg o oot oo, &3 s V= )
- ) == 1 Frmmmrrs im Madsmt Is===0yomlem 2 22
* /@ PR PO Bas: FiUssiggas - Dachform . - Sarteldach . Walmdach , Kriippeiwalmdach ( o chomioe 0
no N - Dachneigun : -38° bis 52° i A
- AW: Abwasser > e
i T .n \ . : wasser - Dacheindeckung . -naturrote Tonziegel & = ;
n oo Telefon: Telefonkabel -rote bis rotbraune Betondachsteine {é '_’:,i /// -, ;}_E,
' : - -schwarze Betondachsteine B S = S
oy - =n - i E - el
ELT: Elektrokabel - Dachautbauten : - zulassig sind Satteidachgauben und Schieppgauben mit jotrechten Winden . N S &y emiiae 302 g
Die Brene der Gaube darf max. ein Drittel der dazugehorigen Trauflinge des . &) ! VA
Hauptdaches betragen . Der Abstand der Gaube zur Traufe muB mindestens vier b
PLANSTRASSE 8 Gronflichen ‘ Dachpfannenbreiten betragen .
| - AuBenwande . -trourotbraun - buntes Sichtnauerwerk .
: ( § 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § S Abs.1 Nr.15 und Abs. 5| BauGB ) -rovrotbraun - buntes Sichtmauerwerk in Holzfachwerk 7. D= Vcrizoen- und Scoohfiafussesizs pactenens sues fier Sion.
' -weiBes Sichtmauerwerk S=zm—emr (T A) ums dem Tz (T2E 3), wurse 2=k 204,95
N N . —2AY A\ id]
P arkanlage -weiBes Sichtmauerwerk in Holzfachwerk n o= G . o = 2ic 3z ; =inccen
. ) -Putz auf allen massiven Bauflichen ( hell ) D= Semmomme —em Vormoaen. 1mmd Temakiian WS ==
. - Wasserflachen -Holzverschalung Seczind Ger Iemern s vermR 2055 i
= | -Flache A , passiver Schalls:! der l i : ; T
5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4; § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.5 BauGB » passiver Schallschutz an der larmzugewandten Seite nach : |
‘ i W : (§ ; § [ ) DIN 4108 , 4109 , Einbau on Fenstern der Larmschutzklasse I i : -_7?' ; ;
, noon oo , o Smmme 0807 A995
. — it . ) Sesiem o= LULAY
‘ " " . @ Grabenaufweitung - Einfriedung - -Die Grundstiicke werden durch Anpflanzen von heimischen © Siemsinmgeesic
. == G.ehdlzen‘an den Flurstiicks- bzw. Grundstiicksgrenzen einge- )
ﬁ1ed_et. Hinter oder in der Hecke ( ca. 2.00m breit) sind Holz- oder Drahtzaune bis
. . _ zu emer Hohe von 0,90 m zulassig .
Planungen, Nutzungsregelungen,MaBnahmen und Flichen fUr MaBnahmen zum Schutz, - ,
. ? 8. Mit Anderungsbeschiud vom 7722 75 durch die Gemeindevermrenrie
L . zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ‘ wurde der V- und E-Pian Nr.2 der Gemeinde Prochuen in den B-Plan Nt.1
- — . der Gemeinde Pruchien ibergeieitet.
—_—— —— ( § 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4; § 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.5 BauGB ) 6. Bepflanzung ?RUC‘#@
, N
R o & ey @ Bindung fir die Erhaltung von B&umen - Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind vorhandenes GroBgriin zu erhaiten . G
2\ _/_ e = b'frw Neuanp'ﬂa:":zungen mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchem vorzunehmen u ©
'\ PLANSTRASSE A @ 3indung fir das Anpflanzen von Biumen (39 Abs. 1Nr.252BauGB). | Pruchtenden(6:22.960.1....
A - BRI ® . . . L. . - Ri 3 /
_ : AT A ) SOw 8indung fir die Erhaltung ven Striuchern Baume . 3 x verpflanzt , Umfang 16 - 18 cm 23 7
: . e Do AN F AHR SICHT e - Stieieiche , ( quercus robur ) i G"G’/‘
‘; " KARTENGRUNDLAGE - SR \ \ S T = C::D Bindung fUr das Anpflanzen von Striuchern ?;;gﬁ‘::((a::errpse”do"lam“s ) S
R e W STk S e PRI PP Wl S ——— = | i " Kastanio ‘(~aescuffs"::-‘;‘;i‘;‘)) 9. Der Earwurf des Bebauungspianes ist nach der sffentlichen Ausiegung / UBERSICHTSPLAN
Lt .:: . T . - - S - . . S—— [ & o Semm— - - i - ; . 't . 4 ( ZiE4 A R
R FLURKAR TENA USZUG (vom..ZQ 04.97). T T as v e == Feuchtgebie - Buche , ( fagus siivarica ) I(Dahcrvzumcanc :;g:sch.rankl: Beweiligung nach § 3 Abs. 3 Saz 2 L.V.m.
Py bR s e e T T Pt Sy S - Eberesche , ( sorbus aucuparia ) § 13 Abs. 1 Saz 2 Bau GB durchgefihrt
.+ %> . GEMARKUNG " PRUCHTEN S — S R
) S et . O T < - : : . i - Straucher zweimai verschuit , 2 Pflanzen / m 2 , Heckenbreite 2.00
» - F‘LUR”}? i g 2 - N : —— e e remen i Sonstige Planzeichen ‘ - Hundsrose , ( rosa canina ) s S A T Z U N G
“e . YEFLURSTUCK L4 UND 45 o : : Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen : S -I;gsdmﬁkg.cowius aveilan )) B ' 06.02.%
T ZYAS MR R B L o . ~ e " ‘ » - Liguster , ( ligustrum vuigare Pruchten, den(ia. ... 12, &
’ TC [L_QER EICHE 345337 38, 43,44 ‘ t— ( § 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB ) - Schiehe , ( prunus spinosa ) -% ZUun
- VERMESS UNGSPLAN / . . o - Schwarzer Hoiunder , ( sambukus nigra )
- VERMESSUNGSPLAN / ABSTECKPLAN Vosche s, BEBAUUNGSPLAN NR. 1
ING.BURO DR. HERRMANN UND PARTNER - Weibdom, ( crataegus monogyna ) e
e D SR , RER 7 _ A . . ’ 10. Die Bekanntmachun igte ortstblich durch Aushang in der Zeit :
B L Umgrenzung der Flichen,die von der Bebauung freizuhalten sind 7._Feuchtgebiet / Biotop . A A G g S pasiblica s vom der

( 8 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.S! BauGB ) -Das ausgewiesene Feuchtgebiet im Flurstiick 45 ist in seinem ursprungiichen Zustand zu belassen - G E M E I N D E P R U C H T E N

VEVAVAVE und zu erhaiten . f“ d
o L . - Die Wasserflache am Rand zum Flurstiick 43 ist bei der Profilierung des vorhandenen Grabens neu ur as
A A A A<4 Anfanrsicht, Anndnerungssicht anzulegen 06.02.%
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2.Darstellungen ohne Normcharakter

: = - i = Flursticksgrenzen/Grundsticksgrenzen " A M F I S C H E R H A F E N "
—— — = — - P " ’
M ca. 1:750 / 2 Flursticksnummern
: ) .Im Tannen” Strafenbezeichnung s,
«Am Fischerhafen" Vorgeschlagene StraBenbezeichnung .

6 Uberarbeitung Stand April 1997



