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BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER GEMEINDE KENZ. WOHNBEBAUUNG IM BAUGEBIET * AM LINDENHOF “

Ver fahrensvermerke ]‘ ' : |
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 12, Die Nebenbes’rimmungen wurden durch den sufzun§§§3g§rn— e I l~ A ) P lGnZ e I Chnung

Gemelndeverfretung vom 05.72.799¢6. Die orisubliche Be- den Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.¢%.7%
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Hipweise sind beachtet” Das wurde mit
Ayshang gn_den Bekanntmachingstafeln vom 22.07.7297 Teharar:¥erwal fungsbehdrde vom 07.76.779)
bis zum 47.02.799#/ durch Abdfuck in der ..~7......, N

(Zeitung/amtl. Verkindungsblatt) am ... .. .. erfolgt.
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' 13. Die Bebauungsplansetzan
zustdndige Stel- zeichnung (Teit-A) und
utB 1.V. mit mit ausgeferfigt, . .

f '”34 bestehend aus der Plap- ,/’/ ,//
em_Text (Teil B), wird hier- v 7 Nehere Infornot lonen: // S ,
Sy, / Vol. Eingriffs- und Ve Vi / X

Ausgletchsplorung B - V4 7

der Fima F. Springer. -
; /
- 7/

Kma , din 2503,{{35}7 Burgermeister

Ort. Datun. Siegel”.

14. Die Erfeilung der Géfiehmigung des Bebauungsplanes S g e T N SN
ach §3 Abs.t Satz 1 sowie die Stglte. bei dergde? Plan auf Duge? wahrend s N T N

BauGB ist am 05 727975 . durchgefuhrt worden. der Dienststunden von {edermann eingesehen werden
T , kann und iber den Inhalt Auskunft zi erhglten ist,
L ST o et My b naching. surehohusmony
King, din 25.03.4999 {340 O RN~ 2 b in der 7617 von OF.20.4999b1s 7un Bt tRdaeh
Ort. Datum. Siegel:; = .. - -Birgermeister Aushong - orfsublich bekannigemacht worden. In der
; iy Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
K ; zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
xﬁerﬁﬁr1eh9Tf’ i-’:;6 fentlicher Be- ?gg?glﬁbge5 ﬁgggggngngogé?tggfag}ngf%?fﬁg?%gggd Ec- S s e )T
lange sind mif Schreibén'ﬁbhiég?%g§%9, zur Abgabe loschen von Entschddigungsanspruchen (5344. %0 8T N\

t hme-aufgetordert worden. Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BaGGB™. zuletzt gedhdert im In-
elner > ellungnqégs;QHTQE{Ofd W vestitionserleichterungs- und Hohnuggsbaulundgesetz

éfj o N > / Ar?é% ﬁ%;%ygz) h&ng?¥1es$n ¥orden. Die Satzung ist A o
Uone. din 258031999 ¢ 5 {;, _fé/éﬂ%% an 26.74.¢227in Krdft gefrgten.
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des Bebauungsplane
Auslegung best ipmt:
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_ ungsplanes. besiehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie
der !Begr%ndung haben in der Zeit vom 74027997 bis zun
R.95.439 # wahtend der Dienststunden nach §3 Abs.?
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis. dass Bedenken und Arregungen =~ °~ D e
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zup Niederschrift vgrgebrachi werden konnen, e
Em i "bl'it;n 'b':'BéET"i'°‘h(291éung' 2mtﬁ. Ver-
undungsblatt) - bei-Bekannimachung durch Aushang: in
; Y04501s. 7n 2208 997 durch-Ads-
kanntgenachit worden.
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Ort. Datum. Siegel

- . Birgerneister

er ka e Bestand g 2998128 wird als N T ) B ‘ . -
rncbt:g,dargesfel t bescheinigt. Hinsichtlich der la- - -
erichtigen Darstellung der Grepzpunkte gili der Vor-
alt, doSs eine Prifungnue~grob erfolgie, da d
rechtsverbindliche ; ;

Satzung der Gemeinde Kenz Uber den Bebauungsplan Nr. 1 fir das Wohngebiet “Am Lindenhof” in der Gemarkung Kenz. Flur 1 und 2 an der Landstrafe von Kenz in Richtung Rubitz

und des § 10 des,Ba¥sgzezzbuches in der Fassung der Bekanntmachun

Aufgr
[Bat0 M-V vom™26, April
Wohng

Planzeichnungerklarung

(gem. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

FESTSETZUNG
Planzeichen Erlduterungen

A allgemeine Wohngebiete

(}H?Zz GeschoBf Ldchenzaht

GRZ Grundf ldchenzahl

I Zaht der Vollgeschosse als HichsinaB
]F]EH Traufhdhe 4,0 m gem. von der EG-Rohdecke
bis OK-Dachhaut @m Hauptgesims

0 offene Bauweise

Einzelhduser

Hausgruppen (z.B. Reihenhduser)
Baugrenze
Strassenverkehrsflache

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsgrin

offentliche Parkfldchen

e T

- Wasserfldchen (Teich)

Einfahrt/Ausfahrt

H-------LH  Ungrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz.
T T T zut Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

E:z;z:zzzzijg Ungrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

XXX LK) Umgrenzun?,_von.Flﬁchen mit Bindungen fir Bepflanz-
eeeeee e uUngen u. Tur die erhaltung von Bdumen. Strduchern

(:::) Baun. mit Planzgebot und ohne Standortbindung

(:::) Baum. mit Planzgebot und mit Standortbindung

Ungrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Be-
% gf anzungen und_fur die Erhaltung von Béumen,
trauchern und Gewdssern

(:::::) Baun. mit Erhaltungsgebot

liegt. Regressansp
deng g

...........

Lichen Auslequng (Ziff. edndert worden.
Daher haben die Entwirfe des Bebuuungspluns. be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A)_und dem Text
Teil B), sowie qus ngrun ung in der Zeit vom -
6.20.7928 bis zum 77.77.793{ wahrend der Dienststunden . ——
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt , .
worden, daf} der Bebouungsplan zur Deckung eines
drlngenden Wohnbedarfs der Beyolkerung nach ?Z BauGB-
MahnG aufgestellt wurde. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis. dafl Bedenken und Anregun?en wahrend
der Auslegun?sfrisi von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geliend gemacht werden konnen, am .<7......
g? %ii'(fb"'B‘k" §Zeagung gderhuRtlAches Versund%ng?-
att) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zei
vom 0770.7994 bis zum f&f!?f.?.f.agdurch Ausgong - orts-
iblich bekanntgemacht worden.

oder:
Doher_wyre eine
Abs. 3/%atz 2
fihrt/ £

—
’//
-
-~
-

ingeschrdnkte Beteilung nach §3
‘“"*5$xbgé g nach §

1/>atz 7 BauGB durchge-

die vorgebrachten Bedenken

und Anregungen d9£§Bﬂ}}ef§$owie die Stellungnahmen

der Truger‘ofﬁeﬁ}%Tthé? Belange am 24, 03.7999 gepruft .
Das Ergebn1§¢ﬁ§tfmltgeﬁer%¢ worden.

i

Der,BebuuungspEu ehend qus der Planzeichnun

(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 2% 03.799% von

der (emeindever trefung=als-Satzung beschlossen. Die

Begrundung zumiﬁﬁbﬁuungsgﬁan:wurde mit Beschluss der :

Gemeindevértpeting vom 2%03.7997 gebilligt. 12
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Die Genehmi dieser Beb lansatzung. beste-
hend-aus et Planzeichnung (Tell A) nd de Texi - — .
(Teil B), wurdeJn%g%éasﬁﬁ ung. der gpheren Verwal- '
tungsbehorde vom.75.0.7992 “KZ:., 67.29 - mit Neben- ¢ ®
bes smmungenfundfﬁquéﬁs rieilt.
g R . | . . ‘
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SONSTIGE PLANZE!CHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
B B s Bebauungsplans )

RVTIIH Umgrenzung der Fldchen die von der Bebauun
M frgizuhul?en sind g

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
O—- vorh. Flursticksgrenze
————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
292 Flurstiicksnunmer

<———  Firstrichtung

- X e =% = Abrifi vorh. baulicher Anlagen
A A
VAN A\ Schnittfghrung ( PlanstraBe B u. ()
B B
AN -\ Schnittfihrung ( Planstrabe A )

E:)<-[ Extensive Wiese

0 "

//<:: vorh. Gebdude
Sichtdreiecke

m Anfahrsichtweite

A Anndherungssichtweite

“~~——-—~~ Hohenlinien mit Héhenangabe
privat

mm o mm Umgrenzung der geplanten Ausgleichsfldche

D Satteldach

KD Kriippelwalndach

BELEGUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art d. baul. Nutzung | Zahl d. Vollgeschosse

(RZ GFZ

Bauweise Dachform.
Dachneigung

Rechtsgrundlagen

§ 4 BauNv0

16 BauNve
-//-

g 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u.

-//-

-//-

§ 22 + 23 BauNv0
U. § 9 BaulB

_//_

-//-

_//-
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

_//_
-//-

-//-
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
_//_

-//-

_//_
-//-

-//_

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BouGB

Kar tengrundlage:

Planverfasser
Bauleitplanung:

Eingriffs- und

Ausgleichsplanung:

MaB3stab:

Bearbeitungsstand:

? vom 08. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253). zuletzi gedndert
-V vom' 26, 1994 (GS M-V GUNr. 2130-3)"wird nach Beschlufassung durch die Gemeundevertretun? vonm 26703.1999 und mit Genehmigung der zis
ebiet “Am Lindenhof® in der Gemarkung Kenz. Flur 1 und 2 an der Landstrdfe von Kenz in Richtung Rubi

"
Z beschlossen.

Te I l B : TeXT (Textliche Festsetzungen)

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 BauNV0 zuldssigen

Arten von Nutzungen™qur zuldssig: Wohngebdude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden. Schank- und Speisewirtschaften. sowie ficht

storende Handwerksbetriebe, Anlggen fur kirchliche. kulturelle. soziale

gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGb

2. Ein Vortreten von untergeordnefen Gebdudeteilen wie Erker. Loggien.
Terrassentrennwadnden, Stchischutzwanden. Sonnenschutzblenden. Planzen-
ruTkg:téerﬂ und Vorddchern von den festgesetzen Baugrenzen ist nicht
zuldssig.

9

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Hohenlage

. Die Hohe von Oberkante der EG-Rohdecke darf das Mafl von 0.40 m Uber
Oberkante der angrenzenden StraBenverkehrsfldche (Fghrbahn). gemessen
in Mitte der Vorderkante des Hauses nicht dberschreiten.

_ das Mall von 4.0 m zwischen Oberkante EG-Rohdecke

und dem Schnittpunkt der senkrechten Auflenwand mit der Oberkante der

schrdgen Dachhaut am Houptgesims nicht Uberschreiten.

Die Traufhohe darf

durch das Investitionserleichterungs$esetz und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466) sowie nach § 86 der
andigen Genehmigungsbehorde folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 1 fiif das

10.Die Oberkanten never StraBlen dirfen nur maximal 0.50 m hoher oder nied[i%er
als die ursprungliche Geldndeoberfldche sein. ausgenommen sind Wendef ldc

§ 9 Abs. Zu. 3 i.V. mit § 18 BauNvl

en.

t1.Fir den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landsschaft auf den Bau-
feldern und den neu geplanten Straflenflachen. ist die im Westen an-

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (Sichtdreiecke) § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

3. In der Planzeichnung ausgewiesene Sichtfldchen sind von #e Licher
Bebouun? und Bepflanzung uber 0.70 m Hohe. gemessen von FaRrbahn-
oberkante. standig freizuhalten. Ausgenommen sind vorhandene Bdume.

Fldchen fir Aufschiittungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

L. Geldndeeinsschnjtte und Aufschiittungen fiir Garagen sowie Terrassen von
mehr als 1.5 m tber bzw. unter angrénzendem Geldnde sind unzuldsig.

Sonstige grunordnerische Festsetzungen (ohne Noracharakter)

grenzende Flache fur MaBnohmen zum Schutz. zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, gesammeli den einzelnen Grundstiicken
und den”Stralen zugeordnet. . .
Als VerteilungsmaBStab fur die Kosten der Uurchfuhrgng der Ausgleichs-
und ErsafzmaBnahmen gilt der m* uberbaubare Grundstucks

neu zu bebauenden Flachen bzw. der m* Straflenverkehrsfldche.

fldche Tn den

12.Die Fldche fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist als exiensive Wiese anzylegen und mit einem

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 ¢ BauGB

5. Bie Grundstucke sind im Bereich von Straflen und Wegen mit Holzzdunen

(Waldlatten oder Staketenzaun) h = 0.80 m oder Hecken einzufrieden. Die

hintere und seitliche Begrenzun? kann alternativ mit einem Maschen-
drahtzaun und einer vorgepflanzien Hecke eingefriedet werden.

6. Auf jedem Grundstick ist. falls noch nicht vorhanden. ein ein-
heimischer. standortgerechter Baum (Fraxinus excelsior. Acer.
Eseudoplofunus oder Salix alba) mindestens 3 x verpflonzt. mit einem

tanmumfang in 1.0 m Hohe von 14-16 cm. im Vorgartenbereich zu thenzen.

Ausgenommen sind hiervon die mittleren Wohneinheiten der Reihennduser
im ostlichen Bauabschnitt . Hier kann ersafzweise ein einheimischer
Strauch eingeordnet werden.

7. Auf den Fldchen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind nach
Schaffung qunstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlossene
Geholzstreifen anzulegen.

Zu verwendende Quatitdfen : Bdume:Heister.2x verpflanzt.150-200 ¢m,20%
garsgcheréée%chte Strdaucher. mind.3 Triebe
-90cm,

Pflanzdichte und Anordnung: 1 Gehalz je 2 m*, 3.0 m breite Pflanz-
streifen, Z-FEIhi?e Pflanzun?. 5-7

Pflanzen einer Art zusammenpflanzen. nach
Planzschena.
Pflanzenar ten:
Bdume Strducher
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataequs monogvna (WeifB-Dorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)  Rubus plicatus™(Brommbeere)
Betula pendula (Hange-Bitke) Euonymus europ. (Pfaffenhitchen)
Quercus robur (Stiel-Eiche) Acer” campestre (Feld-Ahorn)
Fraxinus excelsior (Esche) Sambucus nigra (Holunder)

Prunus spinosa (Schlehe)
Viburnum opulus (Schneeball)
Corylus gvellana (HaselnuB)
Rosg canina (Hunds-Rose)
Sorbus aucupar ia (Eberesche)

13.Eine_intensive Bautdtigkeit in unmittelbarer Nahe des Horstes wahrend
der Brutzeit der dort Vorhandenen Storche muf unterbleiben.

15.0ie Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzuldssig.
AuBerhalb des offentlichen StraBenraumes ist die Anwendung von tau-
salzhaltigen Mitteln unzuldssig.

16.Die grunordnerischen Festsetzungen sind sgﬁfestens in der dem Nutzungs-
beginn folgenden Pflanzzeit (Frihjahr/Her

ortsiblichen, langwirischaftlichen Koppelzaun einzuzdunen. Wege und
Bauten sind unzuldssig. Unrat und Mutl sind abzurdumen. Zu dem Privat-
hin sind mindestens auf 1200 m* Gehdlzplanzungen ent-
Sprechend der Festung Nr.7 anzulegen.

grundsticken

Hinweise

Wenn wihrend de
deckf werden, ist
S. 975 ff) die zustan
und der Fund und die

Arbeiten, der Grundei

Fundes erkennen.
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmqtﬁfle e spdtestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlic . ,
arbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir BodendenkmalEfLege bej den
Erdarbeiten zugegen sein konnen, um eventuell auftretende

g 11 DSchG M-V

Erhaltung von Bdumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

8. Der vorhandene Baumbestand auBerhalb der (berbgubaren Grundstiicks-
fldchen ist vollsfandl? zu erhalten, Dariber hinaus sind die in der
Planzeichnung dargestellten Einzelbdume zu erhalten. Alle MaBnahmen.
die den Fortbestand gefohrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe
in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen, Zu
erﬂg%fende Baume sind vor Beginn der BaumdBnahme gemdB DIN 18 920 zu
schitzen.

.DSchG M-V unverzuglich zu bergen und zu dokumentieren. Dadurch werden
erzogeryngen der BaumdBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

14.Die Durchldssigkeit des ?ewachsenen Bodens ist nach baubedingter Ver-
dichtung wieder herzustell

r Erarbeiten Funde oder quffdllige Bodenverfﬁrbun?en ent-
endl} § 11 - - 2.1993.

dige Untere Denkmalschutzbehdrde zy benachrichiigen
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fuf
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem /ustand zu er-
halten. Verantwortlich hierfur sind die Entdecker. der Leiter der

C gentumer sowie zufull|ge"Zeu?en. die den Wert des
Die Verpflichtung ertischt™finf

en.

st) zu realisieren.

DSchG M-V (Gvbl. M=V Nr. 23 vom 28.

age nach Zugang der

mifzuteilen. um_zu gewdhrleisten, daB3 Mit-
unde gemdfn

Vermessungsplan vom 29.11.1996 des

Dipl.-Ing” (FH) Wilfried Fiebig ‘

Flurkartén der Flur t und 2 del Gemeinde Kenz.
Gemarkung Kenz, M. 1:2.500, Vom Kataster und

und Vermessungsant, AuBenstelle Ribnitz-Damgarten
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