durch den Rat des Bezirkes Rostock -

Kartengrundlage: Flurkarte Gemarkung Fuhlendorf Flur 1
Grundstiicksabmessungen It. Teilungsvermessung

Teil A: Planzeichnung M 1:500

Liegenschaftsdienst, AuBlenstelle Ribnitz-Damgarten
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Planzeichenerklirung

‘6. Sonstige Planzeichen

“““““““  die nicht iiherschritten werden darf

4. Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

privater Anliegerweg AW1

Umgrenzung von Flichen mit Bindung

fiir Bepfianzung und fiir die Erhaltung

LEE AL von Biumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern

(X XXX

[eXe Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen

© ° von Biaumen und Striuchern und sonstigen
o i

S Bepflanzungen -

L _Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
Grenze des rinmlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes
1. Art der Baulichen Nutzung es esp
i iet W .1 Nr. 1 BauNVO sowie ‘ ,
| WR - Reines Wopngebxet WR g ; II:ZZ;IVS o o r’ 'j Umgrenzung von Fliichen fiir Neben- § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
3 Wo max 3 Wo je Wobngebiude 25 Abs. 1 Nr. 6 L_ _l anlagen und Garagen .
2. MaR der baulichen Nutzung
I Zahl der Voligeschosse § 9 Abs.1 Nr. 1BauGB sowie B .
§ 16 BauNVvVO ‘ r -ohn rmch r
4 z.B. 0,30 9 Abs.1 Nr. 1BzuGB sowie
o0 Grundfachenzatl GRE 2.5 ’ vorhandene bauliche Anlagen
FH Firsthihe § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie ) )
§ 16 Abs. 2 BauNVO o——————0, Flurstiicksgrenze
' ‘raufhd 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie '
™ frauihohe g 16 Abs. 2 BauNVOQ ‘ O—d¢——>—0  kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen 113/7  Fiursticksammimer
§ 16 und § 17 BauNVO
0 offene Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie .
§§ 22 und 23 BauNVO . i /me Sichtdreieck
A nur Einzelhiiuser zuldssig § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie . 4 ' _
§ §22 und 23 BauNVO -—-—%EE)“EY“—- oberirdisch; vorh. E- Freileitung (20 KV)
Baugrenze, § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie
oberirdisch; vorh. E- Freileitung (20 KV)

§ §22 und 23 BauNVvVO
S Gintiig enttallend)

_________ \,& w-eme-= oOberirdisch; vorh. E-Freileitung (Niederspannung)

§ 9 Abs.1 Nr. 11BauGB
‘ vorhandene Flurgrenzen, z. B. zwischen Flur 1 und ¥lur 2

-

§ 9 Abs.1 Nr. 11BauGB

72;19‘99““ 'f Bemafung z.B. 10,0 m

Mindestabstandsgrenze der Bebauung zuma Wald
T (Ausnahmegenehmxgung zam §20 LWaldG  vom 17.02.1999)

S. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen .
fiir MaBnahmen zom Schutz und zur Pflege nnd zar Entwicklung ’ Moo Torma | Avmant o ’ _— i Teat | First ——
Natur und Landschaft ' : baulichen | fliichen-.] der Voli- weise | form hohe hohbe russcnem
von At { Nutzung '{ zaht geschosse o

§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 252 BauGB
und Abs. 6 BauGB

Satzung der Gemeinde Fuhlendorf iiber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Wohngebiet "Am
Kirchsteig" auf den Flurstiicken 113/4, 113/5, 113/6, 113/7 und 249/11 teilweise der Gemeinde
Fuhlendorf, Gemarkung Fuhlendorf, Flur 1, begrenzt durch den Wald und die Flurgrenze (Flur
1/2) im Siidosten, die Flurstiick 113/8, 113/9, 114/1 und 114/3 im Siidwesten, die Landstrafie 211

im Nordwesten und das Flurstiick 112 im Nordosten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S.
2253), geindert durch das Investitionserleichterungsgesetz und Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993 (BGBI. I S.
466) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 26. Aprx! 1994 (GS M-V GLNr. 2130-3) wird nach Be- schlufifassung
durch die  Gemeindevertretung vom ....<d.Y.. £.3880...... und  mit  Genehmigung der zustindigen
Genehmigungsbehtrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Wohngebiet auf den Flur-
stiicken 113/4, 113/5, 113/6, und 113/7 der Gemeinde Fuhlendorf, Gemarkung Fuhlendorf, Flur 1, begrenzt
durch den Wald und die Flurgrenze (Flur1/2) im Siidosten, die Flurstiick 114/3 und 114/4 im Siidwesten, die
Landstrafie 21% im Nordwesten und das Flurstiick 112 im Nordosten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B: Text

r li Z
Reines Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO)

Die nach § 3 Abs. 2 zuldssigen Wohngebiude
diirfen nicht mehr als 3 Wohnungen haben.

Gemif} §14 Abs.1 BauNVO sind untergeordnete
Nebenanlagen nur in den festgesetzten, tiberbauten
Grundstiicksfldchen und in den zweckbestimmten
Umgrenzungen von Flichen fiir Nebenanlagen und
Garagen zulédssig,

B der lichen Nutzun
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl GRZ =0.30
Anzahl der Vollgeschosse |

3. Bauweise
(9 Abs. I Nr. 1 BauGB)

Nur Einzelhduser zuléssig E

4. Gestaltung der baulichen Anlagen

(gemiB §86 L BauO M-V)
4.1 Hauptgebaude:
- Dachform : Satteldach/ Kriippelwalmdach
- Dachneigung  : 45- 49°
- Dacheindeckung: Dachpfannen in rot, braun oder anthrazit
- Aulenwinde  : AuBenwandputz oder Verblendmauerwerk

4.2 Garage/ Nebengebdude/ Anbauten:

- Dach : wie Hauptgebiude
Ausnahmen  : Flachdach oder geneigte Dicher bis 30°
- Auflenwdnde  : wie Haupthaus

Ausnahmen  : Wintergirten in Glasbauweise
Carports und Gartenhiuser in Holz

S. Hohe der baulichen Anlagen

5.1 Die Hohe von Oberkante der Erdgeschof3- Fundamentplatte bzw. Rohdecke unter dem Erdge-
schofifufflboden (OK FB) darf das Maf} von 0,30 m iiber Oberkante der angrenzenden Straflen-
verkehrsflache (Fahrbahnhohe im Bereich des Wendehammers), gemessen in Mitte des Hauses,

nicht {iberschreiten.

5.2 Fiir eingeschossige Einzelgebédude ist die TrauthShe mit maximal 3,80 m und die Firsththe mit
maximal 8.75 m festgesetzt. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen
der Oberkante der schragen Dachhaut und der AuBenkante der senkrechten AuBenwand.
Bezugsma$ fiir Trauf- und Firstpunkt ist die Oberkante der Fundamentplatte bzw. Rohdecke

(OK FB) unter dem Erdgeschofifu3boden.

6. Bepflanzung

6.1 Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Fldchen der Ausgleichpflanzungen G1-G2 sind
Neuanpflanzungen als Unterholzpflanzungen mit folgenden Strauchern durchzufiihren:
Weilldorn, Brombeere, Pfaffenhiitchen, Feldahorn, Holunder, Schlehe, Traubenkirsche,
Eberesche, Pfeifenstrauch, Haselnuf3, Hundsrose, Hartriegelgew#chse
Pflanzqualitat: verpflanzt, 3-5 Triebe, 100-150 cm
Pflanzdichte : 1 Geholz je 1,50 m2

6.2 Auf jedem Grundstiick besteht ein Anpflanzungsgebot fiir 1 Baum/ Grundstiick.

- Baumart: standortgerechter Laubbaum
Pflanzqualitét: Solitér, 3 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 250- 300 cm

6.3 Carportanlage, Auflenwinde von Garagen und fensterlose Gebdudefassaden sind mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandldnge ist mindestens 1 Pflanze zu verwenden.

6.4 Sickermulden bzw. Sickerteiche (ca. 90 m2) als Feuchtgriinland zur Regenwasserversickerung
anlegen.

izuhal ichtfel
Im Bereich der Flachen, die von Bebauung freizuhalten (Sichtdreieck) sind, sind Einfriedungen und
Bepflanzungen sowie sichtbehindernde Nutzungen iiber 0,70 m tiber der StraBenverkehrsfliche an

den Grundstiickseinfahrten nicht zuldssig.

i ise zu B nkmile

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemél
§ 11DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg- Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S.975 {f.) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffén
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Arbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden-
Denkmalpflege spdtesten 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewihrleisten, dafl Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen um evtl. auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverziiglich
zu bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumafBnahme vermieden (vergl §

11 Abs. 3).

privater Anliegerweg AW1 mit Wendeplatz am Wegende
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Planverfasser:  Architektur- und Ingenieurbiire
Dipl. Ing. Wolfgang Sager
Architekt MV 182-91-1-a
Bahnhofstrafie Nr. 7

Fuhlendorf, den .0.0.0£.260.¢

5. Die Gemeindevertretung hat am 09.12.1996 den En

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Fuhlendorf vom 13.05. 1996.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschluskes
vom 26,06.1996 bis 07.08.1996 erfolgt. '

ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

B" germelster

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zust:indigeStelle ist gemdfl § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB und
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden. R -

Fuhlendorf, den LTI Siegelébdl‘_ﬂck

und zur Auslegung bestimmt.

Fuklendorf, den LR Lug Bﬁr erme;ster

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend ausi’lanieic‘hﬁinng (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung, haben in der Zeit vom 21.02.1997 bis zum 07.04.1997 wihrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, durch Aushang in der Zeit vom (5.02.1997 bis zum 20.02.1997 ortsiiblich bekannt gemacht

worden. . , '
A . 5 ’,, VA5

Fuhlendorf, den ./5.04.266¢ '»S;iegélabdf,uc_k Bgrgermeister

ooooooooooooooooooo

7. Der katastermiiflige Bestand amzé 06 2 (Z)@nrd als rlchtxg dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

nchngen D‘lrstellung der Grcnzpunkte gilt der Yqibejpit dat eme Prufung nur grob erfolgte, da die rechts-

.............

Leiter des Kataster~_ und
Vermessungsamtes

8 vcnretuﬁg hat die vurgenrauuen beuem{en und Anregungen der burger sowie die DlCllUllg"

3 P PN PRSI
O, i€ uwEmeinae
nahmen der Triger offentlicher Belange am %; f.f;"’.Z.WC gepruft Das Ergebnis ist mltge?l worden.

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen Dle Begrundung zum Bebauungspian wurde mit

BeschiuB der Gemeindevertretung vom ..S.J...Q.{...?f.‘f.‘?.. gebilligt.
o o ANl
Fuhlendorf, den .£:(.94:6¢¢ . Siegelabdruck Biirggrmeister

10. Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) undédemc

ch
Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehiorde vom £470.8060...... Az: L L0030 ...

-mii Nebenbestimmungen und Hinweisen- erteilt

....................

Fuhlendorf, den 71,06 2660 Siegelabdmck

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsiindernden Beschluft der Gemeindevertretung vom
70,0664 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Da}srwurdt;}mt,,\/erfhgung der hoheren Verwaltungsbehorde

......

L£1] (1 AZ! errinnns bestitigt.

FUhlendorf, den .?:(!.ZQE...(’:;.Q.(

e,fx"" 7

zg__gg’ff 'ﬁn ,(T eil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

bestatlgt

Fuhlendorf, den ?'C\??}lfr(‘}/' Bi germeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bcbauungspl’anggzjsoMgdne Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft 2u erhalten ist,
sind in der Zeit vom< £ 06,001 bis zum 13422647 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechisfoigen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V)
und weiter auf Filligkeit und Erioschen von Entschadlgungsdnsprughen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.

4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 26042944 in Kraft getreten.

Fuhlendorf, den URAZ AN blegelabdr
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Ubersichtsplan M 1: 10000

M

B-;Plangebiet \—\;% —

& y
& ) N
l 1 / e N
- \I’ .
N e / e / ~,
> D -
R T
s\ & N T
487 _ N L -
7o) ) /
Q Y

Gemeinde Fuhlendorf

Landkreis Nordvorpommern/ Land Mecklenburg- Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Fuhlendorf
fiir das Wohngebiet ""Am Kirchsteig"

begrenzt durch den Walid und die Fiurgrenze (Flur 1/2) im Siidosten,

TN ¥e
die Flurstiick 114/3 und 114/4 im Sitdwesten, dic Landstrafle 211

im Nordwesten und das Flurstiick 112 im Nordosten.

geindert: 30.10.1999
22.06.20600
21.03.2001
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