Planzeichnung (Teil A)

Bebauungsplan Nr. 7 "Am Bodstedter Bodden™

Gemarkung: Fuhlendorf Flur: 1
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet, das der Erholung dient
SO - Ferienhausgebiet -
FE gem. § 10 Abs. 4 BauNVO
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 und 2)

GR Grundflache mit Flachenangabe als Hochstmal
90 m?2 (siche textliche Festsetzung Nr. 2)

FH max. Firsthohe gem. §§ 16 und 18 BauNVO
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

™ max. Traufhohe gem. §§ 16 und 18 BauNVO
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

BAUWEISE

o Offene Bauweise ger}l. § 22 BauNVO
A nur Einzelhauser zuldssig gem. § 22 BauNVO

'''' Baugrenze gem. § 23 BauNVO

45 VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau.GB

Q GRUNFLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
S BAUMEN UND STRAUCHERN

=

4 55566 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

% ° .° Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

‘S (siehe textliche Festsetzung Nr. 5)
T

SCHUTZGEBIETE IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS

Landschaftsschutzgebiet gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

it Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
=0l (siehe textliche Festsetzung Nr. 9) ;

:]l—l I
\\\\ Vorhandene Ferienhduser

\\ Vorhandene Ferienhduser
\ (bis auf Bodenplatte inzwischen abgebrochen)

M a Bsta b 1 . 5 0 O © HP Hohenbezugspunkt (siehe textliche Festsetzung Nr.11)

Kartengrundlage: Lageplan erstellt von Dipl.-Ing. Ulrich Zeh (ObV1)

Verfahrensvermerke:

am 02.02.1999

MMEEBE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 hat der Rat der Gemeinde Fuhlendorf am 7%02.29¢7.. den Bebauungsplan
Nr. 7 " Am Bodstedter Bodden ", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), als Satzung beschlossen.

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen

1. Das Ferienhausgebiet ,Am Bodstedter Bodden" dient zu Zwecken der Erholung dem ferien-
makigen Wohnen mit den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes und zur Freizeitgestaltung. Die Ferienhauser sind dazu bestimmt, (iberwiegend ei-
nem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

2. Zulassig sind:

a) Ferienhauser bis zu einer max. gesamten Uberbauten Grundflache von 90 m?

b) Je Ferienhaus ein Gartengerétehaus mit einem max. umbauten Raum von 15 m*.

Ausnahmsweise zulassig sind:
c) Anlagen fuf die Verwaltung der Ferienhauser

d) Anlagen fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstiger Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung

3. Die max. Firsthohe wird mit 10.60 m U.N.N. festgesetzt.

Die max. Traufhohe darf 7,10 m (.N.N. nicht Uberschreiten.

:lh

5. In der Flache zum "Anpflanzen von Baumen und Stréuchern” sind je 25 m? Bepfianzungsﬂé—
che mind. 25 Straucher und je 100 m? ein Baum aus der unten angegebenen Liste zu pflan-
zen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Straucher sind artenweise in Gruppen von mind. 5 Stck. je Art zu pflanzen. Fur die Ge-
samtbepflanzungsflache sind alle Arten der unten angegebenen Liste zu pflanzen.

Die Straucher sind artgerecht zu unterhaiten und im Falle ihres Abgangs durch neue gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu ersetzen.

6. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind je Ferienhaus zwei Badume aus der
unten angegebenen Liste zu pflanzen, artgerecht zu unterhalten und im Falle des Abgangs
durch neue gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu ersetzen.

7. Die Pflanzgebote der textlichen Festsetzungen unter Nr. 5 und Nr. 6 sind spétestens in der
Vegetationsperiode auszufihren, die der Beendigung des Eingriffs folgt.

8. Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass fur die Befestigung dgr
Stichwege, fullaufiger Wege und der Stellplatzflachen nug Materialien mit einem Abflussbei-
wert von max. 0,6 zu verwenden sind. '

9. Das im Bebauungsplan vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient dem Anschluss der

Baugrundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache. Beglnstigt ist der durch die Art der bauli-
chen Nutzung festgesetzte Personenkreis. Weiterhin dient diese Flache den Versorgungstra-

gern zur Errichtung und Unterhaltung von erforderlichen Leitungen, die fur die festgesetzte
bauliche Nutzung notwendig sind.

10. Zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf den Natur- und Grundwasserhaushalt wird

festgesetzt, dass das von versiegelten oder Uberbauten Flachen anfallende Niederschiags-
wasser auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern ist. § 9 Abs. 1 Nr. 14

11. Der untere Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der Bodenplatte des Wohngebaudes auf

dem Flurstick 357/18 mit einer Hohe von 2,29 m (.N.N.

Pflanzliste:
Straucher (Mindestqualitét 2xv, 0.B. 60 — 140 cm)

Roter Hartriegel cornus sanguinea Hundsrose

rosa canina
Weissdorn crataegus monogyna Salweide salix caprea
Haselnuss corylus avellana Heckenkirsche* lonicera xyosteum
Schlehe prunus spincsa Pfaffenhiitchen* euonymus europaeus
Kreuzdorn rhamnus cartharticus Brombeere rubus fruticosus
Sanddorn hippophae rhamnoides

WeiRdorn, Schiehe, Hundsrose, Brombeere und Haselnuss sind mit einem Gesamtan-
teil von 70 % zu pflanzen.

(* Pflanzen mit giftigen Friichten oder Pflanzenanteilen)

Baume (Mindestqualitat 3xv, 14 — 16 cm STU)

Feldahorn acer campestre Spitzahorn acer platanoides
Erle alnus glutinosa Sandbirke betula pendula
Moorbirke betula pubescens Esche fraxinus excelsior
Eberesche sorbus aucuparia Winterlinde tilia cordata
Stieleiche quercus robur Gemeine Kiefer pinus sylvestris
Wildbirne pyrus pyraster Wildapfel malus sylvestris
Silberweide salix alba Obstbdume

Nachrichtliche Ubernahme

Héhenangaben zum Bemessungshochwasser:

Als Bemessungshochwasser gilt fr die Ortlage Fuhlendorf / Bodstedter Bodden gemaf Ge-
neralplan des Landes Mecklenburg-Vorpommern zum Kusten- und Hochwasserschutz (1984)
BHW = HN + 1,78 m. Zuzuglich ist entsprechend der értlichen hydrodynamischen Belastung
der Wellenlauf in Ansatz zu bringen.

Landschaftsschutzgebiet:

Fur die Bebauung im Landschaftsschutzgebiet wurde die erforderliche Erlaubnis gemaft § 5
der Schutzgebietsverordnung zum Landschaftsschutzgebiet _Boddeniandschaft’ erteilt.

8) Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom 77072000 _ pis 78.0£.2000 nach § 3

10) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 2&.604.2000
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den Be-
kanntmachungstafein vom 03.05 2066:=bis_zum 7£.65.2000 | durch Abdruck in der

erfoigt.

(Zeitung / im amtfiqh%ﬁ\\ufé“rﬁgn”@ 'ﬁgg?latt) am
7 <N A Y e(
Y

IMA{WLC(EO rf, ’f?. 69.2997§ ;
(Ort, Datum, Siegeldruck) 19

%

2) Das Amt fiur Raumordnung und Lan%ﬁ?‘é’ﬁﬁﬁg ist gemank § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden
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s-4 Satz 1 BauGB ist am 2£.02.£900 _durchge-

fuhrt worden. / Auf Beschiuss der~Gemgladévertretung vom ist nach § 3 Abs. 1

Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Blirgérbetéiligung abgesehen worden.
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9) 'Der Entwurf des Bebauungsplangﬁ’r

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am in (Zeitung / amtliches Verkiindungs-
blatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang:.in der Zeit vom 25.06.2090  bis 73.09.2000
durch Aushang — ortstiblich bekanir}tfggh*ifééﬁfvwggeg.
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7) Kartengrundlage: Légeﬁ%w%"-“ﬁ*‘“’
Mafstab: 1500
Crselitvon Dipl.-ing. Ulrich Zeh (ObV) am 02.02.1999

~. Dekkatastermanige Bestand am _§ 1. 2007 wird hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

nd.der daulichen Anlagen als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der fagerichtigen
{grﬁ.é;glung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
echtsyerbindlichen Flurkarten im MaRstab 1:1000 vorliegen. Regressans We@;n nicht
bgeieitet werden.
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‘hatty.def offentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert wor-
den.

a) Daher wurde der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus derzgl%ni%iﬁwnung
(Teil '/2\; ugd dem Text (Teil B) sowie der Begrundung, in der Zeit vom 2" p2 2997 bis
zum % '5;’??3“ erneut offentlich ausgelegt. Die Auslegung ist mit dem Hinwelis,
dass the'gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am in : (Zeitung /
amtlicges Verkunduggsblatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
OFT1L000 1 £9-72:2090 " qurch Aushang - ortstblich bekannt gemacht worden.

b) Daher wurde eine eingeschréankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 in Verbindung
mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durghgefuhrt.
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am 7£.09.2097_ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der. Gemeindevertretung vom 7% 82,2067 gebilligt.
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11) Die Genehmigung digser Bebauun‘gsgf;"‘n\ésa&ung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbehérde vom
21.07.2002 Az.: Y#/2%04 - mit Nehenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
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12) Die Nebenbestimmungen wurdéri;gp,gg’f{{;j{g nsatzungsandernden Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 7§.93.2002 erfg,utf@ﬁi?%i%aw“éise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung der

héheren Vemaltungsbehdrdef@m‘f"‘03:04‘323,592 Az.: YU 3¥04  bestatigt.
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wird hiermit ausgefertigt.
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14) Die Ertei.l_ung der Ger}ehmigung des’ *Bé'ﬁgbungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am ~ in -~ (Zeitung / amtliches Ver-
kiindungsblatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom 75-0% {002 bis zum
2. 0% 2002 durch Aushang — oﬁg&s)ﬁgjtﬁﬁ@gkannt gemacht worden. Die Satzung ist am
30.0%.2007 in Kraft getreten. 5% "R A

I

4

7]

Ficklon dovf, 02082002}

§

(Ort, Datum, Siegeldruck) %{:4

Bebauungsplan Nr. 7
»Am Bodstedter Bodden*

Landkreis Nordvorpommem
Gemeinde Fuhlendorf

Ubersicht (MaBstab 1:10.000):
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Stand: 02/2002




