Satzung der Gemeinde Prohn iber den Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung
(Misch- und allgemeines Wohngebiet innerhalb des Senioren- und Wohnparks)

Teil A - Planzeichnung M 1: 1000

Hinweise

Als Plangrundiage dients der Lage- und Hehenplan mit Grerzen des Vermessungsbiros - Ingenieurieam
Word, Hainnoizsiralie 84 , 18439 Stralsund, vom 07 03.1995.

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch At 3 des In-
und vom 22.04.1993

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1. 4 u. 6 BauNVO)

(1) n den i Algemeinen sind Betrebe des Garten-
baubetriobe und Tankstellen aucn ausnahmsweise ficht Zuissig

{2)In den sind
auch ausnahmsweise nicht Zulzssig.

im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNvO

2. MaR der bauiichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

(1) In den llgemeirien *Womngsbieten mit einer Grundfischenzahi von 0,25 dirien die Grundfizchen von
Nebenanlagen. Garagen und Steilpiétzen mit inren Zufahrten die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu ei-
iem Wert von 0,45 iiaerscareiien (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

(2) Im Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,25 diirfen die Grundfiachen von Nebenanlagen, Ga-

ragen und Steliplaizen mit inren Zufahrten die festgesetzte Grundfiachenzahi bis zu einem Wert von 0,80
(iberschreifen (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3 baubare und nicht Gberbaut; Steliung der Gebaude §
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23. Abs. 3 BauNVO)

(1) Ein Vorireten von Gebzudeteilen iiber die Baugrenze bis zu 1,50 m auf max. 5.0 m Lange ist zuldssig
(2) Die fesigesetzle Firstichtung bezieht sich auf die-Stellung der Hauptgebéude.
4. Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen und Steliplétze (§ 9 Abs.  Nr. 4 BauGB: §§ 12.34 und
23 BauvO)
(1) Garagen sind nur nnemalb der Baugrenzen zuidssig. Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
grundsaizich auch auBennalb der festgesetzten Baugrenzen zuidssig.
5. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB}
(1) Die Siehtfischen in den Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen der StraRen und Wege sind freizunal-

ten. Daher sind bauiiche Antagen, Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk nur bis zu einer Hdhe von ma-
ximal 0,70 m tiber Oberkante Fahrbahn zutassig
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6. Grilnflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, V. m. Nr. 25 BauGB und § 86 LBaUO M-V)ergnat it Seschit dor Gty som
i,

(1) Die als Spielpiatz festgesetzte offentiche Griniéche ist mit nadirichen Malerialin, wie Holz, Stein
ocer Sand zu gestalten, Wege innerhalb diescs Gebietes sind versickenungsiahig auszubauen, so daf &
ne Ablgiiung des anfallenden Niederschiagswassers nicht erforderiich wird. Desweiteren sind auf minde-
stenst5 %.der Flachen Gehdizbesiénde aus einheisischen Baumen und Stréuchern anzuiegen und dau-
emaft zu erhalten. GemaR der Bekannimachung des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit
vom 10.03.1975 sind ausschlieRich ungiftge Biume und Stiaucher zulssig. Nach Mogichket sind die
angepfanzien Geholzs der natirchien Sukzession zu Uberlassen.

(2) Auf den Fischen mit Bindungen fir Bepfianzungen und fr die Eshaltung von Béumen und Slruchem
sid erganzend auf 15 % der Flache im Wechsel anzupfianzen und dauerhaft zu erhaten: Hundsrose
{1vsa canina), Gemeiner Schneebal {vibumum opuiss), Hartiegel (comus sanguinea) Haselnuf (corylus
avellan), Liguster (lgusirum wigare], Pfaffenhiichen(euonymus suropasus), Schiene (prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (sambucus rigra), WeiBdom icratasqus monogyna), einmal verschult, zwe Pflanzen
pn> Quadratmeter.

(3) Die um das Regennickhaliebecken fesigesetzte dffentiche Grinflache ist als natumahe Wiese zu
ertwickeln. Dazu sind die Flachen zweimal janrlich, jedoch nicht vor Jull, zu mahen. Das Mangut ist nach
Trocknung abzurdumen. Das Becken ist naiumah mit flachen Bschungswinkeln auszuformen und am
Rand mit mindestens 8 Weiden (Salix sp.), Stammumfang 12 bis 14 cm, zu bepflanzen. Die gepfianzten
Bzume sind dauerhaft zu erhalten.
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9. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG3)

(1) Wahrend der Baumanahmen ist darauf zu achter, daft Bauschutt bzw. Bodenaushub nicht auf den
festgesetzten ffentichen Griinflichen zwischengeiagert wird

{2) Mutierboden und st innernalb des einzu-
riagen.
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@) Gfentiche und private Wohmwege, Wanderwege und Wege in afentichen Crlinarlagen sind it Ver-
Sundpaster aus wasserdurchlassigem Okopfiaster, ais Plaster mit reiten Fugen ader mit wassargebun-
dener Decke auf siner Breite Yo maximal 4 50 m auszubauen.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die als "Leitungsrecht REWA GmbH" festgesetzte Flgche ist zugunsten der REWA GmbH Stralsund
2ur Sicherung einer bestehenden Abwasserdruckleitung zu belasten. Das Leftungsrecht ist auf einer Breite
van insgesami vier Metemn zu gewdhren

(2) Die ls “Leitungsrecht HanseGas GrbH® festgeselzte Fidche ist zugunsten der HanseGas Gmbk,
Seinwerin, zur Sicherung einer bestehenden Gasversorgungsleitung zu befasten. Das Leifungsrectit ist auf
einer Breite von vier Metern zu gewahren

(3) Die als “Gehracht Algemeinheit" fesigesetzte Fidche it zugunsten der Anwohiner lr das Enreichen der
sicht an einer ffentlicnen StraBe gelegenen Kinderspiefplaize zu belasten. Das Gefrecht ist auf einer
Breite von drei Metem zu gewdhren, die Fidone ist auf einer Breite von 2,0 m zu befestigen

14, Fi#ichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGE u. § 21a Abs. 2 BaulV0}

(1) Oie als Spieipiatz bzw. als Fléchen fir Stellpiatze festgesetzten Gemeinschaftsanlagen verbleiben in
Privatbesitz und sind auf die Grundstiicksizche der zugehérigen Wohnhauser anzurechnen.

12. Fidchen fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Bdumen und Strauchern (§9 Abs. 1
Nr: 25 BauGB)

(1) Entiang der ffentichen Verkehrsiichen sind an der Planstraie A im Abstand von ca. Zweif bis finf-
26hn Metem Schmalkroniger Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus Erectum’) und an der Planstrale B Blut-
‘Ahom {Acet platanoides ,Schviedler'), dreimal verschult, mit einem Stammurniang von 16 bis 18 cm, an-
Zupfianzen und dauerhat zu eralien. An den Plansirafien C sawie den Rad- nd Fuiwegen D sind
Schwiedische Mehltesre {sorbus intermedial, Echter Rotdom (cratasgus monogyna Kramesia Plena’
oder Saulen-Weilidom {crataequs monagyna ,Stricta’), dreirmal verschuit, mit einern Stammumézng von 14
bis 16 om, anzupilanzen und dauerhaft zu erhalten.

{2) Aut den privaten Grundstlicken ist pro S0 mF versiegelter Grundsticksiache ein hochstémmiger cdr
haibstammiger einheimischer Obsthaum-mit'einem Stammumiang von 12 bis 14 cm, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhaften. Anstelle des Obstbaumes kann auch ein eginheimischer Laubbaum mit einem
Stammumiang von 2 bis 14 cm oder vier einheimische Straucher angepfianzt werden

{3) Bei der Errichtung von Stesiplatzen ist je vier Einstelipiatzen ein Laubbaum mit einem Stammumiang
yon 12 bis 14 om anzupianzen und daverhat zu erhalten. Diese Baumpfianzungen sind auf die Gbrigen
Planzungen anzurechnen
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(4) Auf den festesetzien Fiichen zum Anpffanzen von Baimen, Sirauchem und sonstigen Bepfianzungen
sind 2u 25% im Wecnsel als Straucher Hundstase (fosa caninal, Gemeiner Schneeball (vibumum opulus),
Hartriegel (comus sanguinea), Haselnuf (corylus avellana), Liguster (igustrum vulgare), Pfaffennit-
chen(elonymus europaeus), Schishe {prunus spinosal, Schwarzer Hoiunder (sambucus nigra), Weildom
{crataequs monogyna), zwer Pflanzen pro Quadratmeter, anzupflanzen und dauefhiaft zu erhaiten e
e da I v 15,1605 I Effum cr i CenenmimggTscn g Vit it o aseabetng Und Ul 44 vom
16 111005 et stasel

(5) Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhaiten. Alle MaBnahmen, die
den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Absenkung des Grundwassers sowie Eingriie
in den Wurzelraum, sind zu unterlassen. Beim Abgang sinzeher Bepfianzungen ist flrgleichweriigen Er-
satz zu sorgen.

13. Ortliche Bauvorschrift (§ 9 Abs. 4 BauGa und § 86 LBau0 M-V}
(1) Doppel- und Reihenhuser sind ansichtsgleich in den Einheten zu gestaten

(2) Dacher der Haupigebaude sind als Satleldécher, Kriippeiwalmdacher, Waimascher oder Pultdécher
mit einer Dachneigung von 20 bis 45 Grad auszulfren. Zulassige Dacheindeckungen sind nur Ziegel und

Schiefer, Gras. Fir ude und Garagen sind auch Flachdzicher oder fach ge-
neigte Dcher in abweichendes Dacheindesiung zuissig

(3) Geschiossene Giebelwande ohne Offnungen und Yorsprlnge sind z.B. durch Lisenen, Schalung, hori-
Zontale Verspriinge usw. zu gliedern.

{4) Oberirdische Gas-, Ol- ader Mililbehater sind mit sinem Sichischutz zum &ffentichen Verkehrsraum zu

vers
(5) e Grundstick st max. sine Zufahyt mi ainer Sreite von bis 2u 4,50 Meter zulfsig

{6) Zwischen der Sirae und den Gebauden sind Einfiedungen nur als Hecke, Drahtzaun mit dazuge-
ofianzter Hecke oder senkrechter Latienzaun mit dazugepAanzier Hecke 2uidssig.

{7) Bei Fassadenfluchten sind spétestens nach 24 Metem Vor- oder Rickspriinge von mindestens S0 cm
anzuordnen.

Dieses Werk unteriegt dem Urheberrecht gema § 2 des Urhsberrechisgesefzes vom 09.09.1965 (BGB
1S, 1273). Verfilfiiungen oder Auszige sind nur mit Zustmmung und unfer Angabe des
Planveriassers gestattet.
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Planzeichenerklarung
1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 6 BauNv0)

Algemeines Wohingebiet (§ 4 BauNVO)

M Mischgebiet (§ 8 BauVO)

MaR der bautichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ  Grundflachenzahl
GFZ Gescholflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2und §§ 22u. 23 BauNVO)
o Offene Bauweise
/N nur Hausgruppen zuidssig
———————— Baugrenzen

<«——» Hauptrstichiung

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsgrin

Staienbegrenzungsinie

Verkehrsftachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Fubweg
Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentiche Griinflache
Spieiplaz

private Grinfléche

Fiéichen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB}
g @ ? Regenriickhaltebecken

Fliichen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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(9 Anpfanzen von Baumen

Urngrenzung von Fléchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Ehattung von
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Umgrenzung fir Fiichen fir Gemeinschaftsanlagen

(9 Edhaltenvon Baumen

Sonstige Planzeichen

Steliplaize

Spieiplaz

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
Grenze des raumichen Geltungsberelches des Bebauungsplanes

Nutzung bazw. des MaRes der Nutzung innerhalb eines

Abgrenzung
Baugebictes

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (eenzt . Beesiuh dor
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Aufgrund des § 10 des Baugeselzbushes (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB. | S. 2253), zuletz! geéndert
durch das und vom 22, April 1893 (BB, 1993 1 S. 466)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenourg-orpommen vorn 26. Aprl 1984 (GS Meckl-Vorp.
G, Nr. 2130-3) wid nach Beschlubfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinda Profin vom
76,068,195 sowie vom 21.00.1985 und mit Genehmigung des Ministers lr Bau, Landesenticklung und
Unuelt des Landes Vecklenburg-Vorpormmer folgende Satzung iber den Bebauurgsplan Nr. 2, 1. Ande-
ung far das Misch- und algemeine Wohngebiet nnerhaly des Senioren- und Wohnparks® in Profn
Bebauungsplan . 2), s der Strasunder Sirafie am Ortseingang, angrenzend an dfe vorandene
Ortsiage, unfassend die Fursticke 1571, 196/9 und 186/10 in der Fur 2, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil Ay und dem Text (Tel B}, erfassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesghlusses der Gemeindevertrefung vom 09.02.1995. Die orts-

{ibliche Bekanntmachung ist durch AygtfaRghRe; bis 03.03,1995 erfolgt
éﬁ@’/ &
sing, Bgfggmmeister
~

Prohn, den 16.06.1995

2. Die fiir Raumordnung und Landesy
BauGB mit Schreiben vom 22.02.1

Prohn, den 16.06.1995

4. Die Gemeindevertretung hat
Begriindung beschlossen und zur Al

Prohn, den 16.06.1995

5. Der Entwurf des Bebauungsplanss i, i, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung at-Hi'der Zeit vom 19.04. bis zum 05,05.1995 wahrend fol-
gender Zeiten (Mo, Mi, Do 800 bis 12.00 U, 13.00 bis 6.00 Unr; Di 8,00 bis 12.00 Uhr, 3.00 bis 18.00
Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Unr) im Amt Altenpleen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die
affentliche Auslegung ist mit dem Hinwes, daft Bedenicen und Anregungen whrend der Auslegungsfrist
von jedermann schritich oder zur Niederscrit vorgebracht werden kénnen und daf wahrend dieser Zeit
die Gelegenheit zur Ercrierung besfeht (§ 2 Abs. 2 BauGB-MakinahmenG), vom 06.04. bis 05.05.1995

g
6. Der tige Bestand am 135G _“" rd als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerchigen Darstellung der Grenzpunkle gil der Vorbehalt, daf eine Prifung nur grob erfoigen konnle,
da die rechisverbindiche Flurkarte nur im Malistab 12000 vorliegt. Regrefianspriche kinnen daraus

nicht abgeleitet werden. LRAORO¥ g,
-

F
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Hansestadt Stralsund, den 13. 0% 35 |
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowe die Stel-
lungnahmen der Tréger offentiicher Ee\aﬂgi«’s@-\»ﬁ\gﬁ,tg% geprilit. Das Ergebnis ist m) jtgeteilt worden.
Ry ;

Prohn, den 16.06.1995
fmeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 2, 1. Ands@@g%’esg%m@éus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text Teil
B), wurde am 16.06.1995 von der Gerriddiabriiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

Bebauungspian wurde mit Beschiug de fertetung vom 16 06,1995 geblit
7% / 4{
ot e meiser
&

S
9. Die Satzung Gber den Bebauungsplal NISS. 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Beschiul der Gemeindeveriretung vom 21.09.1985 geandert. Die gedn-

derte Begrindung wurde gebiligt /~
S

Prohn, den 22.09.1995

Profin, den 16.06.1995 s

10. Die Genehmigung dieser BebatigspiarSAIANG, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teft B), wurde mit Verfiigung de3 Mirséters fir Bau, Landesentwickiung und Umweft des Landes
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vorhandene bauliche Aniagen

vorhandene Grundsticksgrenzen

— ————  in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene Gebaudeanordnung

—=T—" Sicitdreiecke

e unferirdische Abwasserdruckieitung der REWA GmbH Straisund

————— Untesirdische Gasleitung der HanseGas GmibH Straisund
196110 Flursticksnummenn
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13. Die Erteilung der Genehmigung des B¥@atiBRgsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu er-
halten it sind am 266, im Mitellungsblat Nr.¢ des Amtes Allsleen rtsiblich bekannigemacht worden.
i der Bekannmach( st auf die Geltendmachung der Verlezzung von Verfahrens- und Formvarschiifen
und von Mzngein der Abwagung sowie auf g Rechisiolgen (§ 215 Abs. 2 B2uG8) und weiter auf Fallg-
et und Eriosung von Emschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Saiz 1 Nr. 9 BauG8) hingewesen
Krat

worden. Die Satzung ist amj}f;"* in Kraf

Prohn, den 16.11.1995

12. Die
higmmit ausgefertigt

Prohn, den 7. AG7L

Prohn, den g% o, /55¢

16.11.1995

Satzung der Gemeinde Prohn iber den
Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung

far das Misch- und Allgemeine Wohngebiet innerhalb des ,Senioren- und Wahnparks®
in Prohn, sstiich der Re i C an die vorhande-
ne Ortslage, umfassend die Flurstiicke 195/1, 196/9 und 196/10 der Fiur 2




