Erganzt gemak der Auflage aus dem Erlass des Ministerium fiir Arbeit und Bau vom 0506.2004]
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Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) .
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Planzeichenerklarung (NEU)

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4, 6 und 11 BauNVO)

WA

MI

SO

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ

GFZ
I

Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
Straltenbegrenzungslinie

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und Fulweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab-
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Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen sowie flir die Abwasserbeseitigung

Elektrizitat
Gas
Abwasser
Loschwasser

Standort fiir die Sammelbehalter des Dualen Systems

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Griinflachen

unterirdische Gasleitung

unterirdische Schmutzwasserleitung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

offentliche Parkanlage
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LT offentlicher Spielplatz

Wasserflichen und Flichen fiir Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Regenrlckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ zU erhaltende Baume

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, auf denen Bodendenkmale bekannt sind (siehe auch
Nachrichtliche Ubernahmen)

Sonstige Planzeichen

e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NALAAAAASLP Umgrenzung der Flachen flir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-

> [LPB Il | & wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Umgrenzung von Flachen, innerhalb derer ein flachebezogener Schallleistungspegel
PN geman Text (Teil B) Punkt 8(2) nicht tiberschritten werden darf

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung (§ 9 Abs. 7

L] BauGB)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 2
Abgrenzung unterschied licher Nutzung bzw. des Mafles der Nutzung innerhalb eines

H

Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

i_ S 1 vorgeschlagene Gebaudeanordnung
;::L']I'L_U vorgesehene Anordnung der Steliplatze
vorhandene bauliche Anlagen
181 Nummer des Flurstiickes
Grenze des Flurstlickes
HEHEE Verkehrsgriin
@ Bushaltestelle
1 Sichtdreieck

Ubersichtsplan M 1 : 10.000

Hinweise (NEU)

Die Satzung tiber die zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Prohn andert inhaltiiche Teile der bisher
rechtskraftigen Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2. Dabei wird der gesamte réumliche Geltungsbe-
reich der 1. Anderung Uberplant und alle tbrigen weiter fort geltenden Festsetzungen der Volistandigkeit halber mit Gber-
nommen.
Zur eindeutigen Unterscheidung zwischen der
zeichnung 4

lten Planfassung und aer neuen
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Nachrichtliche Ubernahmen (NEU)

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bodendenkmale bekannt.
Eine Veriinderung oder Beseitigung von Bodendenkmalen bedarf nach (§ 7 DSchG M-V) der Genehmigung.

|Egénzt gemaR der Auflage aus dem Erlass des Ministerium fiir Arbeit und Bau vom 05.05.2004
Eine Veranderung oder Beseitigung dieser Bodendenkmale kann genehmigt werden, sofemn vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfalenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Ma@nahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenshmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. Des Wei-
teren sind auch im (ibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes archaologische Funde méglich. Es sind daher folgende Auf-
lagen zu beachten:

-Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauitragte des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geméR §11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. §11 Abs.3).
“Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbuingen entdeckt werden, ist gemag § 11 DSchG M-V (GVB.
Mecklenburg-Vorpommern Nr.1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
-Innerhalb der umgrenzten Fliachen auf denen Bodendenkmale bekannt sind, bedarf es bei Verénderung oder Beseitigung der
Genehmigung, nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V).

der Gemeinde Prohn (Senioren- und Wohnpark Prohn

Teil B - Text (ALT)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 4 u. 6 BauNVO)

(1) in den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerpes, Garienbaupe-
triebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

(2) In den festgesstzten Mischgebieten sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(1) In den aligemeinen Wohngebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,25 diirfen die Grundftédchen von Neben-
anlagen, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflidchenzahl bis zu einem Wert von
0,45 tiberschreiten (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

(2) Im Mischgebiet mit einer Grundfidchenzahl von 0,25 diirfen die Grundfiachen von Nebenanlagen, Garagen
und Steliplatzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundfiachenzahl bis zu einem Wert von 0,80 lberschreiten
(§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der Gebédude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 23 Abs. 3 Bau NVO)

(1) Ein Vortreten von Gebéaudeteilen (iber die Baugrenzen bis zu 1,50 m auf max. 6,0 m Lénge ist zuféssig

(2) Die festgesetzte Firstrichtung bezieht sich auf die Stellung der Hauptgebéude.

4. Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 Bau
NVO)

(1) Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind grundsétz-
lich auch auerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

5. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1) Die Sichtflachen in den Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen der Strallen und Wege sind freizuhalten. Da-
her sind bauliche Anlagen, Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk nur bis zu einer Héhe von maximal 0,70 m
(iber Oberkante Fahrbahn zul&ssig.

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 86 LBauO M-V) (erganzt 1t Beschiug der GMV vom 16.11.1995 in

Erfillung der mit Genehmigungsbescheid des Miniteriums fiir Bau-, Landesentwickiung und Umwelt M-V vom 16.11.1995 ertellfen Aufiage.)

(1) Die als Spielplatz festgesetzte ffentliche Griinfiédche ist mit natiirlichen Materialien, wie Holz, Stein oder Sand
zu gestalten. Wege innerhalb des Gebietes sind versickerungsfahig auszubauen, so daf? eine Ableitung des an-

. fallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. Des weiteren sind auf mindestens 15 % der Fléchen Ge-

hélzbestande aus einheimischen Béumen und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Gemaf3 der Be-
kanntmachung des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 sind ausschliefSlich un-
giftige Baume und Straucher zulédssig. Nach Méglichkeit sind die angepflanzten Gehdlze der natiirlichen Sukzes-
sion zu Uberlassen.

(2) Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von B&umen und Strauchem sind er-
génzend auf 15% der Flache im Wechsel anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Hundsrose (rosa canina), Ge-
meiner Schneeball (viburnum opulus), Hartriegel (corus sanguinea), Haselnuf3 (corylus avellana), Liguster (ligus-
trum vulgare), Pfaffenhiitchen (euonymus europaeus), Schiehe (prunus spinosa), Schwarzer Holunder (sambu-
cus nigra), Weilldormn (crataegus monogyna), einmal verschult, zwei Pflanzen pro Quadratmeter.

'y

(3) Die um die Regenriickhaltebecken festgesetzte 6ffentliche Grinflache ist als naturnahe Wiese zu entwickeln.
Dazu sind die Flachen zweimal jéhriich, jedoch nicht vor Juli, zu méhen. Das Méahgut ist nach Trocknung abzuréu-
men. Das Becken ist naturnah mit flachen Béschungswinkeln auszuformen und am Rand mit mindestens 8 Weiden

_(Salix sp.), Stammumfang 12 bis 14 cm, zu bepflanzen. Die gepflanzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten.
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- 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
. 20 BauGB)

(1) Wahrend der Baumafinahmen ist darauf zu achten, daf3 Bauschutt bzw. Bodenaushub nicht auf den festge-
setzten éffentlichen Griinflachen zwischengelagert wird.

(2) Mutterboden und wieder verwendungsfahiger Bodenaushub ist innerhalb des Geltungsbereiches einzubringen.

(3) Offentliche und private Wohnwege, Wanderwege und Wege in 6ffentlichen Grinanlagen sind mit
Verbundpflaster aus wasserdurchlassigem Okopflaster, als Pflaster mit breiten Fugen oder mit wassergebundener
Decke auf einer Breite von maximal 4,50 m auzubauen.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die als ,Leitungsrecht REWA GmbH" festgesetzte Flachen ist zugunsten der REWA GmbH Stralsund zur
Siche-
rung einer bestehenden Abwasserdruckleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist auf einer Breite von insgesamt

- vier Metern zu gewéhren.

(2) Die als ,Leitungsrecht HanseGas GmbH" festgesetzte Flachen ist zugunsten der HanseGas GmbH Schwerin,
zur Sicherung einer bestehenden Gasversorgungsleifung zu belasten. Das Leitungsrecht ist auf einer Breite von
insgesamt vier Metern zu gewéhren.

(3) Die als ,Gehrecht Allgemeinheit' festgesetzte Flache ist zugunsten Anwohner fiir das Erreichen der nicht an
einer Offentlichen Strale gelegenen Kinderspielplatze zu belasten. Das Gehrecht ist auf einer Breite von drei Me-
tern zu gewéhren, die Flache ist auf einer Breite von 2,0 m zu befestigen.

11. Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB u. § 21a Abs. 2 BauNVO)

(1) Die als Spielplatz bzw. als Flachen fiir Stellplétze festgesetzten Gemeinschaftsanlagen verbleiben in Privatbe-
sitz und sind auf die Grundstiicksflache der dazugehérigen Wohnhéuser anzurechnen.

12. Fidchen fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind an der Planstral3e A im Abstand von ca. zwdlf bis finfzehn Me-
tern Schmalkroniger Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus ,Erectum") und an der Planstral3e B Blut-Ahorn (Acer plata-
noides ,Schwedleri"), dreimal verschult, mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. An den Planstral3en C sowie den Rad- und Fulwegen D sind Schwedische Mehlbeere (sorbus interme-
dia), Echter Rotdorn (crataegus monogyna ,Kramesia Plena") oder Saulen-Weilldorn (crataegus monogyna ,Stric-
ta"), dreimal verschult, mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Auf den privaten Grundstiicken ist pro 50 m? versiegelter Grundstiicksfldche ein hochstdmmiger oder halbstam-
miger einheimischer Obstbaum,mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Anstelle des Obstbaumes kann auch ein einheimischer Laubbaum, mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm
oder vier einheimische Straucher, angepflanzt werden.

(3) Bei der Errichtung von Stellplétzen ist je vier Einstellplétze ein Laubbaum, mit einem Stammumfang von 12 bis
14 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Baumpflanzungen sind auf die tbrigen Pflanzungen
anhzurechnen.

(4) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu
25% im Wechsel als Stréucher: Hundsrose (rosa canina), Gemeiner Schneeball (viburnum opulus), Hartriegel (cor-
nus sanquinea), Haselnuf3 (corylus avellana), Liguster (ligustrum vulgare), Pfaffenhilichen (euonymus europaeus),
Schlehe (prunus spinosa), Schwarzer Holunder (sambucus nigra), Wei3dorn (crataegus monogyna) zwei Pflanzen
pro Quadratmeter, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. (geandert it Beschlul der GMV vom 16.11.1995 in Erfillung der mit Geneh-
migungsbescheid des Miniteriums fir Bau-, Landesentwicklung und Umwelt M-V vom 16.11.1995 erteiften MaRgabe.)

(5) Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle MalShahmen, die den fort-
bestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Absenkung des Grundwassers sowie Eingriffe in den Wurzelraum,
sind zu unterlassen. Beim Abgang eizelner Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

13. Ortliche Bauvorschrift (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO M-V)
(1) Doppel- und Reihenhauser sind ansichtsgleich in den Einheiten zu gestalten.

(2) Décher der Hauptgebaude sind als Saftelddcher, Krippelwalmdécher, Walmdécher oder Pultdécher mit einer
Dachneigung von 20 bis 45 Grad auszufiihren. Zuléssige Dacheindeckungen sind nur Ziegel und Betondachsteine,
Schiefer, Gras. Fiir Nebengebéude und Garagen sind auch Flachdéacher oder flachgeneigte Décher in abweichender
Dacheindeckung zulassig.

(3) Geschlossene Giebelwénde ohne Offnungen und Vorspriinge sind z.B. durch Lisenen, Schalung. horizontale Ver-
spriinge usw. zu gliedern.

(4) Oberirdische Gas-, Ol- oder Miilibehélter sind mit einem Sichtschutz zum 6ffentlichen Verkehrsraum zu versehen.
(5) Je Grundstiick ist max. eine Zufahrt mit einer Breite von bis zu 4,50 m Meter zulassig.

(6) Zwischen der Strale und den Gebéauden sind Einfriedungen nur als Hecke, Drahtzaun mit Dazugepflanzter Hecke
oder senkrechter Lattenzaun mit Dazugepflanzter Hecke zulassig.

(7) Bei Fassadenfluchten sind spétestens nach 24 Metern Vor- oder Rickspriinge von mindestens 50 cm anzuord-
nen.

Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan mit Grenzen des Vermessungsbiiros - Ingenieurteam Nord, Hain-
hoizstraf3e 6A, 18439 Stralsund, vom 07.03.1998

Teil B - Text (NEU)

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 6, 11 und 19 BauNVO)

(1) Im Sondergebiet Einkaufszentiuim sind einschilieliich dei jewsiiigen Nevenaniagsi Zuiassig:
- Einzelhandelseinrichtungen
- Dienstleistungsbetriebe
- Geschafts- und Blrordume
- Schank- und Speisewirtschaften
- Freizeiteinrichtungen
- sportlichen Zwecken dienende Anlagen
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

(2) Im Sondergebiet Einkaufszentrum ist eine Gesamtverkaufsflache von maximal 1.350 m? und eine Gesamtnutzfléche fiir
Dienstleistungsbetriebe von maximal 600 m? zuldssig.

(3) Innerhalb der zulassigen Gesamtverkaufsflache sind
- maximal 700 m? Verkaufsflache fiir Lebens- und GenuRmitte! einschlieBlich max. 10 %
der Verkaufsflachen flr branchenibliche Neben- und Randsortimente,
- maximal 250 m? Verkaufsflache flr Drogerie- und Parfimeriewaren und
- maximal 300 m? Verkaufsflache fir Getranke zulassig.

(4) Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind Verkaufsfidchen nur im Erdgescho zulassig.

(5) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(6) In den festgesetzten Mischgebieten sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahms-
weise nicht zulassig.

(7) In den allgemeinen Wohngebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,25 diirfen die Grundflachen von Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einem Wert von 0,45 Uberschreiten.

(8) Im Sondergebiet Einkaufszentrum diirfen die Grundfldchen von Nebenanlagen, Garagen und Stellplétzen mit ihren Zu-
fahrten die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einem Wert von 0,80 liberschreiten.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Baukérper Uiber 50 Meter Lénge zuldssig. Ansonsten gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der Geb&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau
GB und § 23 Abs. 3 BauNVO).

Ein Vortreten von Gebéudeteilen Uber die Baugrenze bis zu 1,50 m auf max. 6,0 m Lange ist zuléssig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 Bau
NVO)

(1) Garagen und Carports sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen (Baugrenzen) nur bis
zur auf die ErschlieRungsflachen bezogenen hinteren Begrenzung des Hauptgebaudes und mit einem Mindestab-
stand von flinf Metern zu den Erschlieflungsfléchen zuléssig.

(2) Stellplatze mit inren Zufahrten sind innerhalb und auRerhalb der liberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen)
nur bis zur auf die Erschlieungsflachen bezogenen hinteren Begrenzung des Hauptgeb&udes zuléssig.

(3) Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen grundsétzlich
zuléssig.

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 86 LBauC M-V)

(1) Die als Spielplatz festgesetzte Gffentliche Griinflache ist mit nattirlichen Materialien, wie Holz, Stein oder Sand zu
gestalten. Wege innerhalb dieses Gebietes sind versickerungsfahig auszubauen, so daB eine Ableitung des anfallen-
den Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. Desweiteren sind auf mind. 5 % der Flachen Gehélzbesténde aus
einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. GemaR der Bekanntmachung des Bun-
desministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 sind ausschlieRlich ungiftige Baume und Stréucher
zulassig. Nach Mdglichkeit sind die angepflanzten Gehélze der nattirlichen Sukzession zu (iberlassen.

(2) Auf den Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind erganzend auf 15 % der FI&-
che im Wechsel dazuzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Hundsrose (rosa canina), Gemeiner Schneeball {vibur-
num opulus), Hartriegel (comus sanguinea), Haselnut {corylus avellana), Liguster (ligustrum vulgare), Pfaffenhlitchen
(euonyrnus europaeus), Schlehe (prunus spinosa), Schwarzer Holunder (sambucus nigra), Weifidorn {crataegus mo-
nogyna), einmal verschult, zwei Pflanzen pro Quadratmeter.

(3) Die um das Regenrlickhaltebecken festgesetzte dffentliche Griinflache ist als naturnahe Wiese zu erhalten. Dazu
sind die Flachen zweimal jahrlich, jedoch nicht vor Juli, zu méhen. Das Mahgut ist nach Trocknung abzurdum en. Die
8 Weiden sind dauerhaft zu erhalten.

(4) Die festgesetzte &ffentliche Grinflache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ist als parkartige 6ffentliche Griinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Wege innerhalb dieses Gebietes sind
versickerungsfahig auszubauen, so dass eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich
wird. Des weiteren sind auf mindestens 5 % der Flachen Geholzbestande aus einheimischen B&umen und Stréuchern
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Wahrend der BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dal Bauschutt bzw. Bodenaushub nicht auf den festgesetzten
offentlichen Grinflachen zwischengelagert wird.

(2) Mutterboden und wiederverwendungsfahiger Bodenaushub ist innerhalb des Geltungsbereiches einzubringen.

(3) Offentliche und private Wohnwege, Wanderwege und Wege in offentlichen Griinanlagen sind mit Verbundpflaster aus
wasserdurchlassigem Okopflaster, als Pflaster mit breiten Fugen oder mit wassergebundener Decke auf einer Breite von
maximal 4,50 m auszubauen.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die als "Leitungsrecht REWA GmbH/HanseGas GmbH" festgesetzte Flache ist zugunsten der REWA GmbH
Stralsund und der HanseGas GmbH, Schwerin, zur Sicherung der Abwasserdruckleitung und Sicherung der Gasver-
sorgungsleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist auf einer Breite von insgesamt finf Metern zu gewahren.

8. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche oder sonstige Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind gem. DIN 4109 Nr. 5.3 die in der Tabelle 8 zur DIN 4109 genan-
nten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen einzuhalten und im Baugenehmigungsverfahren nach-
Zuweisen.

(2) Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes darf insgesamt ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 67 dB(A)/
m? tags und 51 dB(A)/m? nachts nicht Uiberschritten werden.

(3) Werden innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV Balkone, Terrassen oder Loggien auf der zur Landesstrake 213
orientierten Seite des Gebaudes untergebracht, so sind die der Strae zugewandten Seiten vollflachig zu verkleiden. Die
Verkleidung darf eine Héhe von 2,00 m tiber Oberkante des dazugehérigen GeschossfuRbodens nicht unterschreiten.

9. Fl4chen fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Bdumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind an der Planstrafe A im Abstand von ca. zwdlf bis finfzehn Metern
Schmalkroniger Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus "Erectum") und an der Planstrale B Blut-Ahorn (Acer platanoides
"Schwedleri'), dauerhaft zu erhalten. Anden PlanstraRen C sowie den Rad- und Fuwegen D sind Schwedische Mehl-
beere (sorbus intermedia), Echter Rotdom (crataegus monogyna "Kramesia Plena") oder S&ulen-Weidorn (crataegus mo-
nogyna "Stricta"), dreimal verschult, mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Auf den privaten Grundstiicken ist pro 50 m? versiegelter Grundstiicksflache ein hochstémmiger oder halbstammiger
einheimischer Obstbaum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Anstelle des
Obstbaumes kénnen auch ein einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm oder vier einheimische
Stréucher angepflanzt werden.

(3) Bei der Errichtung von Stellplatzen ist je vier Einstellplatzen ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Baumpflanzungen sind auf die tbrigen Pflanzungen anzurechnen.

(4) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der
Mischgebiete sind zu 25 % im Wechsel als Straucher Hundsrose (rosa canina), Gemeiner Schneebalt (viburnum opulus),
Hartriegel (cornus sanguinea), HaselnuB (corylus avellana), Liguster (ligustrum vulgare), Pfaffenhiitchen (euonymus euro-
paeus), Schlehe (prunus spinosa), Schwarzer Holunder (sambucus nigra), WeiRdorn (crataegus monogyna), zwei Pflanzen
pro Quadratmeter anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(5) Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen, die den Fortbe-
stand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Absenkung des Grundwassers sowie Eingriffe in den Wurzelraum, sind zu
unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

10. Ortliche Bauvorschrift (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Die Dacher der Hauptgebaude in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind als Sattel-
dacher, Kriippelwalmdacher, Walmdécher oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 20 bis 45 Grad auszuftihren.
Die Dacheindeckung der Hauptgebaude in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet ist nur in
roten, rotbraunen, braunen, anthrazitfarbenen und dunkelgrauen Farbtdnen zuléssig. Davon ausgenommen sind An-
lagen zur Sonnenenergiegewinnung. Flr Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdécher oder flach geneigte
Décher in abweichender Dacheindeckung zuléssig.

(2) Die AuBenwande in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind nur zuléssig als helle Putz-
fassaden, als rotes, rot-buntes oder sandfarbenes Sichtmauerwerk.

(3) Geschlossene Giebelwande ohne Offnungen und Vorspriinge sind z.B. durch Lisenen, Schalung, horizontale Ver-
spriinge usw. zu gliedern.

(4) Oberirdische Gas-, Ol- oder Miillbehalter sind mit einem Sichtschutz zum 6ffentlichen Verkehrsraum zu versehen.

(5)In den festgesstzten Allgemeinen Wohngebieten ist je Grundstlick max. eine Zufahrt mit einer Breite von bis zu
4,50 Meter zulassig.

(6) Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen) und den Verkehrsflachen sowie zur Grenze des
Geltungsbereiches sind Einfriedungen Uber 0,5 Meter Hohe nur als Hecke oder als Drahtzaun mit dazugepflanzter
Hecke zulassig. (7) Die zwischen der Uberbaubaren Grundsticksflache und den Verkehrsflachen liegenden nicht
{iberbauten Flachen sind, sofern Sie nicht als Zufahrt oder Zugang dienen, zu begrtinen.

(8) Bei Fassadenfluchten in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind spétestens nach
24 Metern Vor- oder Riickspriinge von mindestens 50 cm anzuordnen.

Die vorséatzliche oder fahriassige Zuwiderhandiung gegen die oben aufgeflihrten Ortlichen Bauvorschriften gemaf §
86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V dar, die nach §84 Abs.3 LBauO M-V
mit einem BuRgeld bis zu einer Hohe von 250.000 € geahndet werden kann.

Als Plangrundiage diente die Flurkarte der Gemarkung Prohn, Flur 2, MaRstab 1:1.000 vom 22.04.1999 des Kataster-
und Vermessungsamtes des Landkreises Nordvorpommern und der Hansestadt Stralsund sowie der von Fa. Vogel
Consulting, 56379 Singhofen erstellte Ubersichtsplan vom 13.04.1999.

" Prohn, den 13.01.2004

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBL. 18S. 2141, 19981 S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002
(BGBI. | S.2850) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 06. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V S.
647, 675), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Prohn vom
11.12.2003 und mit Genehmigung des Ministers fiir Bau, Landesentwickiung und Umweit des Landes

Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.2, 2. Anderung fir die Flurstiicke
195/2 his 195/109 und 196/8 sowie teilweise fiir das Flurstiick 197/1 (Landesstrale) der Flur 2 der Gemar-

kung Prohn innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2, zuletzt geéndert durch die seit dem

04.09.1996 rechtskraftige 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluyg{ges.,,dg['}Gemeindevertretung vom 02.04.1999. Die orts-
bliche Bekanntmachung ist durch Aushang vord,30:06. 1999 bis zum 15.07.1999 ¢

Prohn, den 13.01.2004 , Biirgermeister

sllevist gem. § 17 des Gesetzes (iber die Raum-
etz (LPIG) betei-

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung“zigt'éi g 6
ordnung und Landesplanung des Landes Mec}gg; blirgr¥gEpommem - Landesplanungsg
ligt worden. f;

Prohn, den 13.01.2004

rachtsverbindliche Flurkarte nurim Maflstab 1 ¥
leitet werden.

Leiter ges Kataster-
ungd Vermessungsamies

6. Die Gemeindevertretung hat am 10.02.2000

ebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt. ~

U
irgermeister

der.

Prohn, den 13.01.2004

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, besteherid ﬁg_\_ﬁéLPlé'hzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 27.03.2000 bis zum 08.05.2000 wéhrend folgender Zeiten:
Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis

12.00 Uhr im Amt Altenpleen, Bauamt, Parkstrale 2, 18445 Altenpleen, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

~orgebracht werden konnen, durch Aushang vom

von jedermann schrifich oder zur Niederschrift-vorgebrac
23.02.2000 bis zum 10.03.2000 ortsiiblich bekangt:gemacht worden. ﬂ

- si@]ﬁﬂrgermeister
de. dérfgn "hutwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-

s

8. Die Gemeindevertretung hat am 14.06.2001 de!
dung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

’\v

Prohn, den 13.01.2004 fessing, Blirgermeister

9. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vor §%,08:2001 bis zum 17.08.2001 wahrend folgender
Zeiten: Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr
8.00 bis 12.00 Uhr im Amt Altenpleen, Bauamt, Parkstrale 2, 18445 Altenpleen, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch Aushang vom
05.07.2001 bis zum 20.07.2001 ortsiiblich bekannt-gemaght worden. /

siv@érgemweister

Prohn, den 13.01.2004

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgé"t;ffgght‘fw
Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange .}
7o

Prohn, den 13.01.2004

11. Die Gemeindevertretung hat am 10.07.2003 dé n
mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung besyfﬁmt
rgermeister

Prohn, den 13.01.2004 essing,

12. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes,beste m‘:fit/»;,éf der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom22:09:2003 bis zum 08.10.2002 wéhrend folgender
Zeiten: Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr

8.00 bis 12.00 Uhrim Amt Altenpleen, Bauamt, ParkstraBe 2, 18445 Altenpleen, nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-

gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gurch Aushang vom
01.09.2003 bis zum 16.09.2003 ortstiblich bekann-qgmaéfit worden. r
Prohn, den 13.01.2004 f essing, Bfirgermeister

13. Die Gemeindevertretung hat die vorgebr%’é\v;
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange apy

Vi
i s

Prohn, den 13.01.2004 fg; Blrgermeister

14. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plaﬁi“eif :nun.gl--(’_[ elIA) und dem Text (Teil B), wurde von der
Gemeindevertretung am 11.12.2003 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde

mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.1.2:2 W [
essingﬂ,%%

germeister
)

Prohn, den 13.01.2004
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15. Die Genehmigung dieser Bebauungspla\hsf@tz )

. ) ) ansatzung eh@maus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfligung des Ministers’ fiis

wafidesentwicklung und Umwelt des Landes
12.113-57.069(2)2.A mit Auflagen und Hinwei-

A
(e
Ing, Blirgermeister
W ’
i~
essing, Ryrgermeister

fig (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hier-
' Alh v A

essing{ Blirgermeister

18. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauu\‘r‘ig{s_‘plé die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-

rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werdenkann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind vom 39.06 0%  bis zum AS 97. ¥ durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Fallig-

keit und das Erldschen von Entsché&digungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewieseg/worden. Die Satzung
4#@1’;"“"" 74

istam 4S.07 Coo¢ in Kraft getreten. 5 W{
ssing/Birgermeister

L},

sen erteilt.

Prohn, den 21.06.2004

Prohn, den 21.06.2004

17. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
mit ausgefertigt.

Prohn, den 21.06.2004

Prohn, den AS. 07 200¢%

11.12.2003

Satzung der Gemeinde Prohn Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

JErganzt gemaf der Auflage aus dem Erlass des Ministerium fur Arbeit und Bau vom O5.05.2004|

fiir das Sonder-, Misch- und Allgemeine Wohngebiet innerhalb des "Senioren- und Wohnparks" in Prohn,
ostlich der Stralsunder Strale am Ortseingang angrenzend an die vorhandene Ortslage, umfassend die
Flurstiicke 195/2 bis 195/4, 195/6 bis 195/12, 195/14 bis 195/23, 195/25 bis 195/109 sowie teilweise fiir
das Flurstlick 197/1 (Landesstralte) der Flur 2, der Gemarkung Prohn



