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der Gemernde Vv.149.95
Zusatzliche Angaben zum .
Larmschutzwall nach Mafigabe
des lLandkreises vom15.12.1995: SR

VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN NR.1
DER GEMEINDE PREETZ, SCHMEDSHAGEN
NORDLICH DER LANDSTRANE

geandert tt. — VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN NR. 1.1 ALS ERGANZUNG

Beschlufl der
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3.4.1995

N

Geandert 1t. Bes chtud
der Gemeinde v.14.9.95
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nach erneuter Mafigabe des

gee{n clerl O+ Beschlufp

ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN NR. 1 DER GEMEINDE
PREETZ. ORT SCHMEDSHAGEN, NORDLICH DER LANDSTRARE

Gemeinde :Preetz
Gemarkung :Schmedshagen
Flur 1

Flurstucke /2, 2/4

Teil A - Planzeichnung

M 1:1000

Beschiufl
vom 11.05.94

04.04 1996

Landkreises vem 25.01.1996
Anderung der Angaben wie_

folgt:

- vorgeschlagener Standort fur
/ Verkaufseinrichtung
(max. 200 m VRFL und Gast-

a . ta it . 60 Platzen
Geandert tt, Beschlufl statte mit max zen)

der Gemeinde V. 16.9.95
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Strafenprofile

gedndert It
Beschlufl der
. . Gemeinde vom
Planzeichenerklarung 3.4.1995
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz V90)

1
A 1.  Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
F Kfz/R F WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
" bt MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
G P/G
2. Mass der baulichen Nutzung
o2 1;1.00ﬁ L 6.50 J200 LS k (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16-21 BauNVO,
0.4 0.5 GRZ Grundflichenzahl
0.5 1.0 GFZ Geschossflichenzahl
[ Zahle des Vollgeschosse (3 16 BauNVO)
1 3. Bauweise
B (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §§ 22,23 BauNVO)
Kiz/R F 0 Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
Ljh‘éﬂug [AM.‘,»'\L,'L h“"/—"t ;‘"'"—'“A_‘-—""”ﬁ N
G P/G ED. Einzel und Doppelhduser zulissig
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Fufiganger

fz Kraftfahrzeug
Radfahrer
Parkstreifen
Grunstreifen
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Beschiuf 9}
vom 11.059

Hausgruppen zuldssig

gedndert (L.
Beschlufl der
Gemeinde vom -
10.10.1994

——:—— Baugrenze

4, Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[: Strassenverkchrstlichen
Strassenbegrenzungslinie

P | Ruhende Verkehr

Verkehrsberuhigung

z. B. Bereich ohne
ein- und Austahrt

(§9 Abs. I Nr. 4. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fliche fir Versorgungsaniagen: Trarostatton

W

Planung, Nutzungsregelung zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 AB3 @ Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

' [_Qj Spielplatz
O,
©

Anpllanzung von Biumen

G Erhaltung von Biumen
c_> Anpflanzung von Striucher
Kfz/R/F Ce>  Erhaltung von Stducher
Lok, My E::j::] Flachen mit Bindungen fir dic Bepflanzungen und fiir die
G G Erhaltung von Biaumen und Strichen.(§9 Abs. 1 Nr. 15

Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

g e

Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

|§ 5 Abs, 2 Nr. 7 und Abs. 4 )
I§ 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. & BouGB)

% Wassertlachen

6. Sonstige Planzeichen
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Geandert (t.Beschluf
der Gemeinde Vv-19.9.95 \\“_,\ Yvvve
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= Larmschutzwall

= Ballfangzaun

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebaungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

——+—w-w—v Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten

oder Abgrenzung des Masses der Niitzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

geandert (t.

Beschlull der
Gemeinde vom

E@:—_—J Standplatz Behilter fiir Abfallcontainer

3.4.1995
o Kfz Kt
s 7. Darstellen ohne Normcharakter
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& 1 | S—— o—————0 Vorhandene Flurstiicksgrenzen
£ ——
P P —_ Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
—o——e— Hauptversorgungsleitung Plz 8.
l 5.00 < 550 - J, _____ 500 o t: xx oder x/x Flurstiicksbezeichnung
- » et Beschluf
vom 11.05.94
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VORHABEN-UND ERSCHLIE UNGSPLAN NR. 1.1. ALS ERGANZUNG ZUM
VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN NR. 1 DER GEMEINDE PREETZ

VORHABEN-UND-ERSCHLIESSUNGSPEAN-NR—1-

Satzung der Gemeinde Preetz iber den Verhabzn- und

Erschliefungsplan Nr. +-fiir-das-Gebiet-ndrdlich-derLandstrafle-

+m-Ort Schmedshagen- Nr 11 als Ergdnzung zum Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 1
der Gemeinde Preetz fur das Gebiet nérdlich der Landstrafie im Ort Schmedshagen.

Aufgrund des § 7 des MaSnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der
Fassung vom 28. April 1993 (BGBIl. I §. 62)) wird nach Be-
schlupgfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........- und
mit Genehmigung des Landkreises NVP
(*) pnachfolgende Satzung iiber -den Vorhaben—

i : fir das Gebiet nprdlich dec L XONSS, .,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).,

erlassen.
Aufgrund des § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBl. I Nr.50
S. 929)" wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung

VOM . ..ooweneo- und mit Genehmigung des Londkreises NVP
nachfolgende Setzung iUber drtliche
Bauvorschriften fir das Gebiet .nordlich.der .L X 0.Nr.58 erlassen.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990
1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 - 11 BauNVO)

(1) Im fesigesetzen allgemeinen Wohngebiet sind die unter § 4 Abs. 3 genannten
Nutzungen zuldssigen. Ausnahmen sind auch ausnahmeweise nicht zuldssig.

(2) Im fesigesetzien Mischgebiet sind Vergnigungsstatten, Gartenbaubetriebe und-
Tankstellenauch auspahmeweise nicht zaléssig:

2. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fir Zutahrten, Stellplitze und Hofe 0.4. sind so spaisam zu versiegein.
das eine Ableiturg des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

(2) Auf aen Dachflachen anfailcndes Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu
versickern oder einer veiteren Verwendung zuzufiihren.

3. Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2Sa BauGB)

(1) In der Strasse A sind an den festgesetzten Stellen Sticleiche (quercus robur),
Bergahorn (acher pseudoplatanus) oder Feldahorn (acer campestre) mit einem
Stammum?ang von ;8 - 20 cm, dreimai verschuit, anzupflanzen (jew etls
strassenzugweise inheitlich) und dauerhaft vu erhalten.

(2) In der Strasse B. C und E sind an den festgesetzten Stellen Kastanie (aesculus
carnea) mit eineri Stammumiang von 18 - 20 cm, dreimal verschult anzupflanzen und
dauernaft zu erhalten.

(3) Auf den festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von Biumen uni Strauchemn sind
anzuptlanzen und dauerhait zu unterhalten: Hasselnuss (corylus aveilana), Vogelkirsche
(prunus avium), Salweide (salix caprea), Eberesche (sorbus aupaparia), Schwarzer
Holunder (sambukus nigra), Weissdorn (crataegus monogyna), Scalehe (prunus
spinosal), Pfatfennhitchen (cunonymus europaeus), Gemenier Schneeball (viburnum
opulus), Hundrose (rosa canina), Brombeere (robus fructicosus), Feldahorn (acer
campestre), Bergahom (acer pseudoplatanus), Hainbuche (carpinus betulus), Hartriegel
(cornus sanguinea), Buche (fagus sylvaucal), Esche (fraxinus exelsior), Liguster
(ligustrum vulgare), Heckenkirsche (lonicera xylosteum), Aspe (populus tremula),
Traubeneiche (quercus petraea), Vogelbere (sorbus aucuparia), Purpurweide (salix
purpurea), Mandeliwe:de (salix triandra), Korbweide (salix viminalic), einmal verschult,
drei Pflanzen pro qm:

(4) Auf den privaten Grundsticken ist pro 40 gm versiegelter Grundstickstliche jev/2:ls
ein hochstammiger oder halbstaimmiger Obstbaum (einheimische Arien) zu ptlanzen und
dauerhaft zu erhaiten.

4. Bauge:talterische Festsetzungen (§ 9 Abs 4 und § 83 Bau())

(1) Einfriedungen sind als Laubholzhecken auszuf0bren. Hinter e in der Hecke
angeordnete Drahtzaune sind bis zu ewer Hohe vou 90 cim zullsng.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Mallbehalter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen. die ruit emer Wald- und Dachbegronung oder ewer
Holzverkleidung verselien ist.

(3) Dacher sind in den Baugebieten als symmetrische Satteldacher. ‘Lroppelwalindacher
oder mit einer Dachneigung zwischen 26und 49 Grad auszufihren. gedndert geman Beschlun
vom 06.04.94
Fir Nebengebdude und Garogen sind auch lachgeueigte Dacher zwischen
0 - 45 Grad mit abweichender Dachneigung zulassig.
gedndert mit Beschiul vom 07.06.94
(4) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis 7u emer Crosse von 0,5 qm

zuléssi&(. Warenautomateu sind nicht zulassig. .
(5)Im Weiherbereich ist ein 7m breiter Streifen von jegiicher Bebauung (1.
Wassergesetz des Landes M/Vvom 30.1.82 freizuhalten.

5.Sonstige Festsetzungen

(1) Die Moll- und Abfallentsorgung erfolgt nach der Kreissatzung das Landkreis Nordvorpommern
_Stralsund- Es erfolgt eine Strassenrandentsorgung.tm Weiherbereich erfolgt die Entsorgung

Uber den Mdllplatz im Bereich der Strafenzufahtt

(2) Die Sichtdreiecke sind oberhalb 70 cin aber Falirbahinoberkante stAndig vou

baulicher: Anlagen, Einfriedungen sowie BAumen z.d. Strduchem fter zuhalteu.

(§ 3 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(3) Bei Hausgruppen ist ein Baukérperversatz von max. 2,5 m Tiefe moglich.
() Entsprechend der Empfehlung aus dem Immissionschutzgutachtens vom 14.11.94
wird ein Larmschutzwall entlang der L I O Nr. 58 errichtet

(5)Die Festsetzunuen des Grunordnungsplanes sind Bestandten der Satzung

(B)Die Zuiassigheit untereeordneter Nebenantagzen cemall § 14 (1) BauNVO
zum Zweck der Tiernaitung wind bestimmt durch das Einhatten der Vorschiiten
des § 15 (1) BauNVO
Belastizunyen odet Storuncen der Nachbarschatt sind auszuschhieen
Untergeordnete Nepenaniagen zur vewerbhchen Kleinterhaituny ~and unzuiassig

* Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Vorhaben und Erschllefungs -
planes befindet sich in der TWSZ W und ist damit vor Verunreinigungen

A ‘_'-;: zu schitzen.

rurwiederhandlung werden durch das Wasserschutzgesetz geahndet.
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Verfahrensvermerke:

1. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige
Behdrde ist gemiss § 246a Abs. 1 Satz | Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

................................................................

Ort, Datum, Siegelabdruck) Biirgermeister . o ;

2. Die von der Planung betroffenen Biirger sind bcteiligl\ ‘. g
worden. '

Preetn, oen 4974933

(Ont, Dawm, Siegelabdruck) Birgermeister
3. Die von der Planung bertihrten Triger éffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom'?=*2ur Abgabe ciner

Ste!lungnahme aufgefordret worden.

Preety, Jen A3.07.43 336)'641/ - _‘ &
(Ort, Datum, Siegeiabdruck) Biirgermeister RS

i -

4. Die Gemeindevertretung hat die Vorgebrauchten Bedenken
und Anregungen sowie die Stellungnahme der Trager
offentlicher Belange am"-'—'—'—"gcpriift. Das Ergebenis ist

mitgeteilt worden. -

Preels, Jen 46.44.33

------------- R B S b i N g 5
\ o, - 3L
(Ont, Datum, Siegelabdruck) Biirgermeister \ c\”? ¥
’ E" ?’,:} :"

5. Der katastermaige Bestand am 22.11. Rwirc als ricktig gargesteit bescheinigt Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darsteilung der Grenzourkte it cer Vorbenalt, da3 eine Prufung nur
rob ericigen konnte, da die rechtsveroinclicre Fiurkare nur m Mai3stab " %00 vorliegt
ge redansorucne kJonnen c%raus ' letet wergen ST
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(Ont, Datum, Siegelabdruck) Leuter Katasteramtes
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6. Der Vorhaben- und Erschliessungsplan, bestehend aus der E L N\”/
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 16.11.93 L
von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung vom Vornaben- und Erschlicssun$s¢glan wurde

: ) 161743 .\
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom --- gebilligt.

(On, Datum, Siegelabdruck) Birgermeister
7. DieGenehmigung dieses Yorhaben- und

Erschliessungsplanes, bestenend aus der Planzeichinung (Te:l

A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlass des Lancdkreises

Inneaminisiers-des Landes-Heeldenburg-Verpomme= vcm -#. 4. 94

A+ 849 it Nebenbesummungen und Hinweisen - ertzilt

Stralsund

Preetz , den 12.01 9%

(On, Dawum, Siegelabdruck) Birgermeister

8. Die Nebenbestimmungen wurden durch den
satzungsindernden Beschluss der Gemeindevertretung
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Erlass des
Innenministess, des, Landes Mecklenburg-Vorpommern vem - 07 07.%1;‘-

93 61 Altc . i
-Az :¢Ypestaugl. S

Precty, 4ty SGllb— 0D

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Birgermeister

11.05.9%

I

9. Die Vorhaben- und Erschliessungsplan - satzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Te:i A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgeferugt.

Preetz, den 07079k

(Ont, Datum, Siegelabdruck) Biirgermeister IR

10. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und
Erschliessungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
yerdchli%:s.p{l un"q U gtcsibcpo{ip}&arillaAuskunﬂ zu erhalten ist,
sind am --- er NOR— zum ---- ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vertahrens- ud
Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsansprichen (§§
44,246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

_ . 3.08.9 :
Dic Satzung ist anf *---- in Kraft getreten.

_ Preetz, den 030894 L.W/‘“ ST By

(Ont, Datum, Siegelabdruck) Birgermeister

-~ Ergdnzung zum 11.05.1994 )
- Auf dieser Flache (0.44) sind neben der BegrOnung 30 St Hochstamme, &4x verpflanzt,
18 - 20 c¢m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalien
Damit ist der Ausgleich tur die 3 St. zu fallenden Alleebdume gegeben.
Die Pflanzstelle tir die neu zu pflanzenden Bdume solt sich auf Grund
des geringeren Versiegelungsgrades auf dem Flurstick 1736 befinden.

*mchtrégliche Anderung zum Uroriginal - tur das Gebiet drtlich der Erschliefungs-
strafe gilt:
Larmschutzmafinahme Anordnung des

Y
A ..
- Ruhebereiches an der Straflenabgewanten
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VORHABEN- UND ERSCHLIEBUN GSPLAN NR. 11. ALS
ERGANZUNG ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIENRUNGSPLAN NR. 1

Verfahrensvermerke:

1. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behorde ist gemanN § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauG
Verbindung mit § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden. N

Dah Mool 8T 5 CAUSH .

Ort, Datum, Siegelabdruck) Burgermeister

2. Die von der Planung betroffenen Birger sind beteiligt
worden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Blrgermeister

3. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belong,m@r\‘d i
sind mit Schreiben vom«<72.%# zur Abgabe einer PO "

Stellungnahme aufgefordert worde[\.m i
Preeh, o004 54k i

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Birgermeister

L. Die Gemeindevertretung hat die Vorgebrachten Bedenkw{ﬁ PR
und Anregungen sowie die Stellungnahme der Trager @{”
offentlicher Belange am 0304 geprift. Das Ergebnis lﬁ‘ %

mitgeteilt worden. s g i
Dt e Aocar b _ f Aflllilr %

NS
{Ort, Datum, Siegelabdruck} Burgermeister NG

scheinigt Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dafl eine Prifung nur grob erfolgen konnte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaNstab?:4ocovorliegt. Regrefan-
anspriiche konnen daraus nicht abgeleitg

werden.
_Stralsund,d. 1.02.95 _ _ __

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Leiter {

S. Der katastermdfige Bestand am22.11.93wird als richtig dargestellt be-

Katasteramtes.

6. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teit A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Gemeindever-

tretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung vom Vorhaben- und

[ N I - R T —~—— e - ~ . BRI
Erschiiefungspiun wurde mit Beschiufl der Gemeindeverirgting vom,

O34 9" gebilligt. , iy

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Birgermeister

Das wurde mit E de e de and
Vorpommern vom _OS106 %Az: 672.31. 2 _ bestdatigt.
| Pkl b dapbs / -

Py P ‘) ')
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Burgermeister

8. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndern K:Beschiun
der Gemeindevertretung vom /4i7,%serfiilt, die Hinweise sindw

ande dan

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit , gt.
ek, du 3 ob 19 __ _ 5 Whllndihe PR

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Birgermeister

o e
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H H \‘\{ : ;‘ :,:",/‘J

10. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- ung Erschiiéfungsptdnés
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und Uber dezl halt _Auskunft z
zu erhalten ist, sind am o907 %in der Zeit vom™~4%{% %Fn_ (% orts-

Ublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschri

und von Madngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entscha-
digungsansprichen (§§ 44, 24ha Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist an?@df.7¢_in Kraft getreten.




