_ —— Planzeichenerklarung Teil B - Text Verfahrensvermerke:
1 . 1 OOOi* o ] 10. Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
T — ) q; Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV/ 90. Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Praambel: e L
: B T 1 Festset Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993. Fur die Definition der Schutz, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaB Bekanntma@konguwii 23. Septem-
. restsetzungen Begriffe ,Sortimente” und ,Verkaufsfidchen" gilt der Einzelhandelserlass des Ministeriums f. oder sonstigen technischen Yorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) ber 2004 (BGBI. | S. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie
\ < ] Arbeit u. Bau M-V vom 04.07.1995 nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
Art der bautichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO) (1) Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- S. 102), gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBL M-V S. 194), wird nach
\ o 1. Art und Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 (2), §§ 11 (3), 18 und 19 schutzgesetzes durch die im Zusammenhang mit der Nutzung der Parkpalette entstehenden Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kramerhof vom 21.04.2009
@ Sondergebiet Einkaufszentrum (4) BauNVvQ) Larmimmissionen ist die unter der Parkpalette liegende Teilfliche des Parkplatzes durch folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, umfassend die teilweise
\ S 17 bauliche Mainahmen zu verschlieRen. noch"un.bebauten und z. T. fir Parkpiatze und Zufahrten genutzten Ftachen unmittelbar nérdlich
A7 T 35 B Gliederung SO1 gem. Text (Teil B) Nr. 1(1) (1) In den Sondergebieten SO1 A und B (Einkaufszentrum) sind einschlieBlich der jeweiligen | ‘ . . und ostl.lch des bestehenden Gebdudes des__"StreIapark"' mnerha_lb des Geltungsbereiches des
a6 X 32 Nebenanlagen nur zul3ssig (2) Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen rechtsw[rksamen Bebauungsplanes Nr. 11 fiir den Bereich des Einkaufszentrums am Grinhufer
9 . 2 - Einzelhandelseinrichtungen, und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bogen (in der Flur 2 der Gemarkung Gro8 Kedingshagen in der Gemeinde Kramerhof), beste-
3 % ; MaR der baulichen Nutz v - Speise- und Schankwirtschaften, Immissionsschutzgesetzes sind die Fassaden von Gebduden schallabsorbierend herzustellen. hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften,
a er baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) - nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige Dienstleistungsbetriebe, die in Beziehung B ) . erlassen.
sum Einkauf stehen (3) Auf den festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
. ” GRZ Grundflachenzahl _ kernaebietstypische Vergnigungsstatten einwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes sind zum Schutz der angrenzenden
3 GFZ GeschoRflachenzahl als Hochstmal ; sons?ige Veré%ﬂgungsstgtte% ¢ ' Seniorenwohnanlage vor unzulassigen L&rmbeldstigungen, Schrankenanlagen zu errichten, 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesctijusses, g
7 _ Geschifts- und Blrordume ' so dass Stellplatze und ihre Zufahrten zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr nicht betrieben Die ortsibliche Bekanntmachung ist dur ;ﬂusﬁx o
— 1 M . . e I + "
B ” - ” ib - Freizeiteinrichtungen, werden konnen. Davon ausgenommen ist die Nutzung der Zufahrt fir Busse des offentlichen , _ L > z
\ " GH Gebéudehhe als Hochstmat tber NN - sportlichen Zwecl?en dienende Anlagen, Personennahverkehrs zwischen 22.00 Uhr und 01.00 Uhr. Klein Kedingshagen, den ). 0. oo ¢ #93 “‘ﬁ“?f;v '
@ I Zah! der Geschoss als Hochstmafd - Raume fur freie Berufe, . ﬁﬁ?gj =
e [ [ 18 AT e T T T g W OR - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und .. . : ,‘fw ot
R Y RTE 144 145 S 151 152 T 153 | e Betriebsleiter 11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 86 der LBauO M-V) . S
e S 195 6 1875 - eigensténdige Werbeanlagen und o ) ‘ ) _ .
: ' L. L e 1 e Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) - Lagerflachen. (1) Die Flachen von Stellplatzen mit Ihren Zufahrten kénnen bis zu 30% mit einer Uberdachung
A7 o - Stellplatze mit ihren Zufahrten versehen werden.
+ + + A3+ a abweichende Bauweise - GroRgaragen (Parkpaletten, Parkhduser), _ o _ _ ,
24 . .. : B sind Leuchten, als laufende Schriftbander mit wechselnder Schrift und als spiegelunterlegte Schilder a y
O Louis - Flirnberg - Weg - augrenze ‘ sind unzuldssig. iy,
S e S . . - . . - 3. Die von der Planung berihrten Behord :
% 2 % S 7~ ‘)/’T\e\e__ (2) Im Sondergebiet SO1 A sind ausschliefllich oberirdische Stellplatze mit ihren Zufahrten sind mit Schreiben vomgO9.09.2008 und vor > s
L1 2 & L ' zulassig aufgef A --
e o5 = . : gefordert worden. = e, 7
R N Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}) [§ AT e %)
s 24 ' (3) Im Sondergebiet SO1 B ist nur ein Einkaufszentrum mit einer Gesamtverkaufsflache von Klein Kedingshagen, den 22, 0¢. 2ocy (—’~ b"-}:!f; _5',’ g‘
offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung maximal 8.000 m? zulassig. A SeCE] @;:" :/ :
. 3 ) . .:'_;
] + E (3.1} Von der zuldssigen Gesamtverkaufsfidche im SO1 B sind maximal 5.500 m? O’f’z)tﬁ. ,m,‘-_\\"'f’//
\”X . \ . :f - Geh- und Radweg Ver_kagfsﬂéche fur ausschlieRlich folgende Sortimente und Verkaufsflachenobergrenzen 4. Die Gemeindevertretung hat am 09.12.2008 .) S ERtwurf des Bebauungsplanes mit der
\ ’ \ . zulassig: Begriindung und dem Umweltbericht bes o%%‘éﬁ'\f r Auslegung bestimmt
g . 5 (1) Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren A4 ,
Y’\ 2 Parfumerien (periodischer Bedarf} max. 1.900 m? Klein Kedingshagen, den . S L; : Z
o N = Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (2) Bekleidung, Textilien max. 1.800 m? Ad. 04 20052 @}3’9 Z Seide, Birgermeister
- (3) Schuhe, Lederwaren max. 300 m? = P s o) ~
7 R - (4) Sportartikel max, 200 m? N, S W
A 142 1 Griinflache (5) Technik/Haushaltselektronik, Foto, Optik max. 500 m? N ¥
. ) (6) Haushaltswaren, Bicher, Schreibwaren, Biroartike!, 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestéﬁbﬁ_@;@;:kd’er Planzeichnung (Teil A} und dem Text
SO1 Blla f @ offentlich Uhren, Schmuck, Spielwaren, Geschenkartikel, Glas, (Teil B) mit den drtlichen Bauvorschriften sowie der Begrundung und dem Umweltbericht, hat in
. f/l'"-"-:‘ @_/ I Porzellan, Kunstgewerbe, Fahrrader max. 1.000 m? der Zeit vom 07.01.2_’009 bis zum 09_.02.2009 wahrend folgender Z'eiten (Mo, Mi, Do 8.00 Ibis
GRZ= 0,40 il 42 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis
GFZ= 0,60 ,/' - . . L ) Das einzelne unter (6) genannte Sortiment darf 400 m? Verkaufsfidche nicht j2.00 Uhr) im Amt Altenpleen, Bau.amt,'nach § 3 Abs. 2 BauGB off_entllch ausgelegen. Die
GH = 23.00 m i.HN j Festsetzung gemas bestalozzicchule Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung {berschreiten; ausnahmsweise darf das einzelne unter (6) genannte Sortiment Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dasg_f_;lgﬂungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
L . Text (Teil B), Punkt 10(2) von Bodenschitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 400 m? Verkaufsflache Uberschreiten, wenn nachgewiesen wird, dass keine nega- von jedermangaschnfthch oder zurog'Edi??Wi vo:rg*e%racht werden kénnen durch Aushang
il 64 Festsetzung gemas S B VTR S ng, et o tiven stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind. vom 15.12.2008 bis zum 30.12.20 07«@"3“%,’3‘?-5.%2“ 't macht wordegt
f A Text (Teil B}, Punkt 10(1)-¢, /“’ iy Y *»Z:z;i;" TR N A Sor [ T e T J oM e L
JL_“ 2 ' ool Ea @ e 2 - Tl 2 T “‘ Flachen fur Aufschittungen Die Summe samtlicher in (1) bis (6) genannten Sortimente darf die Verkaufsfiache von 5.500 Klein Kedingshagen, denvg(), Ot 02005:(;:._ P P : 5! Bl -
T - e Ry m? nicht Gberschreiten. T NipRgElEET 2 » burgermeister
— T4 . |Parkpalette| . SR g S NS &
o e L . \ L } (3.2) Ohne Flachenbeschrankung sind innerhalb der Gesamtverkaufsfléche von 8.000 m? nur . . S e
Fuo W g .. .. die nicht innenstadtrelevanten Sortimente Mobel, Tapeten, Teppiche, Bodenbelage, 6. Der katasterméRige Bestand im Geltungsb&HieRHES B-Planes am 7+ ¢ &< 7 wird als
X A Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fuar MaB- ) . richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
) \ o [ . Kraftfahrzeuge und Kfz-Teile, Bau- und Gartenbedarf und Brennstoffe zulassig. . ; ' . oo
- S ’ nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgen konnte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK)
il e Landschaft - Ausgleichsflachen (3.3) Die Verkaufsfiache nach (3.1) darf 5.500 m?, die Summe der Verkaufsflache nach (3.1) R et b e oot | 000 sbgeleriel vorliegt
s . N &y (§ 12 Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB) und (3.2) - Gesamtflache - darf 8.000 m# nicht Uiberschreiten. Die Einhaltung beider Grenzen ist .
1L WG 7 - T . mit jedem Bauantrag insgesamt nachzuweisen. N . . Hansestadt Stralsund, den ', % Zwo 9] 2 /%‘
g -LB I| . \’i\ f%l i . 17 o (c) Anpﬂanzen von Baumen : 9 J UberSIChtSpIan Ausg|e|Ch5maBnah me - ' Zl v ] Holst OBVI
= {81 N SPa/ : 220 ) (6) Die zulassige Grundflachenzahi darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren M 1 . 1 O 000 ¢ ’
] {8 I e / @ Erhaltung von Baumen Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der ’ ) ) .
; a L i 5, —— s U FI h it Bind iir Beof d Erh |t GelandeoberﬂaChe blS ZU 0,8 UbeFSChrltten Wel’den (ZuordnungSfeStsetzu ng Slehe TEXt - Te“ B - Punkt 9) 7. Dle Geme"']dever«tretung hat dle Vorgebrac A hmen der O'I'fen"lchkelt SOWle der
] : TS ey , . - mgrenzung von Flachen mit Bin ung far Bepflanzungen und Ernhaltung von . o ) _ ' . ' Behorden und sonstigen Trager offentlicher Bg je gepriift. Das Ergebnis
B L B ’ 2R e R - S P e @, O ; ‘ AP / Festsetzung gemit e s 2 e e Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (7) Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen darf von zwei Sammelwerbeanlagen bis zu l ist mitgeteilt worden. N
e e B T oy Tt L Fe S S R v = N ‘ S b o G i 36,00 Meter iiber NN tberschritten werden (bezogen auf den Gesamtgeltungsbereich des . \
: £ e , - Sy ey [ - i s Text(Teil B), Punkt 10(3) Beb [ Nr. 11 ' ‘
- By ! Rl B " " - T . K L B . " ) L7 . . a : . 7 . ‘. ' . . ] M
[ {“ 1o Sonstige Planzeichen ebauungsplanes Nr. 11) - Klein Kedingshagen, den 42 . 0% 2005 \: germeister
) (8) Als eigenstandige Werbeanlagen sind max. 15 GroRplakatanschlagtafeln (Eurotafeln) Y

Umgrenzung von Fldchen fur Steliplatze und Zufahrten sowoh! an den zuldssigen Gebéuden als auch als eigene bauliche Anlagen zulassig (be-
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zogen auf den Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11). Die Errichtung ist
nicht zuldssig innerhalb der festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen, der Flachen zum Schutz, zur Pflege ; . '
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und innerhalb der Sichtdreiecke der Stell- \‘ . .
platzzufahrten und Fahrgassen. L e IR
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—_ 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften, wurde von der Gemeindevertretung am L1. 0% Jepbals Satzung
beschiossen. Die Begriindung zum Bebauurigsplan ‘sowie der Umweltbericht wurden mit dem

/lt‘

SR RS Beschluss der Gemeindevertretung vom £ ce-dpis “rbilligt.
- - = of f;j?-\l-mi*bﬁt ’
| : Klein Kedingshagen, den 2.2.0¢ 2ov g ‘;:;'CE‘ e ’f; “ . &
; ' '\‘,—';‘; E{Sﬁ‘eg : : Seide/Blrgermeister
\ \%cﬁ?‘g \\:,}ﬁ/-';) _“_0

'OJ" \\\\1
9. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus-der-Rlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

e e e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu beiastende Flachen
AT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gem. Text (Teil B) Nr. 7

\ 80

-

E SWS Energie GmbH
Fahrrecht

foy At

1‘ —
M

Geltunasbereich 2. Bauweise und (iberbaubare Grundsticksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23
des Be%auu ngsplanes Nr.9 m Abgrenzung der Flichen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen BauNVO)
- ("Regionaler Freizeit- und

Erholungspark” Stralsund)

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetztes ' Sy .
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Baukorper Uber 50 Meter Lange zulassig. / S .
Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. ' : B

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs- \ /'Ll T e e L ot B) mit den ortlichen Bauvorschriften, wird{ﬁféﬁnjg‘_au's@e# rtigt.
planes Nr. 11(§ 9 Abs. 7 BauGB) ) ' - L9 o R arT . ‘ /-’i:' O ~
NERY. 3. Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) : o i, , . \\\ , pev Klein Kedingshagen, den 22.04..2 )j’; ST e N
Moowow ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungs- " o ; . I: ' ' Ausgleichs-~ i e e l\' 4_@_!‘3991):;-_5 l Se'df\a' (rgermeister
e + MM N | N lanes Nr. 11 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen (St) und : . malnahme et & |
_ \ P ‘ : innerhalb der Baugrenzen zuldssig. N : ‘""q, Sad \ﬁ,\{‘-‘ '
SOt Alla |~ o , _ _ _ ) ) e 11. Der Beschluss tber die Satzung des B! suppgsplames sowie die Stelle, bei der der Plan
S - —o—&— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes 5. Fiichen fiur Aufschittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB) b - auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
g SO1 Alla (§ 1 Abs. 4 BauGB) ;v Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom £4. 04 .200¢F  biszum #¢.0s: 2¢0 § durch Aushang

Auf den festgesetzten Flachen filr Aufschiittungen ist die Anlage eines Walls bis zu einer
Hohe von 2,20 Meter ber den angrenzenden Stellplatzfidchen zul&ssig.

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) gng-y\;e{tg[auf die Falligkeit und das Erloschen

von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauG __f?,h‘iri"g’ev?,ﬂie\sen worden, DisSatzung ist mit
\-._‘-'.U
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{4& e, gﬁrgermeister
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Ablauf des . 05 008 in Kraft getrete__i’:f.' =
Gemeinde Kramerhof Landkreis Nordvorpommern

Seniorenheim

GRZ= 0,40
GFZ= 0,60
GH =23,00m{.HN

K
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

orhandene bauliche Anlage 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
v € Aniad (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

T
o N )

T

-;‘-_';_“Jr_frwg_mff.*t’n
(1) PKW - Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Betonpflaster oder gleichwertigen AU
Oberilachen zu versehen. Ausnahmen sind auf einer Fldche bis zu 1.400 m? zulassig.

Klein Kedingshagen, den y;

vorhandene Stellplatze

Q—/
e

GO vorhandene Flurstlicksgrenzen . )
(2) Uberschiissiges Regenwasser der Stelipldtze und Zufahrten ist dber ein Drainagesystem

S Flurstiicksbezeichnung innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern.

Hansestadt Stralsund L 0 Béschungen
Gemarkung Stralsund AT T 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB})

2 NERVIRY L
Flur 8 3 Zaun (1) Zugunsten des dffentlichen Personennahverkehrs sowie zugunsten des Schnellrestaurants /A)
im Sondergebiet SO2 (aukerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 11) wird ein Fahrrecht (F) festgesetzt. Dieses Recht schliefit die Befahrbarkeit in ' S A0
beide Richtungen und die Einrichtung von Haltestellen und Bereitstellungsplatzen ein. ' !

Ubersichtsplan, M 1 : 10.000

R (R G

)4 kinftig fortfallend

{'D vorhandener Baum

- Bezeichnung der Fléchen fur die Festsetzungen zum Ausgleich (2) Zugunsten der SWS (Unternehmensgruppe Stadtwerke Stralsund) wird ein Leitungsrecht . ] i . _ o B4 = - -
(/9 gem. Text (Teil B), Punkt 8 (3) - (Ubernahme aus dem rechtswirksamen fiir eine Elektroversorgungsleitung (E) festgesetzt UberSIChtSplan AUSQ|EICh8maBnahme, M 1 i 3000 . i £ i L 5 o

B-Plan 11) . . Flur 5, Gemarkung Altenpleen (Zuordnungsfestsetzung |

8. Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen : . T

e Flurgrenze Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzung (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB) siehe Text - Teil B - Punkt 9) i
RN

_ \ \ \

\ \\ |

\ N \ \\\\\'\
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Tt \ \ \ \ \"‘:\ \\\\\

(1) Auf den Flachen von Stellplatzen und Zufahrten ist je fanf Stellplatze ein Laubbaum,
Hochstamm bzw. Stammbusch dreimal verpflanzt, Stammumfang zu drei Vierteln mindestens
16 bis 18 ¢m und zu einem Viertel mindestens 18 bis 20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Zulassige Arten sind: Bergahorn, Spitzahorn, Roterle, Stieleiche, schwedische —— |
Mehtbeere und Winterlinde. T s b

Lppe R

S T
it b DT FUSSS
T T,

(3) Auf den Flachen A (Aufschittungen und Randbereiche) sind flachendeckend heimische, “@?’.é},
standortgerechte Straucher, zu mindest 20 % als Heister, zweimal verpflanzt, Héhe 200 his 250 % '
cm, bzw. als verpflanzte Straucher mit drei Trieben, Hohe 100 bis 150 cm, 1 Pflanze je m?, Flur 5
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zuldssige Arten sind: Feldahorn, Roterle, Hainbuche, Gemarkung Altenpleen
Roter Hartriegel, Haselnuss, Weitdorn, Pfaffenhditchen, Rainweide, rote Heckenkirsche, Flurstiick 67/6 I
Wildapfel, gemeine Traubenkirsche, Schlehe, Wildbirne, Kreuzdorn, Faulbaum, Hundsrose, AusgleichsmaBnahme
. . vielblitige Rose, Rosmarin-Weide, Hechtrose, Schwarzer Holunder, Salweide, Kiblerweide,
H |nwelse Grauweide, Eberesche, Flieder und gemeiner Schneeball. Je 90 m? ist zusatzlich ein
einheimischer Laubbaum, Hochstamm bzw. Stammbusch dreimal verpflanzt. Stammumfang
zu drei Vierteln mindestens 16 bis 18 cm und zu einem Viertel mindestens 18 bis 20 cm zu
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Hansestadt Straisund
Gemarkung Stralsund

(1) Als Plangrundlage dienten

- der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Kramerhof fur das Ein-
kaufszentrum ,Grinhufer Bogen" mit Stand vom 22.06.2006 - der Lage - und
Héhenpian des Vermessungsbiros Holst & Sommer mit Stand vom 20.10.2006
(nur fUr den Bereich des Strelapark) sowie - ein Auszug aus der digitalen Liegen-
schaftskarte (ALK) mit Stand vom 21.10.2008.

Der Gebéaudebestand und die Grenzen fur die auRerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 11 liegenden Flachen wurden ortlich nicht uberpraft. Die Daten
sind in Teilbereichen nur durch Digitalisierung aus der analogen Flurkarte mit
unterschiedlichen Mafstaben abgeleitet und weisen daher Ungenauigkeiten auf. Die
Daten sind somit nur bedingt fur technische Anforderungen bzw. zur Ubertragung der
Flurstiicksgrenzen in die Ortlichkeit geeignet.

(2) Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der in der Larmtechnischen
Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 (MASUCH + OLBRISCH,
Stand: ..o ) ermittelte anlagenbezogene Schallleistungspegel einzuhalten.

(3) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Kramerhof bezieht
sich in erster Linie auf die Prazisierung der Festsetzung zu den zulassigen
Verkaufsflachen, die Veranderung der festgesetzten Baugrenzen in Teilen des
Sondergebietes, die geringfugige Verschiebung der Nutzungsgrenze zwischen SO 1 A
und SO 1 B sowie der Anpassung der Festsetzungen zum Immissionsschutz an die
veranderte bauliche Situation auf dem Grundstiick. Alle Gbrigen Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 11 fir das Einkaufszentrum ,Granhufer Bogen®
gelten weiter fort.

L] o

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archéologische Funde moglich. Es
sind daher folgende Auflagen zu beachten: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl.
Mecklenburg - Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen das Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiur der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der
Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich mitzuteilen,
um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

(2) Der Geltungsbereich liegt im Baubeschrénkungsbereich des Sonderlandeplatzes
Stralsund - Kedingshagen. Die zuldssige Bauhshengrenze liegt bei 60 Meter tber NN.
Fir jede - auch zeitweilige - Uberschreitung ist die Zustimmung bzw. Genehmigung
des Ministeriums f. Wirtschaft u. Angelegenheiten d. Européischen Union M-V,
Luftfahrtbehorde gem. § 15 i. Verbindung m. § 17 Luft-VG erforderlich.

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zuldssige Arten sind: Bergahorn, Feldahorn, Roterle,
Hainbuche, Esche, Stieleiche und Winterlinde. Auf den Flachen A sind dazu die auf dem im
Geltungsbereich entfallenden Wall (Flachen D und E des GO-Planes) stehenden
Pflanzen zu verwenden.

(5) Die auf den Fldchen zum Erhalten von Baumen und Strduchern vorhandenen Geholze sind
dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.
Zulassige Arten sind aus den textlichen Festsetzungen Nr. 8 (3) und (4) zu entnehmen.

9. Zuordnungsfestsetzungen fiir Flichen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 11 (§ 9(1a)i. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB)

Als Ersatz fir den Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 8 a BNatSchG werden aulterhalb
des Geltungsbereiches folgende Matnahmen festgesetzt:

Auf dem Flurstiick 67/6 der Flur 5 in der Gemarkung Altenpleen ist auf einer Flache von
1.400 mZ vor einer bestehenden Waldfldche ein Waldmantel zu entwickeln. Folgende ver-
pflanzte Straucher sind zu verwenden: 12% Haselnuss (Corylus avellana), 5% Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), 3% Holunder (Sambucus nigra), 12% Hundsrose (Rosa
canina), 12% Kreuzdorn {(Rhamnus catharticus), 3% Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus),
15% Schlehe (Prunus spinosa), 11% Schneeball (Viburnum opulus), 15% Weilkdorn (Cra-
taegus monogyna), 3% Brombeere (Rubus fruticosus), 5% Wildbirne (Pyrus pyraster),

4% Wildapfel (Malus sylvestris). Die Pflanzung der Gehélze erfolgt in einem Abstand von

1, 5 m. Eine Entwickiungspflege von drei Jahren ist sicherzustellen. Die Neuanpflanzung ist
mit einem Zaun vor Wildverbiss zu schitzen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
"Einkaufszentrum Grinhufer Bogen"

umfassend die teilweise noch unbebauten und z. T. fur Parkplatze und Zufahrten
genutzten Flachen unmittelbar nérdlich und dstlich des bestehenden Gebaudes des
“Strelapark” innerhalb des Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Nr. 11 fur den Bereich des Einkaufszentrums am Grinhufer Bogen (in der Fiur 2 der
Gemarkung GroR Kedingshagen in der Gemeinde Kramerhof)

Stand: Satzung vom /7. ok L0
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