Satzung der Gemeinde Kramerhof iber den Bebauungsplan Nr. 13 "Stadthalle Stralsund”
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Planzeichenerklarung

s git die Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990 - PlanzV/ 90.
1. Festsetzungen
At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 9 BauGB und §§ 1, 4,10 und 11 BauNVO)

Sondergebiet Mulfunktionshalle (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)
GRZ ‘Grundfiachen ais Hochstmaty

GH maximale Hohe baulicher Anlagen dber HN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der bualichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungsinie

Teil B - Text

s gitt vom 23, Januar 1990, durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993.

1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 (2), §§ 11 (2). 18und 19 (4)
BauNVO)

Im Sondergebiet SO i jeweiigen

- Veranstaltungsréume

— Speise- und Schankwirtschatten,

— Freizeiteinrichtungen,

— sportichen Zwecken dienende Anlagen,

~ Verkaufsfachen auf max. 400 m’,

~ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fr Betriebsinhaber und Betrebsleiter und
~ eigenstandige Werbeaniagen nur auf den dafir vorgesehen Baufachen allgemein sowie:

~ Vergnigungsstatten ausnahmsweise 2ulssig.

o1 . dart g g i
iberschreiten.

(3) Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf von den Sammelwerbeanlagen bis zu 36,00 Meter Gber
HN (berschritten werden.
2. Bauwese (§ 9 (1) Nr. 28auGB und § 22 BauVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Baukdrper Uber 50 Meter Linge zulassig. Ansonsten
gelten die Vorscriften der offenen Bauweise.

— Massiv-Auienwande im Erdgeschoss Rw 24048
—Fassaden im 1. und 2. Obergeschoss:
« Fassade Ost: Rw > 3048
« Fassade Sid: Rw > 358
« Fassade West: Rw > 35 d8
« Fassade Nord: Rw > 35 dB
~ Dach: Rw > 3508

(2) Die Summe der i der Anlagen auf
dem Dach darf maximal betragen: LWA <90 dB(A)

10. Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB und § 86 der LBauO M-V)

Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, im Wechsel oder in Stufen ein- und ausschaitbare Leuchten, als
laufende Schiftbander mit wechselnder Schrift und als spiegelunterlegte Schilder sind unzulzssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Bodendenkmalpflege

Im Plangebi bekannt. Vor Begi die fachgerechte

Bergung und er sein. Die Kosten fir

trégt der Verursacher. Ubsr'* i i ur Bergung und de
dasl.  Beginn der Erdarbeiten zu

benachrchtigen.

d weitere: i oglch. Es sind

daher folgende Auflagen zu beachten:
st 1

Praambel
Aufgrund des § 10 de: (BauGB) gemaR vom 23. September
2004 (BGBL. 1S. 2414) geamierl dumhAn. 1 des Gesetzes vom 21.12. 2006 (BGB‘ 1S. 3316) sowie nach
§86derl vom 18.04.2006 ,.. G Nr. 2130 -
9), wird nach dumh der

iiber den Ne. 13 fiir *¢ tralsund” zwischen ﬁerf\" h
(seit 01.03.2007 K 26) von Vogelsang im Westen, der i
von Vogelsang (Kramerhof) tadteil Knieper im Norden, den
Freizeit- und Emnhmgspark (Hansedom) mit dem B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Kramerhof und dem
Griinhufer 2 bzw. den daran Kleingarten am Griinhufer

Bogen, der Vogelsangstratie und der Ortsumgehung im Siden, umfassend in der Flur 2 der Gemarkung
GroR Kedingshagen die Flurstiicke 90/3 bis 90/6, 92, 93, 94/1 bis 9416, 95/2 (Weg, teilweise), 96/1
(Graben), 98/2 (t. w. Graben), 100 (Graben, t w.), 101, 105, 106, 107, 121/1 (Strate), 122/1 (Strate).
124/1 (Strae), 131/6 (Strale, t. w.) und 159/3 (Weg bzw. Strale), bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textichen Festsetzungen (Teil B) mit der Satzung Uber die rtichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung am 11.11.2003. Die ors-
dbliche Bekanntmachung st durch Aushang vom 24:1172003;bis zum 16.12.2003 erflgt,
-

e ist gemad § 17 LPIG M-V mit Schreiben

Kramerhaf, den /5, op. Jocf

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zus(anu:ge Beh
vom 14.08.2006 beteiligt worden.
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Hinweise

d Norbert Bolt, Monchstrae
46 in 18439 Stralsund, mit S\and o Jull 2005 Jer Lageplan des Plarungsbiros Glockner mit Stand von
November 2006 und der ehemaigen
Flursticke 9072 und 94 durch das Vem\essunnshnm KanssckeNelbnerSchenemamn, Hathozst: in
18435 Stralsund vom 07.05.2007. Die Gbrigen der Or

sondern dem

\ Reglonalentwicklung Knieperdamm 74
Bauleitplanung 18435 Stralsund
| ==| Landschaftsplanung Tel: 03831/ 280 522

L Frelaumplanung Fax 03831/ 280 523
F

L] Rad- und Fulweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen und
sowie lur Ahlagﬂungen (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflachen
(G} Energie
Hauptversorgungsleitungen (§ § Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
e

—o—-0 Elektrokabel

Wasserflichen und Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung von Fiéchen i die Regelung des Wasserabfusses

Planungen, und Flachen fir 2um Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Ehaltung
von Baumen, Strauchen und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Kennzeichnung der Flachen gema8 Text (Teil B), Punkt 5

nach § 201

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal
B Bodendenkmal, deren Veranderung oder Beseftigung genehmigt werden kann
m Verdachtsfiache Bodendenkmale
Sonstige Planzeichen
EmmEmm| Grenzed de: 9 Abs. 7 BauGB)
Lagefestpunkt
Stelplitze

Stelplatze fir Busse

Festgesetzte Gelandehohe toer HN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Besonderer von Flachen -

(§9Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Abgrenzung der Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen
im Sinne des Bund issi
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Tel B Text Nr. 9)

lachen, die von sind
(59 Abs, 1N, Wu Abs. 6 BauGB)

Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs, 1 . 21 BauGB)
Regenentwasserung

I, Darstellungen ohne Nomcharakter
] -
Flurstilcksgrenze
Flursticksbezeichnung

H Jiche Anord

+OxGanweg 1245 mu. w0 Bestandshishe iiber HN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

3. Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, . 975 ff) die zustandige untere
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des

(1) Stellplatze, ihren Zufahrten sind nur auf den dafir

lessen Vertreter in tand zu erhalten.

Fichen (St) und innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen mit i
2Zufahrten fir Busse sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Fiéchen (St - Bus) zuléssig.

(2)Eigenstandige Garagen sind richt 2ulsssig.

4. Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§9 (1) Nr. 10
BauGB)

et drUnrenaung von Fechen diewon e Bcbaurg freizuhatten sind, sind in einer Breie von

sieben Meter g, die von
uiassig. Die Flachen sind for den Graben 2 T

Ve:am»umu:h sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentuimer sowie zufalige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflchtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der
Anzeige. .

- Der Beginn der Erdarbeten it der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodenderkmalpege spatestens zwei Wochen vor Termin schrftich und verbindlich mitzuteilen, um 2u
gewanrleisten, d: oder bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuel aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzigich bemen

(vgl. § 11

Abs.3).

nutzen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a u. b BauGB)

(1) PKW - Stelpl i oder

Oberfiachen zu versehen.

(2) Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (K 1) ist auf ﬂen (es\gesemen Fischen 2um Anpflanzen von Béumen, Stuchern und

Der
Die zulassige Baundhengrenze liegt bei 60 Meter Gber NN. Fur JedE auch zmemge l)berschmlung ist
die Zustimmung bzw. ‘Ministeriums f, Wirtsch sischen
Union MV, Luffahrtbencrde gem. § 15 i. Verbindung m. § 17 Luf: VG erorderch

(3) Geoditischer Festpunkt
Im Geltungsbereich befmdel sich der gem Geseu Gberd. Landesvem\essung u. Liegenschaftskataster M-V

sonstigen A) einWald, der icht der Nutzung dert, mit
Fléche anzulegen. Auf uen Fléchen K 1 sind die wmandenen Dranagelemmnen aus der Funknon w

. J ‘mahen und flach zu pfligen. Zum
Mikhlengraben ist ein zehn Meler breiter Streifen von einer Eeuﬂanz\mg freizuhalten. Die gemﬂme»en
Fléchen sind jahriich einmalig im Oktober zu mahen. Es sind 30% Baume und 70% Straucher
verwenden. Als Haupﬂ)auma‘mn werden 1 x verpflanzte Heister Mgenwer Arten gepflanzt B% Gewohnliche
Esche i 5% Mnmmrke 1% Salweide (Salix caprea), 4%

lix alba) ! lutinosa). Al S tréucher werden 3-jahrig verschulte

Séamlinge, 50/80 cm, (dgendev Anen gepﬂanlt 9% Faulbaum (Fvaﬂgula alnusi, 8% Grauweide (Sallx

crere), zapt
i), 7% . 8% Schneebal
Pontor (S % padus), 5% ). Fir

Gie Planzungen ist autochthones Pfanzqut zu verwenden. Die Geholzfiachen sind mit einer Pflanze pro m*
2u bepflanzen. Eine Entwicklungspflege von drel Jahren ist sicher 2u stellen

(3)Innerhaib der fesigesetzten Fischen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwiclung von Natur und
Landschatt (K 2) st aufden fesigesetzten Fizchen zum Anpflanzen von Baumen, Stiauchem w\d sonstigen

ein Wald, der icht der . mi iiche
anzulegen. Auf den Fizchen K 2 sind die vorhandenen Drainageleitungen aus der Funktion zu nehmen Die
Fidchen sind in Bereicnen derGefizanpfnzung 2u mahen und lach 2 pfugen Die gehdzeen Flechen
sind ktober zu méihen. € trducher 2 verwenden. Als
Hauptbaumarten werden 1 x verpllanzte Heister 'o\gendar ‘Arten gepflanzt 8% Gewdhniiche Esche
(Fraxinus excelsior), 4% Sandbirke (Betula pendula), 7% Spitzahom (Acer platanoides), 6% Stieleche
(Quercus fobur), 8% Rotbuche (Fagus syivaiica), 7% Vogekirsche (Prunus avium). Als Straucher werden
3jahrig verschulte Saminge, 50/80 cm, folgender Arten gepfanzt 4% Brombeere (Rubus frticosus), 6%
Fabaun (Rhamous frangu) 7% Haseinus (Confis avelana), 5% Hundstoe (Rosa cannal, %
Komekirsche (C spinasa), 5%
Schneeball (Vi ), 3 Holu " %¢ gt (Crataegus
monogyna). Fi die PRanzungen it autochthones Pnanzqm 2uvenvenden. Die Gehdizfiachen sind mit
einer Pflanze prom* zu bepfanzen.

(4)Innerhalb der festgesetaten Flachen zs smmz 2ur Plege und zur Entwickung von Natur und
Landschatt (K 2) st auf fi die Erhaltung
einzubaven. Der Viehers mu af

max. 6.33 HN festgesetzt.

(5) Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschat (K 2) it auf den festgesetzten Fdchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
fecke und

‘Gefhdlzen zu pflanzen und auf Dauer 2u erhalten. Fnlgende Siochersind i enem Planzabeand von 11
ais verpflanle Straucher, 60/100cm zu plianzen: 9% Faulbaum (Rhamnus franguia), 8% Haselnuss
(Cons avellne) % echce (o il 7% Heckenkise (Loricea yisteun) 10% Hundsrose

e (Cornus ms), 9% K  10% Schiehe
(Prunus spmosa), rsemeel (Viburnum opulus), 5% Sz olinder (Sambucus nigra), 9%
Weinrose (Rosa rubiginosa), 10% Weiddom (Crataegus monogyna).

(6) Die festgeselzten Flachen zum Schutz, zur Plege und zur Enticklung von Natur und Landschaft (K 1
und K 2) sind entiang der auleren Grenzen einzuziunen. Eine Entwicklungspfiege von drei Jaren st fir
die Flachen K 1 und K 2 sicher 2u stelen

(7) Anfallender 2um Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschdl ahadatren

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGB)

(1) Die as Leitungsrecht r Flache ist Flurstickes 94/1
2ur Sicherung der  belasten. Das L istinsgesamt auf einer Breite von
5 Metern zu gewahren und umfasst die Befugnis zur Begehung, Kontrolle, Wartung und gegebenenfalls
Emeverung der Anlagen. Nutzungen, welche die Unterhaitung der Leitung becintrachtigen konnen, sind
2u vermeiden. Daer sind das Pflanzen von Baumen und Strauchern sowie Errichtung hochbaulicher
Anlagen im Bereich des Leitungsrechtes unzuidssig

(2) Die als Fahrrecht (F) festgesetate Flache ist l.uguns(en des offentichen Personennahverkehrs zu be-

unﬂ Bereitstellungsplzen ein.

7. Anpflanzen von Baumen, Striucher und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 252
BauGB)

Au de Feldahorn (Acer camp

iner Planzqualtat von 1820 an Stammuniang 2u planzen und aufDauer 2 ehalen. D
Baumpflanzung erfolgtin Pflanzsteien zwischen den ,ewemqen S!el\plalzzmlen Pro Einzelbaum sind > 12
und Grasern

folgender L . begflanzen, (Rosa spec.), immergrdn (Vinca
minor), szchmspel (Cotoneaster dammeri), Lavemm (Lavendula arlgus(ﬂaha)‘ Wintergrine
Haar-Federgras Pro m sind 6 Pflanzen zu setzen. Eine

Enmckmnqspme von 3 Jahren st scherzustellen.

8. Flachen die Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzung (§9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf denfestgesetzten F it Bir m. und fr 3
Baume und Svaucher d

ber Angang gleichartig zu ersetzen. Die HymfrPappe\n sind bei Abgang durch Spitzahorn (Acer

platanoides), Birke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur) oder Winterlinde (Tiia cordata) zu ersetzen.

9. Fléchen fiir zum Schutz vor
inwi im Sinne des il i (§9(1)Nr. 24
BauGB)
ur den Immi in der Umgebung des
Vorhabens sind die folgenden d und die Anlagen der

‘Stadthalle vor Baubeginn nachzuweisen:

(1) Die folgenden resulierende Schalldamm-MaBe nach DIN 4109 fir di ile der Stadthalle sind
einzuhalten bzw. 2u Uberschreiten:

inihrer Lag erden. 2u Sicherung der mit

des Lauer, eine kreisft von
2wei weder Gberbaut noch nstiger Wei
Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit difen nicht gefahrdet werden, (... Wer

notwendige MaBnahmen treffen wil, durch die geodatische Festpunkle gefahrdet werden kdnnen. hat dies
mt, Ve d

Ubersichtsplan M 1 : 10.000
S
mml U L.I - f

O Landesant o

Kartengrundiage: TK 10

Wiedergabe mit Genehmigung
Genenrigy

Kramerhof, den 73 . Joof

=7
i meister

3. Die frihzeitige Beteligung der
‘am 20.02.2007 durchgefihrt worden.

Kramerhof, den 7 o 205,07

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffenticher Belange sind mit Schreiben
vom 29.01.2007 und vom 05.06.20072ur Abgahe emg««Sle(lvnqnahme ‘aufgefordert worden.

jermeister

Kramertol, den 73 op. 20

5. Die Gemeindevertretung hat am 08.05.2007 den Ent
und zur Auslegung bestimmt.

Kramerhof, den /3,47 2008

6. Der Entwurf des_ Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tt A), den textichen Feslse-
tzungen und den Ortichen Bauvorscriften (Tei B) sowe der Begrindung hat in der Zeit vom 18.06.2007
bis zum 20,07.2007 wahrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 9.0 bis 12.00 Unr, 13.00 bis 16,00 Uhr; Di .00
Unr bis 12.00 Unr und 13.00 bis 18.00 Unr; Fr 9.00 bis 12.00 Unr) nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentich aus-
gelegen. Die dfentich dem Hinweis, d der

i ur Niederschrift Kdnnen, durch Aushang vom
29.05.2007 bis zum 13.06.2007 ortsibich ns«mmqemm

Keamerhol, den 73 co. gy By —
;

7.e : MO0t o8 208 Wi
bescherigt Finsicich der legercigen DaWW&enzpunl«e git der Vst cos e Prtfung
n

nur grob erfogte, da die
WP
£G Katasr i Vo

MaBstab 1: 4.000 abgeleitet) vorfiegt.

Hansestadt Stralsund, den 43.09, 259%.

der Behorden und sonstigen Trager
c«emncm Belange am 0107 2008 epri. Das Ergebms istmit Schreiben vom,(&hmimr\pe(ewk

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung {Teil A). den textichen Festsetzungen und den
Ormcnen Bauvorschriften (Teil B), wurde am 12.08.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schioss um mit Beschluss der vom

12082008 gebiligt
’f
ide Pfgermeister
10.Die besshend: aus der

g (Teil A), den textichen
und den Ortichen (Teil

B). '
Kramerhof, den 73, . 260% s
Siegel . . % fgermeister

1. De orstbiiche Bekanntmachung der Satzung sowie di Stlle, bei der der Plan auf Dauer wahvend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten it erfol-
te e A, 2008~ C

Kramerhof, den 23 0, 2008

Kramerhof, den /3 oz, 200

ge

Clunke  Hus fean,
In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschiiften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf ie Rechisfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 KV M-V)
und weiter auf Faligkeit und Ertoschen von Entschadigungsanprichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 13ist mit Ablauf des 2£26#2eef n Kraft get

Kramerhof, den

.05 koo Seide, purgermeister

12.08.2008

Satzung der Gemeinde Kramerhof
{iber den Bebauungsplan Nr. 13
"Stadthalle Stralsund"

zuischen der Ortsumgehung (seit01.03.2007 K 26) von Vogelsang (Stralsund) nach Kedingshagen im
Westen, der Wegeverbindung von Vogelsang (Kramerhof) zum Sralsunder Stadtteil Knieper im Norden,
den Flzchen des regionaien Freizeit- und Erholungspark (Hansauom) mit dem B-Plan Nr. 9 der Gemeinde
Kramerhof 2b

Kiigarten am Granhute Bogen, der

o4



