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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1und 11 BauNVO)

Sondergebiet Einkaufszentrum

A Gliederung SO1 gem. Text (Teil B) Nr. 1(2) und (3)
Sondergebiet Schnellrestaurant
Sondergebiet Tankstelle

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl
GFZ GeschoRflachenzahl als Hochstmak
GH Gebaudehdhe als Hochstmalt Gber NN
Il Zah! der Geschoss als Hochstmal
Lager besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVQ)
a abweichende Bauweise
0 offene Bauweise

———— - Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

tffentliche StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

sffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseiti-
gung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

W, Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Wasserflichen und Flachen fiir Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

) Wasserflachen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

ORI Griinfliche
sffentlich
BB Dauerkleingérten

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschat-
zen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

& i Fi4chen fiir Aufschiittungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsfldchen
(§ 1aAbs. 3und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 aund b BauGB)

-]J‘ - JF— Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

N von Natur und Landschaft
() Anpflanzung von Baumen
O Erhaltung von B&umen
SRR Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
e 02.2.2 Bepflanzungen
L Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von
sttt Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
N St - Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
N Bf - Umgrenzung von Flchen zur Errichtung einer Briicke

___________

i s e e, el mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

=== gem. Text (Teil BYNr. 6
F Fahrrecht - oo
GIF Geh- und Fahrrecht
E ‘ SWS Energie GmbH
‘ \\ Abgrenzung der Flchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
y % Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetztes

nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

- Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind nach
- i § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

2. Darstelungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlage

I vorhandene Stellplatze

y - vorhandener Wall

——e vorhandene Grundstiicksgrenzen

3 Flursticksnummern
T Bdschungen
TTTITT Grében

Moo Zaun

e kiinftig fortfallend
—@ Bezeichnung der Fiachen fiir die Festsetzungen
@ Zweckbestimmung Mahwiese

————— Flurgrenze

planung: blanck./stralsund

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR

Dipt. Ing. Olaf Blanck Dip!. Ing. Rolf Bottenbruch
Papenstrafie 23 D-18439 Straisund
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Griinordnerische Festsetzungen in Zusammenarbeit mit Henning Klapper, Freischaffender Landschafts-
architekt - Planungbiiro flir Gartengestaltung, Stadtokologie, Landschaftsplanung - GroRer Eiderkamp 12,
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990, zuletzt gesndert durch Art. 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993. Fiir die Definition Begriffe ,Sortimente" und ,Ver-
kaufsflachen” gilt der Einzelhandelserlass des Ministeriums f. Arbeit u. Bau M-V vom 04.07.1995

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 11 (3), 18 und 19 (4) BauNVO)

(1) Im Sondergebiet SO1 (Einkaufszentrum) sind einschlieBlich der jeweiligen Nebenanlagen nur zuldssig:
- Einzelhandelseinrichtungen,

- Speise- und Schankwirtschaften,

- nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige Dienstleistungsbetriebe, die in Beziehung zum Einkauf
stehen,

- kerngebietstypische Vergniigungsstatten,

- sonstige Vergniigungsststten,

- Geschéfts- und Biirordume,

- Freizeiteinrichtungen,

- sportiichen Zwecken dienende Anlagen,

- Raume fiir freie Berufe,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- eigensténdige Werbeanlagen und

- Lagerflachen

(2) Im Sondexgebiet Einkaufszentrum SO1 A ist eine Gesamtverkaufsfidche von maximal 17.000 m? zulés-
sig.

(3) Im Sondergebiet Einkaufszentrum SO1 B ist eine Gesamtverkaufsflache von maximal 8.000 m? zuléssig.
Von der zulassigen Gesamtverkaufsfliéche im $O1 B sind maximal 5.500 m? Verkaufsfléache mit innenstadt-
relevantem Sortiment (Nahrungs- und Genussmittel, Drogerien, Parfiimerien, Textilien, Schuhe, Lederwa-
ren, Uhren und Schmuck, Foto, Optik, Spielwaren, Sportartikel, Schreibwaren, Biicher, Biiroartikel, Kunst-
gewerbe, HiFi, Elektroartikel, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Fahrrader) zuldssig. Ohne Fléchenbe-
schrankung sind innerhalb der Gesamtverkaufsfidche nur nicht innenstadtrelevante Sortimente (Mébel, Ta-
peten, Teppiche, Bodenbel4ge, Kraftfahrzeuge und Kfz-Teile, Bau- und Gartenbedarf und Brennstoffe) zu-
l&ssig.

(4) Im Sondergebiet SO2 (Schnellrestaurant) sind einschlieBlich der jeweiligen Nebenanlagen nur Schnell-
restaurants zulassig.

(5) Im Sondergebiet SO3 (Tankstelle) sind einschlieRlich der jeweiligen Nebenanlagen nur eine Tankstelle
und eine Kfz-Waschanlage zulassig.

(6) Die zulassige Grundflchenzahli darf durch die Grundflachen von Steliplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche bis zu
0,8 iiberschritten werden.

(7) Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf von zwei Sammelwerbeanlagen bis zu 36,00 Meter iiber
NN iberschriiten werden.

(8) Als eigenstandige Werbeanlagen sind max. 15 GroRplakatanschlagtafeln (Eurotafeln) sowohl an den zu-
l4ssigen Gebsuden als auch als eigene bauliche Anfagen zuldssig. Die Emichtungist nicht zul&ssig inner-
halb der festgesetzten Fidchen fiir das Anpflanzén und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen, der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und

innerhalb der Sichtdreiecke der Stellplatzzufahrten und Fahrgassen.
2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(1) In der fesigesetzten abweichenden Bauweise sind Baukdrper iiber 50 Meter Lange zuldssig. Ansonsten
gelten die Verschriften der offenen Bauweise.

(2) Sammelwerbeanlagen sind nur in einem Abstand von maximal 25 Metern von der siidlichen Grenze des
Geltungsbereiches (,Griinhufer Bogen"), jedoch auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

3. Garagen, Stellpl#tze, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

(1) Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen (St) und innerhalb der
Baugrenzen zul3ssig.

(2) Auf den festgesetzten Fléchen fiir die Briicke (Br) ist die Errichtung einer {iberdachten FuRgénger- und
Radfahrbriicke iiber den Graben zuléssig.

4. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Mit der Zweckbestimmung offentliche Griinfléche (O) festgesetzte Grabenbereiche sind im Bereich der
Uferbdschungen mit wechselnden Bdschungswinkeln weich zu profilieren und mit Aufweitungen im Graben-
bett zu gestatten. Die Boschungen sind um ein Vierteljahr zeitversetzt zu mahen. Friihester Mahdtermin ist

Mitte Juni.

5. Flschen fiir Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Auf den festgesetzten Flichen fir Aufschiittungen ist die Anlage eines Walls bis zu einer Hohe von 2,20
Meter iiber den angrenzenden Stellplatzfidchen zuldssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
und Nr. 25 a BauGB)

(1) PKW - Stellplétze sind mit wasserdurchléssigem Betonpflaster oder gleichwertigen Oberflachen zu ver-
sehen. Ausnahmen sind auf einer Flche bis zu 1.400 m* zuléssig.

(2) Uberschiissiges Regenwasser der Stellplatze und Zufahrten ist iiber ein Drainagesystem innerhalb des
Geltungsbereiches zu versickern.

(3) Innerhalb der Flachen B sind 50 % als zweischirige Mahwiese (M) mit der Mahd Mitte Juni und Mitte
September auszubilden und dauerhaft zu erhaiten. Auf den tibrigen 50 % der Flachen sind flachendeckend
heimische, standortgerechte Straucher, zu mindest 20 % als Heister, zweimal verpfianzt, Hohe 200 bis 250
cm, bzw. als verpflanzte Stréucher mit drei Trieben, Hohe 100 bis 150 cm, 1 Pflanze je m?, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Zulassige Arten sind: Bergahorn, Feldahorn, Roterle, Hainbuche, Esche, Stieleiche,
Winterlinde, Roter Hartriege!, Haselnuss, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Rainweide, Rote Heckenkirsche, Wild-
apfel, gemeine Traubenkirsche, Schlehe, Wildbirne, Kreuzdorn, Faulbaum, Hundsrose, vielbliitige Rose,
Rosmarin-Weide, Hechtrose, Schwarzer Holunder, Salweide, Kiiblerweide, Grauweide, Eberesche, Flieder
und gemeiner Schneeball. Je 90 m* Gehdlzflache ist zusatzlich ein einheimischer standortgerechter Laub-
baum, Hochstamm bzw. Stammbusch dreimal verpflanzt, Stammumfang zu drei Vierteln mindestens 16 bis
18 om und zu einem Viertel mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zuldssige Ar-
ten sind: Bergahorn, Feldahorn, Roterle, Hainbuche, Esche, Stieleiche und Winterlinde.

(4) Innerhalb der Flache F  sind die Grabenaufweitungen mit flachen Uferbbschungen sowie mit Flach-
wasserzonen und geschwungener Uferfinie auszufithren. Es sind mindestens 60 m? Flache bis 50 cm unter
den Grundwasserspiegel auszuheben, um eine ganzjahrige wasserfilhrende Flache zu sichem.

7. Geh-, Fah- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

(1) Zugunsten des ¢ffentlichen Personennahverkehrs wird ein Fahmecht (F) festgesetzt. Dieses Recht
schiieRt die Eefahrbarkeit in beide Richtungen und die Einrichtung von Haltestellen und Bereitstellungsplét-
zen ein.

(2) Zugunsten der Allgemeinheit wird ein Geh- und Fahrecht fiir einen Rad- und FuBweg (G/F) festgesetzt.

(3) Zugunsten der SWS(Unternehmensgruppe Stadtwerke Stralsund) wird ein Leitungsrecht fiir eine Elek-
troversorgungsleitung (E) festgesetzt.

8. Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzung (§ 9 (1) Nr. 25 aund 25 b BauGB)

(1) Auf den Flachen von Stellplétzen und Zufahrten ist je fiinf Stellplétze ein Laubbaum, Hochstamm bzw.
Stammbusch dreimal verpflanzt, Stammumfang zu drei Vierteln mindestens 16 bis 18 cm und zu einem
Viertel mindestens 18 bis 20 cm anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten. Zulassige Arten sind: Bergahorn,
Spitzahorn, Roterle, Stieleiche, schwedische Mehlbeere und Winterlinde.

(2) Die Griinflachen im Bereich der Stellplétze (Pflanzstreifen) sind flachendeckend zu bepflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Als Straucher sind iberwiegend Bliitenstraucher und immergriine Laubgehdize (z. B.
Buchsbaum, Strauchmispel in Sorten, Johanniskraut in Sorten, Japanstechpalme in Sorten Zwergliguster,
Béschungsmyrte, Blauraute, Fingerstrauch in Sorten, Zwerg-Purpurweide, Moorweide niedere Kranzspiere)
zu verwender.

(3) Auf den Flachen A und B (Aufschiittungen und Randbereiche) sind flachendeckend heimische,
standortgerechte Straucher, zu mindest 20 % als Heister, zweimal verpflanzt, Hohe 200 bis 250 cm, bzw.
als verpflanzte Straucher mit drei Trieben, Hohe 100 bis 150 cm, 1 Pflanze je m?, anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Zul4ssige Arten sind: Feldahorn, Roterle, Hainbuche, Roter Hartriegel, Haselnuss, Weil-
dorn, Pfaffenhiitchen, Rainweide, rote Heckenkirsche, Wildapfel, gemeine Traubenkirsche, Schiehe, Wild-
birne, Kreuzdorn, Faulbaum, Hundsrose, vielbliitige Rose, Rosmarin-Weide, Hechtrose, Schwarzer Holun-
der, Salweide, Kilblerweide, Grauweide, Eberesche, Flieder und gemeiner Schneeball. Je 90 m? ist zusatz-
lich ein einheimischer Laubbaum, Hochstamm bzw. Stammbusch dreimal verpflanzt. Stammumfang zu drei
Vierteln mindestens 16 bis 18 cm und zu einem Viertel mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zulsssige Arten sind: Bergahorn, Feldahorn, Roterle, Hainbuche, Esche, Stieleiche und Win-
terlinde. Auf den Flachen A und B sind dazu die auf dem im Geltungsbereich entfallenden Wall (Fl&-
chen D und E des GO-Planes) stehenden Pflanzen zu verwenden.

(4) Auf den Flachen C  (Grabenbereich) sind flachendeckend heimische, standortgerechte Gehdlze, zu
mindestens 20 % als Heister, zweimal verpflanzt, Hohe 200 bis 250, bzw. als verpflanzte Straucher mit drei
Trieben, Hohe 100 - 150 cm, 1 Pflanze je m?, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zulassige Arten sind:
Roterte, Orchenweide, Salweide, Korbweide, und gemeiner Schneeball. Je 80m? ist zusétzlich ein einhei-
mischer standortgerechter Laubbaum, Hochstamm dreimal verpfianzt, Stammumfang zu drei Vierteln min-
destens 16 bis 18 cm und zu einem Vierte! mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zulassige Arten sind: Roterle, Esche und Silberweide.

(5) Die auf den Flichen zum Erhalten von Béumen und Strauchern vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Abgénge sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Zulassige Arten sind aus den text-
lichen Festsetzungen Nr. 8 (3) und (4) zu entnehmen.

9. Zuordnungsfestsetzungen fiir Flichen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr.11(§9 (12)i. V. m. § 1 aAbs. 3 BauGB)

Als Ersatz fiir den Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 8 a BNatSchG werden auRerhalb des Geltungs-
bereiches folgande MaRnahmen festgesetzt.

(1) Innerhalb der Gemarkung GroR Kedingshagen Flur 1 ist auf den Flurstiicken 97 und 98 auf insgesamt
0,202 ha eine 225 Meter lange und 9 Meter breite Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Folgen-
de Arten sing zulsssig: Feldahorn - Acer campestre, HaselnuB - Corylus avellana, Weildorn -Crataegus
monogyna, Schiehe - Prunus spinosa, Hundsrose - Rosa canina, gemeine Brombeere -Rubus fruticosus
und schwarzer Holunder - Sambucus nigra. Es werden 80 % leichte Stréucher bzw. leichte Heister mit 1
atieiam 1nd 20 % Striucher bzw. Heister mit 0.8 Stiick/am agepflanzt. Als Uberhélter werden 5 Stieleichen

- Quercus robur - als Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit Drahtballen, 12 - 14 cm Umfang in die Hecke hinein
gepflanzt. Die Pflanzung ist mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und es ist eine Entwicklungspflege von
3 Jahren sicherzustellen. Die iibrigen Flachen von 1,515 ha sind als extensives Griinland anzulegen und
dauerhaft zu bewirtschaften. Auf dem Flurstiick 114 sind 0,329 ha als extensives Griinland anzulegen und
dauerhaft zu bewirtschaften. Weitere 0,243 ha auf diesem Flurstiick sind als Brache auszubilden. Dazu ist
1. auf samtlichen Fléchen jegliche organische und mineralische Diingung zu unteriassen. 2. Werden die o-
beren trockeneren Bereiche der Flurstiicke 97 und 98 jeweils zu einem Drittel folgendermaRen bearbeitet:
_ ein Drittel ist ein- bis zweimal jahriich zu mulchen (Ende Juni bzw. Anfang Juli und Anfang August); - ein

Drittel ist ein Jahr lang der Sukzession zu iiberlassen; ein Drittel ist in der ersten Junihalfte und Anfang Au-
gust zu mahen, das Mahgut ist abzutransportieren. 3. Die feuchteren Bereiche sind durch einen Herbst-
schnitt und in den ersten Jahren durch einen 2. Schnitt nach dem 15. Juni zu pflegen. Anschlieend ist alle
2-3 Jahre eine Mahd ab Mitte September vorzunehmen, wobei lediglich die Halfte der Flache zu méhen ist.
Das Mahgut ist in jedem Fall abzutransportieren.

(2) Innerhalb der Gemarkung Hildebrandshagen, Flur 5 ist auf dem Flurstiick 19 auf einer Lénge von 365
Metern eine zehn Meter breite vierreihige Hecke mit Uberhéltern aus folgenden Arten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten: Feldahorn - Acer campestre, Hainbuche - Carpinus betulus, Haselnu® - Corylus a-
vellana, WeiRdom - Crataegus monogyna, Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus, Rotbuche - Fagus
sylvatica, Vogelkirsche - Prunus avium, Schiehe - Prunus spinosa, Stieleiche - Quercus robur, Hundsrose
- Rosa canina, gemeine Brombeere -Rubus fruticosus und schwarzer Holunder - Sambucus nigra. Heister
in der GroRe > 150/175 cm und Straucher in der Groe > 80/100 cm werden im Verhaltnis 1 : 20 gepflan-
2t Die Pflanzabstinde betragen in der Reihe 1 m bis 1,5 m und zwischen den Reihen 1,5m. Die Pflan-
zung ist mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und es ist eine Entwicklungspflege von 3 Jahren sicher-
zustellen.

(3) Innerhalb der Gemarkung Altenpleen, Flur 5, ist auf dem Flurstiick 53/3 eine Flache von 2,385 ha als ex-
tensives Griinland anzulegen und dauerhaft zu bewirtschaften. Die Bewirtschaftung erfolgt wie unter (1) be-
schrieben.

(4) Entlang der StraRe von GroB Kedingshagen nach Klein Kordshagen sind in der Fiur 2 der Gemarkung
Grof Kedingshagen auf den Flurstiicken 99/3, 96/3, 87/3, 82/3, 80/4 und 81/6 22 Einzelbdume (Arten/Qua-
litat) in Erganzung der straBenbegleitenden Baumreihen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. es ist ei-
ne Entwicklungspflege von 3 Jahren sicherzustelien. Es sind entsprechend der vorhandenen Pflanzung
Rofkastanien - Aesculus hippocastanum, Bergahorn - Acer pseudo-platanus und Winterlinden - Tilia cor-
data in der Qualitat Hochstamm, 3 mal verpfianzt, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang zuldssig.

(5)In der Gemarkung Eimenhorst, Flur 2 wird entlang der siidsstlichen Grenze des Flurstiicks 10/6 auf

eben diesem Flurstiick auf einer Lange von 200 m sowie entlang der siidlichen Grenze des Flurstiicks 11
auf eben diesem Flurstiick auf einer Lange von 250 m eine 2-reihige Feldhecke mit einer Gesamtbreite von

6 m angelegt und dauerhaft erhalten. Zuléssige Arten sind: Feldahorn - Acer campestre, Haselnu® - Corylus
avellana, WeiRdorn - Crataegus monogyna, Pfaffenhiitchen - Euonymus europaesa, Schiehe - Prunus spino-
sa, schwarzer Holunder - Sambucus nigra, Hundsrose - Rosa canina und Brombeere - Rubus fruticosus ge-
pflanzt. Der Pflanzabstand betrégt 1 - 1,5 m. Es werden 80 % leichte Heister bzw. leichte Straucher und 20

% Straucher bzw. Heister gepflanzt. Als Uberhlter werden 9 Stick Stieleichen - Qercus robur, H., 3xv., m.
DB., 12 - 14 gepflanzt. Die Pflanzungist mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und es ist eine Entwick-
lungspflege von 3 Jahren sicherzustellen.

(6) Auf dem Flurstiick 53/3 in der Gemarkung Altenpleen, Flur 5, istin einer GroRe von 0,481 ha extensives
Griinland anzulegen und dauerhaft zu bewirtschaften. Die Bewirtschaftung erfolgt wie unter (1)
beschrieben.

10. Flachen fiir Nutzungsbeschrinkungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Auf den festgesetzten Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen diir-
fen, zum Schutz des angrenzenden Altersheimes vor unzuléssigen Larmbeldstigungen, Stellplétze und ihre
Zufahrten zwischen 22:00 und 06:00 Uhr nicht betrieben werden. Davon ausgenommen ist die Nutzung der
Zufahrt fiir Busse des &ffentlichen Personennahverkehrs zwischen 22:00 und 01:00 Uhr.

11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 86 der LBauO M-V)

(1) Die Flachen von Stellplatzen mit Ihren Zufahrten kdnnen bis zu 30 % mit einer Uberdachung versehen
werden.

(2) Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, im Wechsel oder in Stufen ein- und ausschaltbare Leuchten,
als laufende Schriftbander mit wechselnder Schrift und als spiegelunterlegte Schilder sind unzuldssig.

12. Flichen die von der Bebauung freizhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung von Fléchen die von der Bebauung freizuhatten sind, sind in einer Breite von
fiinf Metern ab Béschungsoberkante die Bebauung, die Bepflanzung und die Errichtung von Einfriedungen
nicht zul3ssig. Die Flachen sind als Unterhaltsstreifen fiir den Graben 2-1 zu nutzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archdologische Funde mdglich. Es sind daher folgende
Auflagen zu beachten: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg - Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.)
die zustindige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen das Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortiich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Vemflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen.
Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

(2) Der Geltungsbereich liegt Baubeschrankungsbereich des Sonderiandeplatzes Stralsund-Kedingshagen.
Die zuléssige Bauhthengrenze liegt bei 60 Meter tiber NN. Fiir jede - auch zeitweilige - Uberschreitung ist
die Zustimmung bzw. Genehmigung des Ministeriums f. Wirtschaft u. Angelegenheiten d. Européischen Un-
ion M-V, Luftfahrtbehorde gem. § 15 i. Verbindung m. § 17 Luft-VG erforderlich.

Ubersichtspléane fiir Zuordnungsfestsetzungen auerhalb
des Geltungsbereiches M 1:25.000
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Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V Seiten 468, 612), gean-
dert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690), wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Kramerhof vom 22.06.2006 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan
Nr. 11 fiir das Gebiet des Einkaufszentrums ,Griinhufer Bogen" zwischen der Gemarkungsgrenze zur Han-
sestadt Stralsund im Nordosten und Siidosten, dem Grilnhufer Bogen im Siiden und dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 9 (,Regionaler Freizeit- und Erholungspark” Stralsund) im Westen, umfassend
die Flurstiicke 46/5, 46/8, 63/1, 6312, 64/1, 64/2, 65/1, 65/3, 67/1, 67/3, 69/4, 69/5, 69/7, 69/8, 70/3, ",
7112, 7211, 72/3, 7413, 74/5, 7613, 76/4, 76/5, 76/6, 77/2 und 77/4 sowie teilweise die Flurstiicke 66/2, 72/4,
74/6 und 76/7 der Flur 2 der Gemarkung Groft Kedingshagen in der Gemeinde Kramerhof, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den drtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 13.09.1995. Die orts-
iibliche Bekanntmachung ist durch Versffentiichung im Mitteilungsblatt des Amtes Altes leen Nr. 10/95 am

26.09.1995 erfolgt. ND &/)

v Seide, Biirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zust '“"*L‘ elle ist gemaR ist gemaR § 17 LPIG M-V § 1 Abs.
4 BauGB beteiligt worden. ~

—~

0y

Seide, Biirgermeister

Klein Kedingshagen, den 2. . 0( .

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 AB ist am 13.02.1996 durchgefiihrt worden. Die
friihzeitige Birgerbeteiligung ist durch Aushang vom.24.01.1996 bis 14.02.1996 durch Aushang ortsiiblich

4. Die von der Planung beriihrten Trager © Belange sind mit Schreiben vom 02.02.1996,
12.02.1996, 25.04.2005, 30.06.2005 und 19.1 2.200‘3E L Abgabe einer Stellungnahme ayfgefordert.
_jr’ : . 0

Klein Kedingshagen, den 23 0 (,

5. Die Gemeindevertretung hat am 09.06.2
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Klein Kedingshagen, den 7.5 .0 ¢ .

wahrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr,
13.00 bis 18.00 Uhr: Fr 8.00 bis 12.00 Uhr ) im Amt Altenpleen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdpgen durch Aus-
hang vom 13.04.2005 bis 28.04.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

SR /
Klein Kedingshagen, den 2% .0 . 2O , N R"'fr{. 'Z/é
& {irgermeister

Seide,

<
7. Die Gemeindevertretung hat am 21.06.20 b

S L A
SRL 0 '

8. Die gednderten Entwiirfe des Bebauungsplane ebgiidus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 14.07.2005 bis
zum 24.07.2005 und vom 04.01.2006. bis zum 08.02.2006 wahrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis
12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr ) § 3 Abs.
2 bzw. § 4a Abs. 3 BauGB offentiich ausgelegen. Die dffentlichen Auslegungen sind mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen zu den gednderten Teilen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen durch Aushang vom 28.06.2005 bis 01.08.2005 bzw.
vom 19.12.2005 bis 10.01.2006 ortstiblich bekgag ADE KR »

o

9. Der KatastermaBige Bestand am 2. 685 wird ais s dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Ve 3t 2%ass eine Prifung nur grob erfolgen konnte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaRstab A A 9t Regressanspriiche kbénnen daraus nicht ab-
geleitet werden.

Hansestadt Stralsund, den /2. 6. 200(
atasteramt

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stel-
lungnahmen der Tréger dffentlicher Belange am 09.08.2008, 05.09.2005, 11.04.2006 und 22.06.2006 ge-
priift. Das Ergebnis ist mitgeteilt. E - /
Klein Kedingshagen, den 2 2 ¢ [ )

b Seide, Blirgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pla i (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Grtlichen
Bauvorschriften, wurde von der Gemeindevertretung am 22.06.2006 als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.96:2006 gebilligt.

OE KR4y
0% N

S rgermeister

13. Der Beschluss iiber die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind vom 26.06.2006 bis zum 11.07.2006 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB_)
und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 118  in Kraft getreten.

Klein Kedingshagen, den /2 032, ZOg& Seide, Biirgermeister

22.06.2006

Satzung der Gemeinde Kramerhof
lber den Bebauungsplan Nr. 11
(Einkaufszentrum "Griinhufer Bogen)

fiir das Gebiet des Einkaufszentrums ,Griinhufer Bogen" zwischen der Gemarkungsgrenze zur Hansestadt
Stralsund im Nordosten und Siidosten, dem Grilnhufer Bogen im Siiden und dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 9 (,Regionaler Freizeit- und Erholungspark” Stralsund) im Westen, umfassend die Flur-
stiicke 46/5, 46/8, 63/1, 63/2, 64/1, 64/2, 65/1, 65/3, 67/1, 67/3, 69/4, 69/5, 69/7, 69/8, 7013, 71, 71/2, 7211,
72/3, 74/3, 7415, 76/3, 76/4, 76/5, 76/6, 77/2 und 77/4 sowie teilweise die Flursticke 66/2, 72/4, 74/6 und
76/7 der Flur 2 der Gemarkung Gro Kedingshagen in der Gemeinde Kramerhof.



