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Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90).

n70
Pi

C

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQ)
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete gemaf Text (Teil B), Punkt 8

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
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{_ _____ 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpiétze, Garagen und
l________JI Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flachen fur private Steliplatze oder Garagen

Spielplatz

MR E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—e——e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des Mafes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes

——— Abgrenzung innerhalb des Baubeschrankungsbereiches gem. Luft-VG des Sonderlande-

Grundflachenzahl als Hochstmal

platzes Stralsund — Kedingshagen
Bezeichnung der Fiachen fir die Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

LLLGLOLOT  pestehende Aufschiittung

GescholRflachenzahl als Hochstmalk

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Zahl der Voligeschosse zwingend

Il vorhandene bauliche Anlagen

DN Dachneigung ’ - ‘ ) — ' vorhandene Grundstticksgrenzen _
FH maximale Firsthohe iber Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstratke in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
'2—1 Flurstlicksnummern
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22, 23 BauNVO) 54 Héhenpunkte
0 offene Bauweise (> & vorhandene Baume
A nur Einzelh&user zulassig v vorhandene Zaune
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A nur Hausgruppen und Doppelhauser zuiassig ; ___________ ‘ vorgeschlagene Gebaudeanordnung
<4—p Hauptffirstrichtung ——";— Flurgrenze
—+—-—-— Baulinie

ﬁ‘ " Sichtdreieck

Baugrenze

gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-

m Nordwestliche Abgrenzung der Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
Straﬁeﬁbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkflache

Ful- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Privatstralie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
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Flachen fur Entsorgungsanlagen
Abwasserpumpwerk
Sammelbehalter des Dualen Systems

Loschwasserentnahmestelle

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

g o

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und

25 BauGB)

_{.L.L..L

TTE—

T~ 0 © 0
o o

e.¢ o 0o o

Regelungen fir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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oberirdische Stremleitung
unterirdische Abwasserieitung

unterirdische Gasleitung

Grunflachen

offentliche Sammelausgleichsflache

offentiiche Parkanlage

Ubersichtsplan M 1

setzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Erganzung in Erfilllung der.mit Genehmigungsbe-
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offentlicher Spielplatz

private Gartenfiachen (Hausgarten)

Regenruckhaltebecken

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- -
pflanzungen -

Anpflanzen von Baumen ‘ ~

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
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mogliche Baumstandorte
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 1; 4 und 6 BauNVO)

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In den festgesetzten Mischgebieten sind Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO grundsatzlich nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

(1) Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als in Vollgeschossen, einschiieBlich der zu ihnen ge-
hérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde, sind bei der Berechnung der Ge-
schoRfiachenzahi ganz mitzurechnen.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 und
23 Abs. 5 BauNVO)

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind grundsétzlich auch auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

(2) Steliplatze mit ihren Zufahrten sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen (St, GSt) zuléssig. Sind
derartige Flachen nicht ausgewiesen, diirfen Stellplatze mit ihren Zufahrten nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen und zwischen den liberbaubaren Grundstiicksflachen und der StralRenbegren-

zungslinie errichtet werden.

(3) Garagen und iiberdachte Steliplatze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen (Ga, GGa) und in-
nerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1) Die Sichtflachen in den Kreuzungs- und Einmindungsbereichen der StraBen und Wege sind freizuhal-
ten. Daher sind bauliche Anlagen, Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk nur bis zu einer Hohe von ma-
ximal 0,70 m tiber Oberkante Fahrbahn zuldssig.

5. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze und Héfe sind so sparsam zu versiegeln. dab eine Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

(2) Auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verrieseln oder in-
nerhalb des Geltungsbereiches einer weiteren Nutzung zuzuflihren.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25 BauGB)

(1) Als StraBenbegleitgriin sind an den festgesetzten Stelien jeweils folgende Baume als Hochstamm, 3 x

verschult, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

o vorhandene Dorfstrale zwischen den Einmiidungen der Planstrale D (,Anger”): RoRkastanie (Aescu-
lus hippocastanum), Stammumfang 16 - 18 cm,

« {ibrige Bereiche der Dorfstralbe: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stammumfang 16 - 18 cm,

« vorhandene Bottcherstrae: RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), Stammumfang 16 - 18 cm,

e Planstrale A: Winterlinde (Tilia cordata), Stammumfang 16 - 18 cm,

« Planstraie B: RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), Stammumfang 16 - 18 cm,

e Planstralle C: Stieleiche (Quercus robur), Stammumfang 14 - 16 cm,

e Planstralte D: RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), Stammumfang 16 - 18 cm,

o FuRweg F: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stammumfang 16 - 18 cm,

« als 6ffentliche Griinflache festgesetzter FuBweg (nach Stralsund): Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Stammumfang 16 - 18 cm,

¢ Planstrake G: Winterlinde (Tilia cordata), Stammumfang 14 - 16 cm,

 Planstrake H: Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet’) zu 70% und Apfeldorn (Crataegus x la-
vallei) zu 30 %, Stammumfang 14 - 16 cm.

(2) Am Ubergang der als Sammelausgleichsflachen festgesetzten 6ffentlichen Grinfiachen 1 und 3 zu

den Baugebieten ist entsprechend der Festsetzung in der Planzeichnung eine mehrreihige Hecke zu ent-

wickeln. Der Aufbau der Hecke hat stufig, von der Mitte zum Rand hin abfallend, zu erfolgen. Dazu sind im

Abstand von 1 m zu den privaten Grundstiicken und einem Reihenabstand von jeweils 1 m folgende

Straucher, 2x verpfianzt, 60-100 cm mit einem Anteil von 30% als Heister, 1 Pflanze pro m?, zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten:

e 60% WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schiehe (Prunus spinosa). Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

e 30% Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Holunder (Sambucus nigra),
Hundsrose (Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Bruchweide (Salix fragilis), Purpurwei-
de (Salix purpurea), Korbweide (Salix viminalis), Schneeball (Viburnum opulus)

e 10% Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare), Zweigriffliger Weidorn (Crataegus
laevigata), Brombeere (Rubus fruticosus).

Innerhalb dieser Hecke sind im Abstand von 10-12 m folgende Baume mit einem Stammumfang von 16-18

cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: Aspe (Populus tremula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche

(Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneiche (Quercus petraea), Vogelkirsche

(Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Salweide (Salix caprea).

(3) Der am Rand der als Sammelausgleichsflache festgesetzten éffentlichen Grinflache 1 verlaufende
Erdwall ist mit folgenden Strauchern, 2x verpflanzt, 60-100 cm, 1 Pflanze pro m?, zu bepflanzen und dau-
erhaft zu erhalten: Rose (Rosa canina), Weidorn (Crataegus monogyna), Schiehe (Prunus spinosa),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus).

(4) Auf den innerhalb der als Sammelausgleichsflache festgesetzten offentlichen Griinflache 1 - festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind einheimische Gehéize gemal der
Pflanzbindung aus Punkt 6.2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, wobei die Pflanzung der Traubenei-
che (Quercus petraea) im Bereich der Bauhghenbeschrankung bis hdchstens 29 m (iber NN nicht zuldssig
ist.

(5) Auf den innerhalb der als Sammelausgleichsfiache festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen 2 festge-
setzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende einhei-
mische Laubgehdlze von der Mitte zum Rand hin abfallend anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Trau-
beneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Moorbirke (Betula pubescens), Sandbirke (Betula
verrucosa), Weide (Salix alba), Salweide (Salix caprea), Erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior).
Faulbaum (Rhamnus frangula), Traubenkirsche (Prunus padus), Holunder (Sambucus nigra), Brombeere
(Rubus fruticosus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Ohrweide (Salix aurita), Asch-Weide (Salix ci-
nerea), 2x verpflanzt, 60-100 cm mit einem Anteil von 30% als Heister, 1 Pflanze pro m*.

(6) Die verbleibenden als Sammelausgleichsflache festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen werden als ex-
tensive Mahwiese unterhalten. Hierzu sind die Flachen zweimal jahrlich zu mahen. Die 1. Mahd erfolgt
nicht vor Ende Juni/Anfang Juli.

(7) Die als Spielplatz festgesetzten Flachen sind mit natiirlichen Materialien wie Holz, Stein oder Sand zu
gestalten. Wege innerhalb dieses Gebietes sind versickerungsfahig auszubauen, so dal eine Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. Desweiteren sind auf mindestens 15 % der
Fiachen als Randeinfassung folgende Laubgehélze, 2x verpflanzt, 60-100 cm Hohe, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten: Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Kornelkirsche (Cornus mas), Haselnuft (Co-
rylus avellana), Johannisbeere in Sorten (Ribes spec.), Hundsrose (Rosa canina), und zur Beschattung
von mind. 15 % der Spielflachen und -gerate Obst- und Laubgehdize als Hochstamm, Stammumfang 16 -
18 cm. Gemalt der Bekanntmachung des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit vom
10.03.1975 sind ausschlieflich ungifige Baume und Straucher zuldssig. Nach Moglichkeit sind die ange-
pflanzten Gehoize der natiirichen Sukzession zu iiberlassen.

(8) An den festgesetzten Stellen innerhalb der éffentiichen Parkanlage sind, diagonal zwischen dem Guts-
haus und den Teichen verlaufend, Eichen (Quercus robur ‘Fastigiata’) als Heister, dreimal verschult, Hohe
175 - 200 ¢cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(9) Auf den privaten Grundstiicken ist pro 50 m? versiegelter Grundstiicksflache ein hoch- oder halbstam-
miger Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Anstelie des Obstbaumes kénnen auch ein
Laubbaum, mindestens 2x verpflanzt, oder vier einheimische Straucher angepflanzt werden.

(10) Bei der Errichtung von Stellplatzen ist je vier angefangene Einstellplatze einer der folgenden Laub-
baume, 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten: Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphylios), Spitzahorn (Acer platanoides, A.
platanoides ‘Faassen’s Black’, A. platanoides ‘Schwedleri’) oder Feldahorn (Acer campestre). Diese
Baumpflanzungen konnen auf die vorgenannte Pflanzbindung aus 6.9 angerechnet werden.

(11) Die zum Erhalten festgesetzten Baume und die vorhandenen Baume und Straucher auf den Flachen
fiir die Erhaltung von B&umen und Stréuchern sind dauerhaft zu erhalten. Von dieser Festsetzung sind die
Pappeln (Populus nigra) ausgenommen. Bei Wegfall ist Ersatz gleicher Art im Verhéltnis 1 zu 2 bei Strau-
chern und je 10 cm Stammdurchmesser des entfallenden Baumes ein Baum mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache ist zugunsten des hinterliegenden Grundstiickes
24/6 zur Sicherung der ErschlieRung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von insge-
samt 5 Metern belastet.
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8. Ortiiche Bauvorschriften (§ 9 Avs. 4 BauGB i.v.m. § 86 LBauO M-V
(1) Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Drahtzaun mit dazugepflanzter Laubholzhecke oder als
senkrechter Holzlattenzaun zul&ssig. Die maximale Hohe der Z&une betrégt 0,90 m.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehélter sind in einer geschlossenen Umkleidung unter-
zubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(3) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig: in den festgesetzten allgemeinen Wohnge-
bieten bis zu einer Grofe von 0,50 m2 und im festgesetzten Mischgebieten bis zu einer Gréfe von 1,00 m?
zulassig. Warenautomaten sind nur im ML.

(4) Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten First- und ErdgeschoRfuRbodenhthe gilt die Oberkante der
Stralke, die der Mitte der straRenseitigen Gebaudefront gegenliberiiegt.

(5) Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens darf hochstens 0,50 m tiber der zugehdrigen ErschlieSungsstra-
Re betragen.

(6) Die festgesetzten Dachneigungen gelten fir die Hauptgebéude. Nebengebaude, Garagen und sonstige
Nebenaniagen kénnen auch mit einer flacheren Dachneigung als das zugehdrige Haupthaus oder mit ei-
nem Flachdach ausgefiihrt werden.

(7) Innerhalb der festgesetzten WA: sind fiir die Hauptgebaude nur symmetrische Sattel- und Krippel-
walmdacher zuldssig. Die Dacher der Nebengebaude, Garagen und sonstigen Nebenanlagen konnen
auch mit einer anderen Dachform ausgefuhrt werden.

(8) AuBenwande der Hauptgebaude sind in den Baugebieten nur zuldssig als weiles, rotes, rotbuntes
oder sandfarbenes Sichtmauerwerk, als weil}, heligrau oder beige verputztes Mauerwerk sowie als natur-
belassene, weile. hellgraue oder beige Holzfassaden. Innerhalb der festgesetzten WA, sind AuBenwande
der Hauptgebaude nur als rotes oder rotbuntes Sichtmauerwerk zulassig.

(9) Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist nur in roten, rotbraunen, braunen, anthrazitfarbenen und
dunkelgrauen Farbtonen oder als Grasdach zulassig. Glanzende Oberflachen sind nicht zulassig. Anlagen
zur passiven Sonnenenergiegewinnung sind zulassig. Innerhalb der festgesetzten WA sind die Dachein-
deckungen nur in roten und rotbraunen Farbténen zuldssig. Innerhalb der festgesetzten WA, sind fiir Da-
cher, die flacher als 23¢ geneigt sind, auch anthrazitfarbene und dunkelgraue Farbténe zulassig.

(10) Innerhalb der festgesetzten WA sind auf den vom &ffentlichen Verkehrsraum einsehbaren Dachfia-
chen nur Dachflachenfenster bis zu einer Grofe von max. 1 m2, Giebelgauben in der gleichen Dachnei-
gung des Hauptdaches und Schleppgauben zulassig. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Die Summe der
Breiten der Dachgauben und Dachfiachenfenster darf héchstens ein Drittel der Trauflange betragen. Als
Abstand ist von der Traufe mindestens 1,50 m, untereinander sowie vom Ortgang mindestens 2,50 m, ein-
zuhalten.

(11) Innerhalb der festgesetzten WA diirfen die Dachiiberstdnde, gemessen horizontal von der Aufien-
wand, an der Traufe mindestens 0,20 m und héchstens 0,50 m und am Ortgang mindestens 0,15 m und
hdchstens 0,30 m betragen. Von der Begrenzung des Hochstmales sind Décher mit einer Neigung von
weniger als 23° ausgenommen.

(12) Die v. g. értlichen Bauvorschriften aus 8.4 bis 8.11 gelten nicht fir Geb&ude und Anlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen.

:9. Mgl&nahmen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereichs sind AuRenbauteile mit einem erforderlichen Schallpegel-

démm-MaB_ R'w von 40 dB sowie Fenster mit einem Schallpegeldamm-MaR R'w von 30 dB auszufiihren.
(Ergénzung in Erfillung der mit Genehmigungsbescheid des Landkreises NVP vom 06.11.1997 erteilten Auflage)

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Bodendenkmalpflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mehrere ur- und friihgeschichtliche Fundplatze bekannt,
deren genaue Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte. Dariiber hinaus sind angesichts der be-
reits bekannten Bodendenkmale sowie der fiir die prahistorische Besiedelung ausgesprochen glnstigen
topographischen Gegebenheiten weitere Funde zu erwarten. GemaR § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) gelten diese ebenfalls als
geschiitzt. Die Durchflinrung des Bebauungsplanes hat vermutlich eine Veranderung bzw. letztlich die Be-
seitigung der Bodendenkmale zur Folge. GemaR § 7 Abs. 1a DSchG M-V besteht daher eine Genehmi-
gungspflicht. Es gelten folgende MalRgaben:

e Esistzu gewahrleisten, dafl die bekannten Bodendenkmale vor ihrer Beseitigung durch eine wissen-
schaftliche Dokumentation und Bergung gesichert werden. Dazu wird eine baubegleitende archaologi-
sche Untersuchung erfolgen. Hierdurch entstehende Kosten hat gemal § 6 Abs. 5 DSchG M-V der
Verursacher des Eingriffs zu tragen.

e Zur vertraglichen Regelung der Durchfiihrung der Ausgrabungen ist mit dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege und der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde ein Maflnahmenplan zu erarbei-
ten. Dieser ist Voraussetzung fir die Erteilung einer Ausgrabungsgenehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehorde. Der entsprechende Antrag ist gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V schriftlich mit
den zur Beurteilung des Vorhabens notwendigen Unterlagen bei der Unteren Denkmalschutzbehorde
einzureichen.

(2) Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich der SchloBplatz, die Gutsanlage mit Gutshaus, das In-
spektorenhaus, der Pferdestall, zwei Wirtschaftsgebaude, der Park, die Einfriedungsmauer und zwei Tei-
che sowie ein Landarbeiterhaus auf der Denkmalliste des Kreises. Baumafinahmen in diesem Bereich sind
in jedem Fall mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordvorpommern abzustimmen.

(3) Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der noch nicht bestatigten Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfas-
sung Schmedshagen. Daraus ergeben sich hdhere Anforderungen beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sowie bei den ErschiieBungsarbeiten. Die sich ergebenden Nutzungsbeschrankungen gem.
DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind zu beachten und einzuhalten.

(4) Bauhdhenbeschrankung

Der Geltungsbereich liegt im Baubeschrankungsbereich des Sonderlandeplatzes Stralsund-Kedingshagen.
Die zulassige Bauhdhengrenze liegt mit Ausnahme der gekennzeichneten Bereiche bei 60 Meter {iber NN.
Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche liegt die Bauhdhengrenze zwischen 60 Meter im Nordwesten
und 29 Meter im Siidosten {ber NN. Fiir jede - auch zeitweilige - Uberschreitung ist die Zustimmung bzw.
Genehmigung des Ministeriums flir Wirtschaft und Angelegenheiten der Europaischen Union M-V, Luft-
fahrtbehtrde gem. § 15 in Verbindung mit § 17 Luft-VG erforderlich.

Streichung  in  Erfullung der mit
Genehmigungsbescheid des Landkreises

“NVP vom 06.11.1997 erteilten Auflage
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inigen Tagen im Jahr innerhalb eltungsbereiches des Bebau-

Siidostlich der Dorfstralte sin
Stralsund/Kedingshagen Larmbesintréchti-

innerhalb di
arrm-Mal R'w von 40 dB, sowie Fenster mit einem Schallpegelddmm-Mal R'w von 30 dB vorzuSehen,

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr.
2130-3) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kramerhof vom
09.09.1997 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Nordvorpommern foigende Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Wohn- und Mischgebiet GroR Kedingshagen, umfassend das ge-
samte Ensemble der enemaligen Gutshofanlage, die Bottcherstralle mit den angrenzenden Baugrundstik-
ken, die Dorfstrale mit ihrer vorhandenen Bebauung und den siidiich an die Dorfstralle angrenzenden un-
bebauten Flurstiicken, umfassend vollstandig die Flurstiicke 19 bis 23, 24/1, 24/2, 25/1, 26, 27/1, 27/2, 28,
29, 30/1, 31/1, 31/2, 31/3, 32, 33, 34, 35/6, 35/7, 35/8, 35/9, 35/1Q, 36/1, 36/2, 37 bis 40, 47/2, 47/3, 48/1
bis 48/3, 52, 53/1, 53/2, 54, 55, 59, 61, 62, 64 bis 68 und teilweise die Fiurstiicke 14/2, 42/1, 46, 47/4, 49/3,
49/4, 50, 51, 56. 57, 58, 60, 63, 69, 74, 135, 171 der Flur 1, Gemarkung Grol Kedingshagen sowie voll-
standig die Flurstlicke 3, 7, 9, 10, 14/1, 17/1, 17/2, 18/1, 18/2, 19/1, 1912, 19/3, 20/2, 20/3, 20/4, 24/3, 24/4,
24/5, 171, 172 und teilweise die Flurstiicke 13/1,16/2, 24/2, 25/1, 30/2, 50/4, 170 der Flur 2, Gemarkung
GroR Kedingshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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verianrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 30.06.1893. Die o7isiib-
liche Bekanntmachung ist durch Aushang vom 06:07.1993 bis zum 16.07.1993 erfoigt. /

7%

Klein Kedingshagen, den 17.07.1993: = /
W Se;"ée, Blrgerme:szer

2. Die fur Raumordnung und Landesplan
BauGB beteiligt worden. v

Klein Kedingshagen, den 26.08.1993 , #4
' Seide, Birgerme ster

3. Die von der Planung beriihrten Tréger}‘”dﬁénﬂi}bh‘ér’?Bélange sind mit Schreiben vom 12.09.19%= und
16.04.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

)

Klein Kedingshagen, den 17.04.1997 [/

Seide, Biirgerme ster

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.05“.”5:995 r;iﬂEﬁﬁer des Bebauungsplanes mit Begrindurc be-

schlossen und zur Auslegung bestimmt.

I

Seide, Biirgermeister

Klein Kedingshagen, den 09.04.1997 i

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend:aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text ("eil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 05.05.1997 bis zum 21.05.1997 wahrend folgender Z=iten
(Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.0:J bis
12.00 Uhr) im Amt Altenpleen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB i.vV.m. § 2 Abs. 3 BauGB-MalRnarmenG
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschriit vorgebracht werden kénner und
dal wahrend dieser Zeit die Gelegenheit zur Erbrterung besteht (§ 2 Abs. 2 BauGB-MalinahmenG). curch
Aushang vom 10.04.1997 bis zum 28.04.1919]:;(3_&3’(&5:“6 bekanntgemacht worden.

Klein Kedingshagen, den 22.05.1997 ,/ ‘»\, ’
N

Seide, Blirgermsister

6. Die Gemeindevertretung hat am 01.07.199? Xcv'i'ién”geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Bzgriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.{ .

R
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ot . :
Seide, Birgermaister

Klein Kedingshagen, den 02.07.1997

7. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehiend aus der Planzeichnung (Teil A) und deT Text
(Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 24.07.1997 bis zum 08.08.1997 wahrend folzender
Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Jnr: Fr
8.00 bis 12.00 Uhr) im Amt Altenpleen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 Ea.uGB-
MaBnahmenG 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenksr und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgerracht
werden konnen durch Aushang vom 08.07.1997 bis zum 23.07.1997 ortsliblich bekanntgemacht wora-2n.
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Seide, Blrgerms=ister

Klein Kedingshagen, den

8. Der katastermafige Bestand am - 101 Zwudals richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich c-2r la-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dall eine Priifung nur grob erfolgen kornzz. da
die rechtsverbindliche Flurkarte nur im Mafstab 1 : 4 000 vorliegt. RegreRanspriiche kdnnen daraLs nicht

abgeleitet werden.
/
/

Leitef des/Kataste
ur(d/\/ermessungsamtes
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9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebraCﬁf‘é‘ﬁ“’B’égénken und Anregungen der Blrger sowie -
lungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 01.07. und 09.09.1997 gepriift. Das Ergebnis ic*
worden. Bire 1’ -
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Seide, Biirgerme:ster

Klein Kedingshagen, den 10.09.1997 '

hnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde vcn der
gschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplar wur-

91997 gebiligt. /o

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus (ti‘éf
Gemeindevertretung am 09.09.1997 als Safz
de mit Beschiuf der Gemeindevertretung vom

% i
g1l

Klein Kedingshagen, den 10.09.1997 - TR R
" (Siegel) .. Seide, Biirgerms:ster

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ura dem
Text (Teil B), wurde mit Verfigung des Landrates des Kreises Nordvorpommern vom#§, #4798z (4, 34,2

mit Mallgaben und Auflagen erteilt. :
Kiein Kedingshagen, den //j 44, (/;? ‘s /(2 . //
,‘{ ,f;f ni;f({/

: "‘(Sie‘ge!) Sefide. Birgermeister
12. Die Nebenbestimmungen wurden dureh—der rastrdernger—Beseh SRR RIS E TR G
R erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Landrates ces Krei-
ses Nordvorpommernvom &<. 4. 92 Az £, 31, &  bestitigt
Klein Kedingshagen, den 97 40 4 *i ,« «//
s (Siegel) Seide, Birgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil £/ . wird

hiermit ausgefertigt. / AN
{7 % )7
Klein Kedingshagen, den ¢ 3 7¢ ¢ 1 ‘ ii/ /J’i/j
(Siegel) Seide, Burgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan ai® Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskur? zu er-
halten ist, sind vom 47, 74, ¥ bis zum .26 .44, 9 ¥ durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht weraen. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorsc nriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf aie Fal-
ligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 Bau33) hin-
gewiesen worden. Die Satzung istam ~© 44,47 in Kraft getreten. /N

!{uﬁ p })"/"; /j'

Klein Kedingshagen, den
S’dideﬁy’g&rgemeister

R c/z (Siegel)

09.09.1997

Satzung der Gemeinde Kramerhof
uber den Bebauungsplan Nr. 5

fir das Wohn- und Mischgebiet GroR Kedingshagen, umfassend das gesamte Ensemble der ehemaliger Gutsho-
fanlage, die Bottcherstrafte mit den angrenzenden Baugrundstiicken, die Dorfstrafte mit inrer vorhandene: Bebau-
ung und den sidlich an die Dorfstralle angrenzenden unbebauten Flurstiicken, umfassend vollstandig die Fiurstik-
ke 19 bis 23, 24/1, 2412, 25/1, 26, 27/1, 2712, 28, 29, 30/1, 31/1, 31/2, 31/3, 32, 33, 34, 35/6, 35/7, 35/8, 35% . 35/10,
36/1, 36/2, 37 bis 40, 4712, 4713, 48/1 bis 48/3, 52, 53/1, 53/2, 54, 55, 59, 61, 62, 64 bis 68 und teilweise ciie Flur-
stiicke 14/2, 42/1, 46, 4714, 49/3, 49/4, 50, 51, 56, 57, 58, 60, 63, 69, 74, 135, 171 der Flur 1, Gemarkung 3ol Ke-
dingshagen sowie volistandig die Flurstiicke 3, 7, 9, 10, 14/1, 17/1, 17/2, 18/1, 18/2, 19/1, 19/2, 19/3, 23/2,
20/4, 243, 24/4, 24/5, 171, 172 und teilweise die Flurstiicke 13/1,16/2, 24/2, 25/1, 30/2, 50/4, 170 der Fur 2
markung Grof Kedingshagen



