Ausschnitt aus der rechswirksamen 2. Anderung
des B-Planes Nr. 5
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

|
GRZ

GFZ
DN 45°
FH 8,00

Zahl der Volgeschosse als Hochstmal

Grundflachenzahl als Hochstmal®
GeschoRflachenzahl als Hochstmal
Dachneigung

maximale Firsthohe liber Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsstrae

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

0]

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen
(§ 1a Abs. 3und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

e & & & &
L L]
¢ s & & o

©

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

—o—e—

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. (vereinfachten)Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der rechtswirksamen 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 5
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

vorhandene bauliche Anlagen

planung: blanck./stralsund

architektur stadplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR

Dipl.-Ing. Olaf Blanck Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Papenstralle 29, D-18439 Stralsund

Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 05 23
stralsund@planung-blanck.de

Ubersichtsplan

Nachrichtliche Ubernahmen

(1)Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mehrere ur- und friihgeschichtliche Fundplatze bekannt,
deren genaue Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte. Darliber hinaus sind angesichts der bereits
bekannten Bodendenkmale sowie der fiir die prahistorische Besiedelung ausgesprochen giinstigen topogra-
phischen Gegebenheiten weitere Funde zu erwarten. GemaB § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz und zur
Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) gelten diese ebenfalls als ge-
schiitzt. Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes hat vermutlich eine Verénderung bzw. letztlich die Besei-
tigung der Bodendenkmale zur Folge. GemaR § 7 Abs. 1 a DSchG M-V besteht daher eine Genehmigungs-
pflicht. Daher gelten folgende Malgaben:

— Es ist zu gewahrleisten, dass die bekannten Bodendenkmale vor ihrer Beseitigung durch eine wissen-
schaftliche Dokumentation und Bergung gesichert werden. Dazu wird eine baubegleitende archdologische
Untersuchung erfolgen. Hierdurch entstehende Kosten hat gemé&R § 6 Abs. 5 DSChG M-V der Verursacher
des Eingriffs zu tragen.

— Zur vertraglichen Regelung der Durchfiihrung der Ausgrabungen ist mit dem Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege und der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde ein Manahmenplan zu erarbeiten. Dieser
ist Voraussetzung fiir die Erteilung einer Ausgrabungsgenehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdr-
de. Der entsprechende Antrag ist gemaB § 7 Abs. 6 DSchG M-V schriftlich mit den zur Beurteilung des Vor-
habens notwendigen Unterlagen bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzureichen.

(2)Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der noch nicht bestétigten Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfas-
sung Schmedshagen. Daraus ergeben sich erhéhte Anforderungen beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sowie bei ErschlieBungsarbeiten. Die sich ergebenden Nutzungsbeschrankungen gem. DVGW-Re-
gelwerk W 101 und W 103 sind zu beachten und einzuhalten.

(3)Bauhghenbeschrankung

Der Geltungsbereich liegt im Baubeschrankungsbereich des Sonderlandeplatzes Stralsund-Kedingshagen.
Die zuldssige Bauhdhengrenze liegt mit Ausnahme der gekennzeichneten Bereiche bei 60 m (iber NN. In-
nerhalb der gekennzeichneten Bereiche liegt die Bauhthengrenze zwischen 60 m im Nordwesten und 29 m
im Siidosten iber NN. Fiir jede - auch zeitweilige - Uberschreitung ist die Zustimmung bzw. Genehmigung
des Ministeriums fiir Wirtschaft und Angelegenheiten der Europaischen Union M-V, Luftfahrtbehdrde geman
§ 15 in Verbindung mit § 17 Luft-VG erfordertich.

Hinwelse

Plangrundlage:

Als Plangrundlage diente die amtliche Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Nordvorpommern im MafRstab 1 : 2.000 mit Stand vom 26.01.2004 Die Katastergrenzen wurden nicht in der
Ortlichkeit hergestellt. Fiir die Aktualitat des dargesteliten Gebaudebestandes werden keine Regressan-

spriiche ibernommen.

Maldstab 1:10.000

Satzung der Gemeinde Kramerhof Uber die 5. (vereinfachte) Anderung des Bebaungsplanes Nr. 5 "Wohn- und Mischgebiet GroR Kedingshagen'

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBL. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetz-
buches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
1359) und nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 6. Mai 1998
(BGOBI. M-V S. 468, ber. S 612), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V
S. 631), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kramerhof vom

folgende Satzung iiber die 5. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Wohn- und
Mischgebiet GroR Kedingshagen, der Teilgeltungsbereich IIl in der Flur 2, Gemarkung GroR Kedingshagen,
zwischen der DorfstraRe im Norden, der Feldstrae im Westen, bereits bebauten Grundstiicken an der
FeldstraBe im Siiden und der Griinflache mit dem Regenriickhaltebecken im Osten, umfassend die Flur-
sticke 17111, 171/2, 172110, 17411, 17412, 174/3, 17414, 174/5, 176, 179, 181, 183, 184, innerhalb des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 5, zuletzt gedndert durch dessen seit dem 11.07.2003 rechtswirk-
same 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, erlassen.

Verfahrensvermerke

es Uber die
setz (LPIG)

beteiligt worden.

Klein Kedingshagen, den 24.05.2005

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.02.268
griindung beschlossen und zur Auslegung be. “ '
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(S

ﬁ mit Be-

Klein Kedingshagen, den 24.05.2005 ide, Biirgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, be(g
der Zeit vom 09.03.2005 bis zum 11.04.20
12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do 9.00 bis 12: 013.00 bis 15.45 Uhr, Fr9.00 bis 12.00 Uhr) im
Bauamt des Amtes Altenpleen, ParkstralBe 2 in 18445 Altenpleen nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausge-
legen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit demHinweis, dass Stellungnahmen wahrend der legungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschriftf@mgeppacht werden kénnen durch Aushang Qm
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eide, BUréeZmeister

. A%.06. 2053
6. Der katastermaRige Bestand am 66-06-0666"w

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vo A £, "atd ige Prifung nur grob erfolgen konnte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaRstab 1 eW \Ei‘f .’Pfei essanspriiche konnen daraus nicht ab-
\Z,

geleitet werden. (/f’\\/" AN ﬂ Z/\/
Hansestadt Stralsund, den A4, 0. 2005 0| 2y Der [eiter des Kataster-

N\ i
& N PAS) und Vermessungsamtes

ungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tréager dffentiicher Betarepe 23.05.2005 gepriift. Das Erge, nisA?witgeteilt

b

worden.

V4
Klein Kedingshagen, den 24.05.2005

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planseicbergwurde von der Gemeindevertr
2005 als Satzung beschlossen. Die Begriindupg g
vertretung vom 23.05.2005 gebilligt. .
Al
eide, Blirgermeister

Klein Kedingshagen, den 24.05.2005

O

Seide, Biirgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de = ;{hnung wird hiermit ausgefertig% gQ

gsBnSs

ist, sind vom 25.05.2005 bis zum 09.06.2005 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf dig¢ Filligkeit und
das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Di

Ablauf des 08.06.2005 in Kraft gefreten. z/
éké, ﬁrgrmeister

Klein Kedingshagen, den 24.05.2005

Satzung vom 23.05.2005

Satzung der Gemeinde Kramerhof uber die
5. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5

folgende Satzung iiber die 5. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Wohn- und Misch-
gebiet GroR Kedingshagen, der Teilgeltungsbereich [l in der Flur 2, Gemarkung Gro® Kedingshagen, zwi-

schen der Dorfstrafle im Norden, der Feldstrafle im Westen, bereits bebauten Grundstiicken an der Feld-

1711, 17112, 172110, 17411, 17412, 174/3, 174/4, 17415, 176, 179, 181, 183, 184, innerhalb des rechtswirksa-

men Bebauungsplanes Nr. 5



