Landkreis Nordvorpommern
Gemeinde Kramerhof
Gemarkung GroRd Kedingshagen
Flur 1

Teil A - Planzeichnung M 1 : 1.000

15

B

Geschaftshaus

[
\
NN

i
‘Teilgeltungsbereich Il
® W

3

7
7/// <
N
N

2

N
L 2

N\ L GRzOs _ SN g
\ \O\ // < \\".\ GFZ 0,40 ,/ 4 \\\\ e e \\ \\;\ {1 3
N O\\ \\\DN max 50 Gra / N\ N - 4 \‘\\ 7

NN

o
O =
N

Mito
GRZ 0,25
GFZ 0,40
DN max. 50 Grad

46

A

Ubersichtsplan M 1 : 10.000

" Co : £/ o e
— Teiigeitungsoereich b ¥ N GPeB Kedingshagen ~ -~ /7
i ey R R gty ’ » g i s - - oo

-amerhof (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90).
|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO)

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGb und § 16 BauNV0)
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmaf
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise

————- Baugrenze

44— Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strakenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

-

<

o= vorhandene unterirdische elektrische Leitungen

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Kl Spielplatz
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25 BauGB)

& Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5

I — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5

DN max. 50 Grad  maximal zulssige Dachneigung

Nr. 5

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Art. 3 Investiionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO)

(2) In den festgesetzten Mischgebieten sind Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO grundsétzlich nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Flachen fiir Aufenthaltsraume in anderen als in Voligeschossen, einschiieflich der zu ihnen gehoren-
den Treppenraume und einschlielSlich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung der Geschof-
flachen ganz mitzurechnen:

3. Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 14 u. 23 Abs. 5 BauNV(Q)

Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
grund-satzlich auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

4. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtflachen in den Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen der StraBen und Wege sind freizuhalten.
Daher sind bauliche Anlagen, Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk nur bis zu einer Hohe von maxi-
mal 0,70 m {iber Oberkante Fahrbahn zulssig.

5. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fir Zufahrten, Stellplatze und Hofe sind so sparsam zu versiegeln, dass eine Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

(2) Auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verrieseln oder
innerhalb des Geltungsbereiches einer erneuten Nutzung zuzufiihren.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist nur in roten, rotbraunen, braunen, anthrazitfarbenen und
dunkelgrauen Farbtnen oder als Grasdach zulassig. Glanzende Oberflachen sind nicht zuldssig. Anlagen
zur passiven Sonnenenergiegewinnung sind zuldssig.

(2) Einfriedungen sind nur als senkrechte Holzlattenzzune bis zu einer Hohe von 0,90 m zulassig.

Dariiber hinaus sind nur Hecken und Drahtzéune mit dazu gepflanzter Hecke bis zu giner Hohe von
2,00 m zul3ssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mehrere ur- und friihgeschichtiiche Fundplétze bekannt,
deren genaue Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte. Darliber hinaus sind angesichts der
bereits bekannten Bodendenkmale sowie der fiir die prahistorische Besiedelung ausgesprochen gin-
stigen topographischen Gegebenheiten weitere Funde zu erwarten. GeméaR § 5 Abs. 2 des Gesetzes
zum Schutz und zur Plege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommemn (DSchG M-V) gelten
diese ebenfalls als geschiitzt. Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes hat vermutlich eine Veranderung

II. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

—O0—0— vorhandene Flurstiicksgrenzen
2 Nummer des Flurstiicks

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Hinwelise

Plangrundlage:

Als Plangrundlage diente der Lageplan des Vermessungsbiiros Holst & Sommer, Tribseer Stralte 27in
18439 Stralsund mit Stand von Dezember 2002 sowie die amtliche Flurkarte des Kataster- und Vermes-
sungsamtes des Landkreises Nordvorpommern (M 1: 1.000) mit Stand vom 19.02.2002.

Inhalt der Planénderung:

Der Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 bezieht sich nur auf die Umwandlung einer
Griinfiche in ein Mischgebiet und die Erweiterung der Baugrenzen in den Teilgeltungsbereichen | und lll
sowie die Umwandlung eines Parkplatzes in einen Kinderspielplatz und die Schaffung einer &ffentlichen
Zufahrt fiir das hinterliegende Wohnhaus im Teilgeltungsbereich II. Alle {ibrigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 5 bzw. seiner 2. Anderung bleiben bestehen und werden hier nur - soweit sie die
Teilgeltungsbereiche | bis 11l betreffen - der Ubersicht halber mit dargestellt.

planung: blanck./stralsund

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwickiung umweltschutz GbR

Dipl -Ing. Ofaf Blanck Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Papenstrale 29, D-18439 Stralsund

Tel. 0383128 0522 Fax. 03831-28 0523
stralsund@planung-blanck.com

Griinordnerische Maknahmen und Festsetzungen in Zusammenarbeit mit:

OLAF Biiro fiir Ortsentwicklung, Landschafts- und Freiraumplanung
Auf den Hérnern 7 18915 Brandshagen Tel. 038328 65 73 5 Fax 038328 6573 4

bzw. letztlich die Beseitigung der Bodendenkmale zur Folge. Gemal § 7 Abs. 1 a DSchG M-V besteht
daher eine Genehmigungspflicht. Daher gelten folgende Magaben:

Es ist zu gewahrleisten, dass die bekannten Bodendenkmale vor ihrer Beseitigung durch eine wissen-
schaftliche Dokumentation und Bergung gesichert werden. Dazu wird eine baubegleitende archaologische
Untersuchung erfolgen. Hierdurch entstehende Kosten hat gemaR § 6 Abs. 5 DSChG M-V der Verur-
sacher des Eingriffs zu tragen.

Zur vertraglichen Regelung der Durchfiihrung der Ausgrabungen ist mit dem Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege und der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehorde ein MaRnahmenplan zu erarbeiten.
Dieser ist Voraussetzung fiir die Erteilung einer Ausgrabungsgenehmigung durch die Untere Denkmal-
schutzbehdrde. Der entsprechende Antrag ist gemak § 7 Abs. 6 DSchG M-V schriftlich mit den zur
Beurteilung des Vorhabens notwendigen Unterlagen bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
einzureichen.

(1)Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der noch nicht bestatigten Trinkwasserschutzzone Il der Wasser
fassung Schmedshagen. Daraus ergeben sich erhdhte Anforderungen beim Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen sowie bei ErschlieRungsarbeiten. Die sich ergebenden Nutzungsbeschrénkungen gem.
DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind zu beachten und einzuhalten.

(3) Bauh&henbeschrénkung

Der Geltungsbereich liegt im Baubeschrankungsbereich des Sonderlandeplatzes Stralsund-Kedings-
hagen. Die zulassige Bauhthengrenze liegt mit Ausnahme der gekennzeichneten Bereiche bei 60 m
iiber NN. Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche liegt die Bauhohengrenze zwischen 60 m im Nord-
westen und 29 mim Stidosten tiber NN. Fiir jede - auch zeitweilige - Uberschreitung ist die Zustimmung
bzw. Genehmigung des Ministeriums fiir Wirtschait und Angelegenheiten der Européischen Union M-V,
Luftfahrtbehdrde geman § 15 in Verbindung mit § 17 Luft-VG erforderlich.

Flachen zum Ausgleich im Sinnedes § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen

bzw. Erhalten von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der 2,89 ha groBe Ausgleichsfléche (Feldgehizinseln mit Sukzessionsflachen), die von der
Gemeinde zum Zwecke der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Okokontoregelung auf dem Flurstiick 7/2 der Flur 1 der Gemarkung Klein Kedingshagen angelegt wird,
werden 1.430 m? fiir den Eingriff innerhalb der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 angerechnet.
Es sind folgende Gehdlze in der Qualitét zweijahrig verpflanzt, 50/80 cm zu pflanzen, mit einem Wild-
schutzzaun einzufrieden und dauerhaft zu erhalten: Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior),
Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche
(Prunus avium), Stechpaime (llex aquifolium), Haselnuss (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Schiehe (Prunus spinosa), Kriech-Rose (Rosa

arvensis), Holunder (Sambucus nigra), Stechpalme (llex aquifolium)und Himbeere (Rubus idaeus).

ohn- und Mischgebiet GroR Kedingshagen

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141, 19981 S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der [VU-Richtlinie und weiter EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 12. Juli 2001
(BGBI. I S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994
(GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Deregulierung des
Bau-, Landesplanungs- und Umweltrechtes vom 27. April 1998 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-6), wird
nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kramerhof vom 08.04.2003 und

mit Genehmigung des Landrates des Kreises Nordvorpommemn folgende Satzung Gber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 fur den nérdiichen Teil des Wohn- und Mischgebietes Grof Kedingshagen mit
dem Teilgeltungsbereich | - 47/8 (tw.), 47/9 und 47/10, dem Teilgeltungsbereich 1i - 34/5 (tw.) sowie dem
Teilgeltungsbereich 11l - 24/8 und 24/7 (tw.), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.11.2002. Die
ortstibliche Bekanntmachung erfolgt durch) m 19.11.2002 bis zum 16.12.2002.
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3. Die frilhzeitige Blirgerbeteiligung nach §
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5. Die Gemeindevertretung hat am 14.01.20Q3 sePhderung des Bebauungsplanes mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung ZA ,)
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Klein Kedingshagen, den 75, 04 €0 ) fg;, Sﬁ Burgermeister
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aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und der Begriindung, haben in der Zeit vorm-83: 03 bis zum 03.03.2003 wahrend folgender
Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr,

Fr 8,00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Altenpleen, nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafs Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kg

déﬁé{ellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
aVeRme Prifung nur grob erfolgen konnte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaRstab 1: 1. 0ol ﬁ@ sRanspriiche kénnen daraus nicht ab-
geleitet werden. {P

Hansestadt Stralsund, den 0605 . 2002 Leiter des Kataster-

und Vermessungsamtes

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der'®
fertigt.

Klein Kedingshagen, den 2 &. 0. 10073

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann &

halten ist, sind vom 25.06.2003 bis zum 16.07.2003 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Be-

kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 KV) und weiter auf die Falligkeit und
das Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
11.07.2003 in Kraft getreten.

Klein Kedingshagen, den /. 072 . 2003

08.04.2003

Satzung der Gemeinde Kramerhof liber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

fiir 3 Teilgeftungsbereiche im nérdlichen Teil des Wohn- und Mischgebietes Grof Kedingshagen mit
dem Teilgeltungsbereich | - 47/8 (tw.), 47/9 und 47/10, dem Teilgeltungsbereich Il - 34/5 (tw.) sowie
dem Teilgeltungsbereich Il - 24/%’ und 24/7 (tw.)



