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Hinweis

Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan, M 1 : 1.000, des Vermessungsbiiros Holst und Som-
" mer, Tribseer Strae 27, in Stralsund vom 20.10.1998. Die Katastergrenzen nérdlich der Dorfstrale wur-

den zum grofiten Teil in der Ortlichkeit nicht hergestellt. Es erfolgte eine graphische Ermittiung mit Hilfe der
Flurkarie im Mafstab 1 : 4000.

regionalentwicklung umweltschutz GbR
Dipl.-Ing. Olaf Blanck Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
OssenreyerstraRe 49 a, D-18439 Stralsund

Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 05 23
planung.blanck.stralsund@t-online.de
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Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

'WA1 Aligemeine Wohngebiete gema Text (Teil B), Punkt 8 des Bebauungsplanes Nr. 5

Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmaf
GFZ Geschof¥flachenzahl als Hochstmal
Il - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
DN Dachneigung

FH maximale Firsthohe {iber Oberkante der zugehdrigen Erschliefungsstrale

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22, 23 BauNVO)
0 offene Béuweise
A nur Einzelhduser zulassig

nur Hausgruppen und Doppelhduser zulassig

Baulinie

——————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflache
FuB- und Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich

Privatstralie

®@=z FEE

Bushaltestelle

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) '

Flachen fiir Entsorgungsanlagen

@ Abwasserpumpwerk

0 Sammelbehalter des Dualen Systems

Q) ! Feuersschentnahmestelle

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—&——4— oberirdische Stromleitung

—O—C—  unterirdische Stromleitung

—O——— unterirdische Abwasserleitung

—0—%-—  unterirdische Gasleitung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

6ffentliche: Sammelausgleichsflache

offentliche Parkanlage

offentlicher Spielplatz

@ bl

private Gartenflachen (Hausgérten)

Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Regenriickhaltebecken

[FTTITII] Umgrenzung von Fléchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

.
ITTTTTT

0 0 0 O

0
Q0 0 0 O

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

O

@ Anpflanzen von Baumen

o]  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
9 Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

‘ @ Erhaltung von Baumen

L ) mdgliche Baumstandorte

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

L—D:] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

T T Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
L ! Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Flachen fiir private Stellplatze oder Garagen
CoooTe

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

meEmmmEs Crenze des raumlichen Geltungsbereiches der zweiten Anderung des Bebauungsplanes (§
9 Abs. 7 BauGB)

== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 5

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des Maftes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
—r—— Abgrenzung innerhalb des Baubeschrankungsbereiches gem. Luft-VG des Sonderlande-
platzes Stralsund - Kedingshagen
@ Bezeichnung der Flachen fiir die Festsetzungen
fErprrTorr - bestehende Aufschiittung

~v—v—vvv Nordwestliche Abgrenzung der Fldchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

% vorhandene bauliche Anlagen

—o————o— vorhandene Grundstiicksgrenzen
—— — — vorgeschlagene Grundstiicksteilungen
38 .
1 Flurstiicksnummern
£ 103 Hoéhenpunkte
& vorhandene Baume
vorhandene Zaune
X kiinfig fortfallend

i vorgeschlagene Gebaudeanordnung

Flurgrenze

t] ——~  Sichtdreieck

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Bodendenkmalpflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mehrere ur- und friihgeschichtiiche Fundplatze bekannt,
deren genaue Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte. Dartiber hinaus sind angesichts der be-

reits bekannten Bodendenkmale sowie der fiir die prahistorische Besiedelung ausgesprochen ginstigen

topographischen Gegebenheiten weitere Funde zu erwarten. Gemaf § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz

und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) gelten diese ebenfalls als

geschiitzt. Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes hat vermutlich eine Veranderung bzw. letztlich die Be-
seitigung der Bodendenkmale zur Folge. GemaR § 7 Abs. 1a DSchG M-V besteht daher eine Genehmi-
gungspflicht. Daher gelten folgende MaRgaben:

e Esist zu gewahrleisten, dal die bekannten Bodendenkmale vor ihrer Beseitigung durch eine wissen-
schaftliche Dokumentation und Bergung gesichert werden. Dazu wird eine baubegleitende archaologi-
sche Untersuchung erfolgen. Hierdurch entstehende Kosten hat gemall § 6 Abs. 5 DSchG M-V der
Verursacher des Eingriffs zu tragen.

e Zur vertraglichen Regelung der Durchfiihrung der Ausgrabungen ist mit dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege und der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde ein Mafnahmenplan zu erarbei-
ten. Dieser ist Voraussetzung fiir die Erteilung einer Ausgrabungsgenehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehérde. Der entsprechende Antrag ist gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V schriftlich mit
den zur Beurteilung des Vorhabens notwendigen Unterlagen bei der Unteren Denkmalschutzbehadrde
einzureichen.

(1) Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich der SchioRplatz, die Gutsanlage mit Gutshaus, dem In-
spektorenhaus, dem Pferdestall, zwei Wirtschaftsgebauden, dem Park, der Einfriedungsmauer und zwei
Teichen sowie ein Landarbeiterhaus auf der Denkmalliste des Kreises. Baumafinahmen in diesem Bereich
sind daher in jedem Fall mit der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordvorpommern abzu-
stimmen.

(2) Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der noch nicht bestétigten Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfas-
sung Schmedshagen. Daraus ergeben sich héhere Anforderungen beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sowie bei den ErschlieRungsarbeiten. Die sich ergebenden Nutzungsbeschrankung gem. DVGW-
Regelwerk W 101 und W 103 sind zu beachten und einzuhalten.

(3) Bauhohenbeschrankung

Der Geltungsbereich liegt im Baubeschrankungsbereich des Sonderfandeplatzes Stralsund-Kedingshagen.
Die zulassige Bauhdhengrenze liegt mit Ausnahme der gekennzeichneten Bereiche bei 60 Meter Gber NN.
Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche liegt die Bauhdhengrenze zwischen 60 Meter im Nordwesten
und 29 Meter im Siidosten Giber NN. Fiir jede - auch zeitweilige - Uberschreitung ist die Zustimmung bzw.
Genehmigung des Ministeriums f. Wirtschaft u.. Angelegenheiten d. Europaischen Union M-V, Luftfahrtbe-
hérde gem. § 15 i. Verbindung m. § 17 Luft-VG erforderlich.
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2. Anderung (Wohngebiet GroR Kedingshagen

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 199?
(BGBI. 1. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April
1994 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur De.reguherung des Bau-,
Landesplanungs- und Umweltrechtes vom 27. April 1998 (GS Meckl.~Vorp. Gl. Nr. 2139—6), wird r_lach BeschluR¥fas-
sung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kramerhof vom 20.04.1999 und mit Genehmigung des Landra-
tes des Kreises Nordvorpommern folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 5, 2. Andegung fiir nahezu den ge-
snrton Caltunashereich des seit dem 27.12.1997 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 mit Ausnahme der festge-

QAW iy Yo~ UGO

setzten Ausgleichsflachen und der Fléachen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Pian-
zeichnung, erlassen.

\Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeigﬁevertretung vom 13.10.1998. Ig ortstibliche Be-
kanntmachung ist durch Aushang vom 15.10;1;998 bl§‘“zum@211 .1,998 erfoigt. [, / {/
2 3 e ( L"

2

I 5w
in Kedingshagen, den 21.04.1999 {2
flen fednashas & eide, Burgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zuségndfégrgiqlle ist gem. § 21 Abs. 1 des Gesetze -(ber Qie Raumord-
nung und Landesplanung des Landes Meoklgngﬂﬁg—%'r‘ptamp}{}e[r\w ~ Landesplanungsgesetz (L G), e,t?(ll/lgt worden.
o e “ v
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-Seide, Blrgermeister

Klein Kedingshagen, den 21.04.1999 f
\

s

R > AR e, "; .
3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach §\3¢§bs SFivagl : 4S8 ist am 17.12.1998 durchgefi] hF; vycjden_

: e TN
Seids, Biirgermeister

I

eide, Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am 12.01.19§9»i&i\eri}'E:r‘1‘tm)/grffﬁc'_jes"'Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt. R ) )

Klein Kedingshagen, den 21.04.1999

}Seide, Blirgermeister

S

} N o
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend atis der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 08.02.1999 bis zm10:93,1999 wahrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis
12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12:00 Uhr; 13.0Q bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr) im Amt Altenpleen,
Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Dié dffentliche Auslegung ist mit dem H_inweis, daf Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, durch Aushang vom 21.01.1999 bis zqmé&_,-%ﬁggg ortstiblich bekanntgemacht word n.\ "
SR

ord

Klein Kedingshagen, den 21.04.1999 /" 1 )
; . [ \,/Seide, BurgermEISter

PR

7. Der katasterméige Bestand am 15.10.1998 Wi ‘ .
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt; dafd

Flurkarte nur im MaRstab 1 : 4000 vorliegt. RegreSenip

39

‘\riAci;ti‘g? dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der lagerichtigen
s Prafung nur grob erfolgen konnte, da die rechtsverbindliche
dnnen daraus nicht abgeleitet werden.

Y

Leiter des Kataster-
und Vermessungsamtes

Hansestadt Stralsund, den £/3.96. 99

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Brger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 20.04.1999 gepriift2Das-Ergebnis ist mitgeteilt worden. | 4,)“)
/ ‘g‘;’ k ""‘a'\, : :\» " »
1 A

Klein Kedingshagen, den 21.04.1999
' Seide, Blrgermeister

AN -

{ﬁ E o 8 - . ) ‘ . .
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus de "Plgnzegghnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde von der Gemeinde-
vertretung am 20.04.1999 als Satzung beséhlé‘ssg‘g.(pie,_BegrUndung zum Bebauungsplan \rde mit Beschluf} der

—

Gemeindevertretung vom 20.04.1999 gebilligt. e

ol

e
Klein Kedingshagen, den 21.04.1989 %",
R Seide, Burgermeister
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10. Die Genehmigung dieser Bebauungsﬁansatzung@bgs‘tﬁhej { aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wurde mit Verfligung des Landrates d‘é‘si\i!grﬁeis"é's?NS‘rﬁ“é\ﬂ/‘g@dhwmern vom 15.09.1999 Az. 61.31.2 mit Auflagen und

Hinweisen erteilt. Die Auflagen und Hinweise sttt heachiel”" - : )
. . fe;\ 85 \
Klein Kedingshagen, den 05.10.1999 {E&* %&{; “ | / 4
\c ;ﬂi_l' : " Seide, Biirgermeister
W, U
\%* SRAE e i —~
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ausdgrsPianze Sﬁijung (Teil A) und dem Text géil B) , wird hiermit aus-
gefertigt. /5, o o / )
i :-; .‘K v.c’m‘_- H /-
ben Al -
Klein Kedingshagen, den 05.10.1999 {2, . L1 /(,
3} legel) yas / Seide, Blrgermeister
G & T3 «9

3

\:\fpf' ?- \ ':]\\D/
12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauﬁ%&a%%éﬁowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom
06.10.1999 bis zum 22.10.1999 durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen on’EQtschédigungsan-
spriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen wowiasa_zung istam 22.10.1999 in Kraft getreten.

5 RRAM /
. , “\) vy I‘J;’!:\&\ / /
Klein Kedingshagen, den 23.10.1999 /v VRN ¢

/

Seide, Blrgermeister

20.04.1999

Satzung der Gemeinde Kramerhof Uber
den Bebauungsplan Nr. 5, 2. Anderung

fiir nahezu den gesamten Geltungsbereich des seit dem 27.12.1997 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
5 mit Ausnahme der festgesetzten Ausgleichsflachen und der Flachen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5



