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Griinordnerische Manahmen und Festsetzungen in Zusammenarbeit mit:

OLAF Buro fur Ortsentwicklung, Landschafts- und Freiraumplanung
Auf den Hornern 7, 18519 Brandshagen  Tel. (038328) 65 735 Fax. (038328) 65 734

Hinweise

Als Plangrundiage diente der Lage- und Hohenplan des Vermessungshiiros Holst & Som[ner, Tribseer
Strake 27 in 18439 Stralsund vom 11.08.2004. Die Katastergrenzen wurden nicht in der Ortlichkeit
hergestellt, sondern dem Katasterzahlenwerk entnommen. Regressanspriiche werden nicht Gibernommen.

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Bodendenkmalpflege

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches im Geltungsbereich sind Bodendenkmale
bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale sichergestellt sein. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der Verursacher. Uber die in Aussicht
genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege vor Beginn der Erdarbeiten zu benachrichtigen.

Im tibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind weitere archaologische Funde mdglich. Es sind da-
her folgende Auflagen zu beachten:

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 1
DSchG M-V (GVb!. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S.975ff.) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kon-
nen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumanahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

(2) Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt innerhaib der noch nicht bestatigten Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfas-
sung Schmedshagen. Daraus ergeben sich erhohte Anforderungen beim Umgang mit wassergeféhrden-
den Stoffen sowie bei ErschlieBungsarbeiten. Die sich ergebenden Nutzungsbeschrankungen gem.
DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind zu beachten und einzuhalten.

(3) Bauhdhenbeschrankung

Der Geltungsbereich im Baubeschréankungsbereich des Sonderlandeplatzes Stralsund-Kedingshagen. Die
zulassige Bauhohengrenze liegt bei 60 m iber NN. Fir jede - auch zeitweilige - Uberschreitung ist die Zu-
stimmung bzw. Genehmigung des Ministeriums fur Wirtschaft und Angelegenheiten der Europdischen Uni-
on M-V, Luftfahrtbehérde gemaR § 15 in Verbindung mit § 17 Luft-VG erforderlich.

(4) Richtfunktrasse

Durch das Plangebiet verfauft eine militarische Richtfunkstrecke mit Schutzbereich, in dem ab der Unterkan-
te von 73,00 m NN Baubeschrankungen gelten. Alle Planunterlagen fir hohere Bauwerke, wie z. B. Masten
in diesem Bereich sind der Wehrbereichsverwaltung Nord, AuBenstelle Kiel, erneut zur Priifung und Bewer-

tung vorzulegen.

(5) Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 5, 1. Erganzung sind die Belange Denkmalschutz und Denk-
malpflege inshesondere beim weiteren Umgang mit dem Baudenkmal Gutsanlage Grolt Kedingshagen -
Umfassungsmauer der Gutsaniage - und bei durchzufihrenden Massanahmen in der unmittetbaren Umge-

bung der baulichen Anlage weiterhin genehmigungspflichtig nach § 7 Denkmalschutzgesetz.
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
0,40 Grundflchenzanhl

Gescholflachenzahl als Hochstmalk

F mine. 600 m? Mindestmaf fur die Grofte der Baugrundtiicke (§ 8 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
/EE nur Einzelhduser zuldssug
—_————- Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

dffentliche Strakenverkehrsflachen

Strakenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbstimmung

verkehrsberuhigter Bereich

i Fulweg

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Hinmmiiy Griinflache
sffentiich
privat
%] Parkanlage
Hausgarten

Wasserflichen und Flidchen fiir Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

vorhandener Teich

Flachen fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser

L

(r) Regenrlickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen
(§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

.
»
L
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

(o) Anpflanzung von Baumen

(*) Erhaltung von Baumen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

[BD] | Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

o s o 5 GO

DN maximale Dachneigung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Waldabstand

2. Darstellungen ohne Normcharakter
' | kinftig fortfallend

mogliche Anordnung der Bebauung

vorgeschlagene Parzellierung

e Katastergrenzen (aus dem Katasterzahlenwerk enthommen und noch nicht verhandett)
Z3‘Eé Flurstiicksnummer

Gebaude Bestand

Zaun + Hecke

At n %o Hecke
‘E\/ Baum mit Stammdurchmesser
o Griinfidche
o D0s Schacht mit Deckelhohe
i Traufhdhe im Bestand
o Firsthohe im Bestand
@ Holzmast
&5 Stromverteilerkasten
e Tor
— Telekomleitung

CwiE Hohe (iber HN

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Mischgebieten sind Tankstellen und Anlagen fiir Verwaltungen nicht zuldssig.
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(2) In den festgesetzten Mischgebieten MI 1 sind nur Wohngebaude zuléssig. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind ausnahmsweise zuldssig.

(3) In den festgesetzten Mischgebieten MI 2 sind nur Geschéfts- und Biirogebéude, Schank- und Speise-
wirtschaften, Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke
zulassig. ‘

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Flachen fiir Aufenthaltsraume in anderen als in Voligeschossen, einschlieRlich der zu ihnen geho-
renden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde, sind bei der Berechnung der Ge-
schofflachen ganz mitzurechnen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen tiber die Baugrenze kann fiir eine Tiefe von maximal einem Meter auf
maximal drei Meter Lange je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Auf den festgesetzten Flichen innerhalb des Mischgebietes Mi 1 betrégt die MindestgroBe der Baugrund-
stiicke 600 m?.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 14 u. 23 Abs. 5 BauNVvO)

Steliplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
grundsatzlich auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléachen zulassig, jedoch nicht zwischen
der Straenbegrenzungslinie der zugehdrigen ErschlieBungsstrale und der straenseitigen Baugrenze.

6. Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1ai.V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

(1) Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Grundstiicksflachen sind mit einem wasserdurchidssigen
Aufbau herzustellen. Befestigungen von Stellplatzen und Zufahrten mit einer vollfldchigen Versiegelung
sind unzuldssig.

(2) Entlang der Planstrale A und des Fuweges sind insgesamt 17 Ahorn-Baume (Acer platonoides)
als StraRenbegleitgriin zu pflanzen. Die Baume sind mit einer Pflanzqualitét von 18/20 cm Stamm-
umfang im Abstand von 10 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung fiir KompensationsmaBinahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:

(3) Auf dem Flurstiick 14/2 der Flur 1, Gemarkung GroR Kedingshagen, ist auf einer Flache von etwa
3.030n° eine Gebiischanpflanzung mit einer Sukzessionsflache von 30% als Waldsaum anzulegen.

Die Anpflanzung ist aus heimischen und standortgerechten Strduchern mit der Pflanzqualitdt 3-jahrig ver-
schulte Samlinge 50/80 bis 80/120 sowie einer Pflanze pro m* zu entwickeln. Es ist autochthones Pflan-
zengut zu verwenden. Die Pflanzungen sind in Gruppen der gleichen Art vorzunehmen. Es sind folgende
Geholze zu pfianzen: Cornus sanguinea 6 %, Coryllus avellana 10 %, Crataegus monogyna 19 %,
Euonymus europaeus 5 %, Lonicera xylosteum 5 %, Prunus avium 5 %, Prunus padus 2 %, Prunus
spinosa 19 %, Rhamnus catharticus 8 %, Rubus fruticosus 10 %, Sambucus nigra 3 %, Sorbus aucu-
paria 3 % und Viburnum opulus 5 %. Die gesamte Flache ist mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und
zum Eingriffsbereich dauerhaft mit einem Zaun abzugrenzen. Eine Entwicklungspflege von fiinf Jahren ist

sicherzustelien.

Geltungsbereich der
1. Ergdnzung des
B-Planes Nr. 5

Mafstab 1:3.500

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Leitungsrecht festgesetzte Fliche ist zugunsten der Gemeinde Kramerhof zur Sicherung
einer Regenwasserleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von 5 Metern

zu gewahren und beinhaltet auch das Recht zur Begehung und Kontrolle der Anlagen.

8. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Die zum Erhalten festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Alle Malinahmen, die den
Fortbestand gefahrden, sind zu vermeiden. Bei Abgang eines Baumes ist dieser durch ein Gehdlz der
gleichen Art mit einer Pflanzqualitat 18/20 cm Stammumfang zu ersetzen.

(2) Die zum Erhalten festgesetzte Baumreihe ist dauerhaft zu erhalten. Alle MaBnahmen, die den Fort-
bestand gefahrden, sind zu vermeiden. Bei Abgang der Baumreihe ist diese in voller Lange durch stand-
ortgerechte und heimische Geholze einer gleichen Art mit einer Pflanzqualitat von 18/20 cm Stammum-
fang und einem Pflanzabstand von 5 m zu ersetzen. Pflanzliste: Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Fra-
xinus excelsior (Gemeine Esche), Tilia cordata (Winterlinde)

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude ist nur in roten, rotbraunen, braunen, anthrazitfarbenen und
dunkelgrauen Farbtdnen oder als begriintes Dach zuléssig. Glénzende Oberflachen sind nicht zul&ssig.
Anlagen zur passiven Sonnenenergiegewinnung sind zulassig.

(2) Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur als senkrechte Holzlattenzaune, Hecken und Drahtzaune
mit dazu gepflanzter Hecke zuldssig. Dabei darf die Einfriedung an der straBenseitigen Grundstiicksgren-
ze eine Hoéhe von 0,90 m nicht Uberschreiten.

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefiihrten Orflichen Bauvorschriften
gemat § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach §
84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Hohe von 250.000 EUR geahndet werden kann.
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Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anpassung
des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom
24.06.2004 (BGBI. 1'S. 1359) und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (BGOBI. M-V S. 468, ber. S 612), zuletzt geandert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Kramerhof vom 13.12.2005 und mit Genehmigung des Landrates des Kreises
Nordvorpommern folgende Satzung iiber die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Misch-
gebiet im Nordosten von Gro Kedingshagen zwischen der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Wohn- und Mischgebiet Gro® Kedingshagen im Westen, dem
alten Gutspark im Norden, dem Weg auf dem Flurstiick 16 der Flur 1, Gemarkung Grofs Kedingsha-
gen im Osten und der siidlichen Grenze des Flurstiickes 15 der Flur 1, Gemarkung GroB Kedings-
hagen im Stiden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen
Bauvorschriften, erlassen.
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ligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
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Satzung der Gemeinde Kramerhof uber die
1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5

fiir das Mischgebiet im Nordosten von Groft Kedingshagen zwischen der dstlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Wohn- und Mischgebiet Groft Kedingshagen im Westen,
dem alten Gutspark im Norden, dem Weg auf dem Flurstiick 16 der Flur 1, Gemarkung Groft Kedings-
hagen im Osten und der siidlichen Grenze des Flurstiickes 15 der Flur 1, Gemarkung Grof Kedingshagen
im Suden



