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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1, 3, 4 und 14 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind Laden und nicht storende Handwerksbe-

triebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen und
Anlagen fiir soziale Zwecke, den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anla-
en Tur kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Nebenanlagen zum Zweck
er Kleintierhaltung -auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Nebenanlagen zum
Zweck der Kleintierhaltung auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 3, 4, 19 u. 23 BauNVO)
(1) In den Reinen Wohngebieten sind in den Wohngebauden max. 2 Wohnungen zulassig.

(2) Als Bezugspunkt fiir die Firsthohe gilt die Oberkante der zugehorigen ErschlieBungs-
straBe, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelande vermehrt bzw. vermindet um das t\?aB
des naturlichen Hohenunterschiedes gegeniiber der straBenseitigen Gebaudefront.

(3) Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden.

(4) Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulass(ljg sind oder zugelassen
werden konnen, sind grundsatzlich auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig,

3. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fir Zufahrten, Stellplatze und Hofe o. a. sind so s ars—ém zu }versie eln, daB
eine Ableitung des anfallenden l\fi)ederschlagiswassers nicht erfoFr)derlich wird (giltgnicﬁt fur
irs

die angegebenen Wohngebiete mit einer Firsthohe von 10,0 m).

" ,
AbmnB azlljnélB)Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9

(1) Zur naturlichen Ausbildung des Waldrandes sind auf der festgesetzten vorgelagert

_natir usbi en
Ausglelchsﬂache 1 in einem”Abstand von 10 m, %_emessen von degrJ westlichen G?enz% des
Waldrandes, folgende standortgerechte Mantelgeholze anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten: Aspe (populus tremula), Buche (fagus™ sylvatica), Brombeere (rubus fructicosus),
Bruchweide (salix fragms),‘Eberesche (sorbus aucuparia), Esche (fraxinus exelsior), Hunds-
rose {rosa canina), Gemeiner Schneeball (viburnum opulus), Hainbuche (carpinus betulus),
Hartriegel (cornus san%umea), HaselnuB (corylus avellana), Korbweide (salix viminalis), Ligu-
ster (ligustrum vulgare), Mandelweide (salix triandra), Pfaffenhiitchen (eunonymus europa-
eus), Purpurweide” (salix purpurea), Salweide (salix caprea), Schlehe (prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (sambukus nigra), Traubeneiche (quercus petraea), Vogelkirsche (pru-
nus avium), WeiBdorn (crataegus monogyna); einmal verschult, zwei Pflanzen pro gm.

(2) Die festgesetzten Ausgleichsflachen 2 sind als Wildwiesen zu entwickeln. Dazu ist
die Bodenoberflache als Landschaftsrasen mit 15% einheimischem Wildkrauteranteil anzusa-
en und einamal jahrlich (im Au%u_st) zu mahen. Die Maht ist abzuraumen. Der Einsatz von
Dunger oder Pflanzenschutzmitte! ist untersagt.

(3) An den Ubergangen der Ausgleichsfachen zur ffeien Landschaft bzw. zu StraBen
Wegen oder Baugebieten sind Z\Ageireihige, freiwachsende Feldhecken zu entwickeln. nd
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Dazu sind im Abstand von 1 m einheimische Straucher %eméB”Pflanz}iste in Punkt 4(1) anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.” Alle 30 m ist als Uberhalter eine Stiel-Eiche (quercus
robur) zu pflanzen.

(4) Das vorhandene Feuchtgebiet und der Mischwald sind von Verunreinigungen durch ille-

gale Miillverkippung zu befreien.

(5) Zur Sanierung und Pflege des Mischwaldes sind folgende MaBnahmen durchzufiinren:
- vorhandenes Altholz ist zu entfernen,
- Aufwertung des Waldes durch standige Nachpflanzungen, _
- bei vereinzeltem Abgang vorhandener Baume ist fur gleichwertigen Ersatz zu sor-
gen.

(6) Wahrend der BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB innerhalb des vorhandenen
Feuchtgebietes keine Belastungen auftreten und Bauschutt bzw. ‘Bodenaushub nur auf den
Baugrundstiicken zwischengelagert wird. Das Feucht%eblet verbleibt der naturlichen Sukzes-
sion, der Einsatz von Herbiziden, Pestziden oder Auftaumittel ist nicht zulassig.

{7) %ei der Oberflachenbefestigung der Wege sind nur Kies- bzw. Sandmaterialien zu ver-
wenden.

PflegemaBnahmen sind mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

5. BAn%fgnzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25
a bau

() In der StaBe A sind an den festgesetzten Stellen Kastanien (aesculus carnea) mit einem
Stammumfang von 18-20 cm, dreimal verschult anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Die Gliederung des bebauten Gebietes erfolgst auf den privaten und offentlichen Grunfla-
chen mittels der zur Anpflanzung festgesetzten Straucher_als breite (mind. 4 m), freiwachs-
ende Hecken aus HaseluB (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holun-
der (Sambucus nigra), Weidorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Brom-
beere (Rubus fructicosus), Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie Weidenarten (Salix spec.),
einmal verschult, zwei Pflanzen pro Quadratmeter.

6. Bindungen fiir Be1pﬂanzungen und'fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern und Ge-
wissern (8 9 Abs. T Nr. 25 b BauGB)

(t)-Die: zum ‘Erhalten festgesetzten ‘Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Afle
MafBnahmen die den Fortbestand \;;/efahrden durch Verdichtung des Bodens, Grundwasse-
rabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner
Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 und §§ 83 BauO)

(1) Einfriedungen sind als Laubholzhecken auszufiihren. Hinter oder in der Hecke angeord-
nete Drahtzaune sind bis zu einer Hohe von 90 cm zulassig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen Um-

kleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverklei-
dung versehen ist.

(3) Dacher der Hau?t-_. und Nebengebdude sind als Sattelddacher, Kriippelwalmdacher,
Walmdacher oder Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15 bis 50 Grad auszufuhren. Zu-

lassige Dacheindeckungen: Ziegel, Betonpfannenin fot bis braun, Schiefer, Gras.

(4) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroBe von 0,5 gm zu-
lassig. Warenautomaten sind nicht zugelassen.

(5) Die StraBendecke der als Wohnwege bezeichneten StraBen ist als gepflasterte Ober-
flache mit wasserdurchlassigen Fugen auszubilden.
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(6) Bei Fassadenfluchten sind spatestens nach 24 m Vor- oder Ruckspringe von minde-
stens 2,0 m anzuordnen.

8. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk im Sinne des Bundes - Im-
missionsschutzgesetzes. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 Ba‘g'(!:gB?n m

Innerhalb der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes sind Schlafraume, Terrassen,
Lo?glen, und Balkone sowie Kinderspielplatze und Freiflachen, die der Erholung dienen nur
auf der von der KreisstraBe abgeandten Gebaudeseite zulassig.-Ber-Nachweis—dertinhal=
m A SHATAI W h $ashna Vol V.
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€A (Anderung It. BeschluB der GMV vom 10.01.1995 in Erfiillung der mit Genehmigungs-

bescheid des Innenministers des Landes M-V vom 07.06.1994 erteilten MaBgaben.)

9. Geh~, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

(1) Es werden zwei Leitungsrechte zugunsten des Betreibers der offentlichen Entwasse-
rungsanlagen in einer Breité von 3,00 m. im Westen des Geltungsbereiches bis zur Kreis-
straiBe festgesetzt. Diese Leitungsrechte schlieBen das Betreten der Flache durch den Be-
glinstigten zu Wartungs- und Kontrolltatigkeit ein.

(2) Es wird ein Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der offentlichen Entwésserun%sanla—
en und ein Geh- und Fahrrechit zugunsten der Feuerwehr in einer Breite von 3,00 m im
sten des Geltungsbereich bis zum Loschawasserteich festgesetzt. Diese Rechte schlies-

sen das Betreten der Flache durch die Begunstigten zu Wartungs- und Kontrolitatigkeit ein.

(3) Bei einer Teilung der Bauflachen in Grundstiicke mit Lage in erster und zweiter Reihe zu
der dazugehorigen ErschlieBungsstraie, ist von den Eigentimern der in vorderer Reihe lie-
genden_Grundstucke ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von mindestens 3 m
zu gewahren. Grundstiicke in zweiter Reihe sind ‘uber diese Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zu erschliefen. (Erganzung It. BeschluB der GMV vom 10.01.1995 in Erfillung der mit Genehmigungsbescheid des
Innenministers des Landes M-V vom 07.06.1994 erteilten MaBgaben.)

Hinweis
Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Funde mdglich. Es sind da-
her folgende Auflagen zu beachten:

(1) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist das Landesamt fur Bodendenkma|pﬂe%e zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfur sind gema3 § 9 Abs. 2 der
Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmaler der Finder so-
wie der Leiter der Arbeiten.

(2) Der Beginn der Bauarbeiten ist dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier
Wochen vc?r Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. priege sp

Dieses Werk unterliegt dem Urheberrecht gemaB 8 2 des Urheberrechtgesetzes vom
09.09.1965 (BGBI 1 S. 1273). Vervielfaltigungen oder Ausziige sind nur mit Zustimmung und
unter Angabe des Planverfassers gestattet.

Planverfasser:

Planungsgruppe Blanck Architektur « Stadtplanung « Landespflege » Verkehrswesen
FrankenstraBe 34, 18439 Stralsund Tel. (03831) 28 05 22 Fax. (03831) 28 05 23

Planzeichenerkliarung

1. Festsetzungen

EEmEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7

B2anGR)

LILAANALY S

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &8 3, 4 BauNVo)

WR | Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvo)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)
FH Firsthohe
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschofflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 22, 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

——————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
verkehrsberuhigter Bereich, "Wohnweg"

offentlicher Geh- und Radweg

Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache zum Anpflanzen von Strauchern

7] offentiiche Griinflache zum Anpflanzen von Strauchern

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

_,-'- 4 L1 Umgrenzung von Gffentlichen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
TTT und9 zur Enfwicklung von Natur und Landschaft

énpélg{\zen von Béumen, Struchemn und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25
au

X Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
y sonstigen Bepflanzungen

O Anpflanzen von Baumen
9000 Anpflanzen von Strauchern (Hecken)
% Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
galtu_r_\g von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
ewassern

@ Erhalten von Baumen
MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinn ‘ -
Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs 1 Nr. 24 u. Abs. 4 g;gu%B) © des Bundes

m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. Abs. 6 BauGB)

ﬁ Loschwasserteich

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 Abs 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

______ Mit Geh-, Fahr~ oder Leitungsrecht zu belastende Flachen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

————— vorhandene Grundstucksgrenzen

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

____________

b i vorgeschlagene Gebaudeanordnung
X kunftig fortfallend

327 Flurstucksnummern

T[T [ Boschungen
7////////4 vorhandene Gebaude

-<I7 Sichtdreiecke gem'aB EAE 85 (Erganzung It. BeschiuB der GMV vom 10.01.1995 in Erfiillung
der mit Genehmigungsbescheid des Innenministers des Landes M-V vom 07.06.1994 erteilten
MaBgaben.)

Ubersichtsplan M 1: 10000

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL | S. 2253), zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1893
(BGBL. 1993 | S. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBL | Nr. 50 S.
929) wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kramerhof
vom 27.04.1994 und mit Genehmigung des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Wohngebiet Parow Stdost in
der Flur 1, Gemarkung Parow, umfassend die Flurstiicke 325/1 bis 325/4, zwischen der

StraBe nach Stralsund im Norden und Westen, der nordlichen Begrenzung des Flurstiickes
sowie den Flursticken 328 und 303/2 im QOsten, bestehend aus der Plan-

AA7 L. Qi i
327 im Stiden sowie den rurstucken o} % oesie
(Teil B)

zeichnung (Teii A) und dem Text (Teii B), eriassen

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
30.06.1993. Die ortsiibliche Bekanntmachung®ist dfiraf, Aushang vom 6.07.1993 bis zum
4 (3

16.07.1993 erfolgt. /L )gﬁn: _ﬁ\
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Klein Kedingshagen, den 16.07.1993 S _ - .
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2 Die fir Raumordnung und Landesplanung; € Q . Stelle ist gemaB § 246:
Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Bau/Z_ééﬁ teligt Waiden

Klein Kedingshagen, den 29.07.1993 F «g&f#”ﬁ{‘s
BOEN.”
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3. Die von der Planung berihrten Trager?ﬁe:u} lic

22121993 zur Abgabe einer Stellungnahme .a{jigefor
. 'U*‘J‘

Abs. 1
>

Klein Kedingshagen, den 22.12.1993

4. Die Gemeindevertretung hat am 2.02.19 ;--d ey
dung beschlossen und zur Auslegung be sﬂmmf?‘x;

Klein Kedingshagen, den 2.02.1994 (’:‘;; = i

Nogrort _ ,
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 24.03.1994 bis zum 11.04.1994
wahrend folgender Zeiten (Mo.- Do.: 9.00 bis 15.00 Uhr, Fr.: 9.00 bis 11.30 Uhr) in der Ge-
meindevertretung nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen und daf wahrend
dieser Zeit die Gelegenheit zur Erorterung besteht (8 2 Abs. 2 BauGB-MaBnahmeG), am
16.03.1994 durch Abdruck im Amtsblatt deﬁ?m@menpleen ortsiblich bekannigemacht
worden. ~

Klein Kedingshagen, den 16.03.1994 \5 s

Pottrich, Biirgermeister

Patrich, Biirgermeister
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6. Der katastermaBige Bestand am 7%. 70. 34 fals richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prufung
nur grob erfolgen konnte, da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaBstab 1 : 5000 vor-
liegt. RegreBanspriiche konnen daraus nicht g nerden. y
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Hansestadt Stralsund, den /7. 10. 3%
les Kataster- und

ssungsamtes

7q (Teil A) und dem Text (Teil ),
als Satzung beschlossen. Die Begrun~
indever'retung vom 27.04.1 3 ge-

2

Pottrich, Biirgermeister

billigt.
Klein Kedingshagen, den 27.04.1994

Proaps , : .
9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzu . bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Innenministers des Landes Mecklen-

burg-Vorpommern vom 07.06.1994 Az: l 65@5‘"5125 1.09.14(4) mit Maﬁgw Aufla-
Klein Kedingshagen, den 10.06.1994 = :"‘"M‘z_-gga % //

gen erteilt 2)
57 ,:77 ottrich, Biirgermeister
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10. Die entsprechend der erteilten AdlageMMa%aben geanderte Bebauungsplansat-
zung, bestehend aus der Planzeichnung, Teil A, und dem Text, Teil B, sowie der Begrum™
dung, haben in der Zeit vom 12.08.1994 bis zum 26.08.1994 wahrend folgender Zeiten (Mo,
Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Unr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr;
Fr 8.00 bis 12.00 Unr) nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Altenpleen, Bauamt, erneut offentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregwpen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebractt
werden konnen, am 2.08.1994 durch Abdruck -im Amtsblatt des Amtes Altenpleen Nr. 8
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11, Die von der Anderung der Planung berﬁﬁé{eﬂ-I[égé_i?”téffentlicher Belange und Grundstucks-
Wi e einer Stellungnahgle aufgeforcert

o

worden.

Klein Kedingshagen, den 25.07.1994

vertretung vom 20.01.1995 erfilllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung 2s
Innenministers des Landes  MecklenbupeggViorp m vom 22021995 Az /i
250b-512.113-57049 bestatigt. 3 o
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s

Klein Kedingshagen, den 01.03.1995 3 o
J Seide , Biirgerme s=*

14. Die Bebauungsplansatzung, besteh nzeichnung (Teil A) und dem "=
(Teil B) , wird hiermit ausgefertigt.
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Seide, Burgerme =7=°

Klein Kedingshagen, den 01.03.1995

15. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der = ="
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und 0="
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 14.03.1995 im Mitteilungsblatt des Amtes A==~
pleen Nr. 3 bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmacnc
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagurc =2~
wie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschurc v~
Entschadigungsanspriichen (88 44, 246 a 24 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wcr2=".

Die Satzung ist am 15.03.1995 in Kraft ~
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Klein Kedingshagen, den 15.03.1995 ‘
Selde, Burgerme 7=~
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Satzung der Gémeitide Kramerhof
Uber den Bebauungsplan Nr. 4

fir das Wohngebiet Parow Siidost in der Flur 1 Gemarkung Parow, umfasserc g
Flurstiicke 325/1 bis 325/4, zwischen der StraBe nach Stralsund im Norder _c
Westen, der nordlichen Begrenzung des Flurstiickes 327 im Suden sowe 2en
Flurstlicken 326 und 303/2 im Osten



