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Teil B-Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 16 - 20 BauNVO)

(1) Bei der Bestimmung der GeschoBfldchen sind Aufenthaltsraume auBerhalb von Volige-
schossen einschiieBlich zugehoriger Au3enwande und Treppen ganz mitzurechnen,

2 Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fir Zufahrten, Stellpldtze und Hote 0.8. sind so sparsam zu versiegeln, daf3
eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

(2) Auf den Dachflchen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu ver-
rieseln oder einer weiteren Verwendung zuzufuhren.

.V | im Sinne d immissionsschutz-
ges gékeeshigngeszsgq ﬁfh 2 ggﬁelgpmrtelnmﬂ(ungen im Sinne des Bundesimmissio

(1) innerhalb des_festgesetzten Mischgebietes an der LandesstraBe |l O 57 sind Aufen-
thaltsraume zum Schutz vor immissionen durch StraRenverkehrslarm auf der von der StraBe
abgewandten Seite des Gebaudes unterzubringen. Auf der der Stra3e zugewandten Seite

sind speziell larmgedammte Fenster und Turen einzubauen.

ﬁ.bgﬁﬂrﬁ?%rhglﬂmsmmz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9

() Auf den Gartenflachen der Baugrundstiicke sind je angefangene 100 om Flache ein
hochstammiger, einheimischer Obstbaum und zwei einheimische Straucher anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Anstelle der zwei Straucher kann auch ein einheimischer Laubbaum
angeptanzt werden.

(2) Auf der im Siidosten festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft sind in unreg,elmaBl em Raster von 7 mal 7 m einheimische,
hochstamwge Obstbaumsorten (ﬁapfel, irne, Kirsche, Pflaume, Zwetschge) anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Bo enoberflache Ist als Grasflache mit 15% Wildkrauterantell
anzusahen und einmal jahrlich {im August) zu mahen, dabei ist die Maht abzuraumen. Der

Einsatz von Dunger oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

(3) Auf der im Norden festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft sind der vorhandene Teich und seine Ufer” zu erhalten. Die Enlgitung
von verschmutztem Wasser, die Veranderung oder Befestigung der Uferlinie und das
kunstliche Verandern des Wasserstandes sind auszuschlieen. Die angrenzenden Fldchen
sind als private Freiflachen oder Weide- und Wiesenflachen ohne Einsatz von bun emitteln
zu nutzen. Die Vegetation des Uterbereiches ist in ihrer Art und Menge durch Pllege im
vorhandenen Zustand dauerhaft zu erhalten. Bereiche, die frei von Baumen und Strauchern
sind, sind durch Maht bzw, durch Geholzschnitt vor einer_Verbuschung zu bewahren, Bei
vereinzeltem Abgang von Geholzen ist fr gleichwertigen Ersatz zu sorgen. Eine fischerei-

wirtschaftliche Nutzung des Teiches ist nicht zulassig.

5. Anpflanzen von Béumen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

(1) In den offentiichen Verkehrsflachen sind an den fest?_esetzten Stellen Winterlinden (tilia
cordata), RoBkastanien (aesculus hippocastanum) oder Feldahorn (acer campestre) anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten,

6. Erhaltung von Béumen, Struchern und Gewdssem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

() Die zum Erhalten festgesetzten Baume, Strducher und Gewasser sind dauerhaft zu er-
haiten. Alile MaBnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Ein-
gritte 'in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen. Beim Abgang
einzelner Bepflanzungen ist flr gleichwertigen Ersatz Zu sorgen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 8 Abs. 4 und § 83 BauO)

() Die Sockelhdhe (mittlerer Abstand zwischen natiiriicher Gelandeoberflache und Erdge-
schoBfulboden) darf 0,50 m nicht Uberschreiten.

2 Fiir Hauotoebaude sind nur symmetrische Sattelddcher, Kriippelwalmdacher oder Walm-
(d'a}cherr mit pei%er Dachneigung vo¥1m38 - b5 Grad zu?assrg. Derp pDachuberstand darf hoch-

stens 0,60 m betragen.

(3) Als Dacheindeckung sind nur zuldssig: rote oder braune Tonziegel, rote, rotbraune
oder braune Betonpfanfien, Bei roten oder rotbuntem Sichtmauerwerk sind auch anthrazith-
farbene Befonptannen zulassig, Bei Nebengebauden sind auch Dachpappe, Wellplatten in
rot oder braun oder Dachbegrunung zugelassen.

(4) AuBenwande sind nur zudssig als rotes/rotbuntes oder sandfarbenes Sichtmauerwerk,
als alattverputztes Mauerwerk in” hellen Farbtonen (wei, hellgrau oder sandfarben) oder
als Holzverschalungen, bis maximal 30 Prozent der gesamten Fassadenflachen, in hellen
Farbtonen (naturbefassen, weifl oder helle Beige- bis Brauntone).

(5) Oberirdische Gas~ und Oloehélter sind mit einer geschlossenen Holzverkleidung oder el
ner anderen volistandig begrunten Verkleidung zu versehen oder so anzuorgnen, dafB3 sie
von offentlichen Verkefirsflachen bzw. Nachbargrundstuicken nicht sichtbar sind.

(6) Einfriedungen der Wohngrundstucke sind nur zui'assig als Laubholzhecken, Drahtzaun mit
dazugepflanzier Laubholzhetke oder senkrechter Holzlattenzaun.
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sche Funde maglich. GemaB § 11 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Veorpommern
(GVb!. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) sind folgende Auflagen
zU beachten:
(1) Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fir Bodendenkmaipflege, SchioB Wili-
grad, 19069 Libstorf, vier Wochen vor_Termin schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Alie
archaologischen Arbeiten sind durch Fachpersonal auszufiihren. Alle Einzelbaumafnah-
men sind genehmigungspflichtig.
(9) Archologische Prospektion vor Beginn der Bauarbeiten sowie nach Abnahme des
F G G F/R G Mutterbodens. Wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation eventuell auftretender
TN (Y P Kfz o o g T mmuml Bodendenkmaler. Durchfiihrung baubegleitender archéologischer MaBnahmen im Falle ei-
— | | nes negativen Prospektionsbefundes.
(3) Einvernehmiiche Festlegung eines MaBnahmeplanes mit dem Landesamt fiir Boden-
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denkmalpflege Uber die Vorbereitung von Prospektionen, archaologische Ausgrabungen
sowie baubegleitende Untersuchungen.

® Schacht

{w Wasserschieber

Dieses Werk unterliegt dem Urheberrecht gema@B § 2 des Urheberrechtgesetzes vom
9.09.1965 (BGBI 1 S. 1273). Vervielfaltigungen oder Ausziige sind nur mit Zustimmung und
unter Angabe des Planverfassers gestattet.

Planverfasser:

Planungsgruppe Blanck ~ Architektur + Stadtplanung « Landespfiege « Verkehrswesen
Jungfernstieg 14, 18437 Stralsund Tel, (03831) 28 05 22 Fax, (03831) 28 05 23

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.06.1986 (BCBI. | s. 2253), zuletzt
eandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
BGBI. 1993 | S. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBL | Nr. 50 3.
929) wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindeveriretung der Gemeinde Kramerhof
vom 31.05.1994 und mit Genehmigung des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Wohn-/Mischgebiet in der
Ortslage Kiein Kedingshagen zwischen der Prohner LandstraBe im Nordosten, der vorhan-
denen Siediungsgrenze (Grenze zum Bebauungsplan Nr.2) im Osten, der sudlichen Begren-
zung des Flurstiickes 44 und dem Weg im Sliden sowie der vorhandenen Siedlungsbegren-
zung im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas-
sen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Autstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 6.10.1992.
Die ortsiibliche Bekannimachung st durch Austnc '18.02.1993 bis zum 12.03.1993 er-

folgt. b N 5
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«Pottrich, Burgermeister

3. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 -'.-.'i s
1.03,1993 bis zum 12.03.1983 durchgefing agn.

‘Bittrich, Birgermeister

Belange sind mit Schreiben vom

worden. 7

Pottrich, Burgermeister

4. Die von der Planung berthrten TraggeS
18.03.1993 zur Abgabe einer Stellungnapge~edd
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5. Die Gemeindevertretung hat am 30.0G ,,.J-. reptwurf des Bebauungsplanes mit Be~
griindung beschlossen und zur Auslegung XEting . 3 T
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text {Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 23.07.1993 bis zum 23.08.1893
wahrend folgender Zeiten (24 Tage, je Tag 8 Stunden Dienstzeit) nach § 3 Abs. 2 BauGB
Gffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vor-fegigrmann schriftlich oder zur Niederschrift

bis, ZUe
¥ kanntgemacht worden. ., .,
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vorgebracht werden konnen, vom 8.07.198%
PSttrich, Birgermeister

2107.1993 im Amtsblatt des Amtes Altengigen3ciisiys
. s
Klein Kedingshagen, den 24.081993 {7

7. Der katastermaBige Bestand am 08 % 75 4ls richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine, Priifung
nur grob erfolgen konnte, da die rechtsverbindiiche Fiurkarte nur im MaBstab 1 : #cee

vorliegt Regre3anspriiche konnen daraus nicht abgeleitet werden. Der im Kataster nachge-
wiesene Gebaudebestand stimmt nicht mit : Bestand iberein. Die Erfassung der

aktuellen Gebaude erfolgt nachtragiich. /e /
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8. Die Gemeindevertretundq hat die vorgebrathtéi-Betienken und Anregungen der Biirger so-
wie die Stellungnahmen der Trager otfentlicher<Betange-am 30.6.1993 und am 6.10.1993 ge-
prift. Das Ergebnis ist mitgetzilt worden. T
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9, Der Bebauungspian, bestehend aus de
wurde am 6.10.1993 von der Gemeindevert
zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuR cif

(Teil A) und dem Text (Teil B),
&ung beschiossen. Die Begriindung
dtung vom 6.10.1993 gebilligt.
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10. Die Gemeindevertretung hat die Satzung des Bebau |
Die Gemandorormatoang hat die ungsplan am 31.05.1994 aufgehoben.
31'058‘1994 o g hat die im Rahmen de; .y%rgagg‘ng der Genehmigung vorgebrachien Bedenken am
er Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnun (TollA) o '
| gichnung {Tell A} und dem Text (Teil
ggn Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Dig.Begriindung zum Beba(uungsap)I'a\rqm\:vcnifrjdgmmﬁ1'805'1919111 dor
eindevertretung vom 31.05.1994 gebilligt - B ) escnluf der
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Kiein Kedingshagen, den 04.08.1994

Klein Kedingshagen, den 04.08.1994
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Satzung der Gemeinde Kramerhof
a Uber den Bebauungsplan Nr. 1

fir die Ortslage Klein Kedingshagen zwischen der Prohner LandstraBe im
Nordosten, der vorhandenen Siediungsgrenze im Osten, der sidlichen
Begrenzung des Fiurstlickes 44 und dem Weg im Slden sowie der
vorhandenen Siedlungsbegrenzung im Westen



