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FUllschema
der Nutzungsschablone

é. Art der Nutzung
g. GeschoPf 1&chenzahl

Zshl der Uollgeschosse °

Baugrenze

(§ 23 (3) BauNvo)

oSt (§ 9 (1) 4 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Spielplatze
(89 (1) 4 BauGB)

MaPstab 1:10008

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Teil B (Text)

Festsetzungen durch Text:

1. Im gesamten Plangebiet sind je angefangene 100 m? Grundflache der
entstehenden Neubebauung ein heimischer Laubbaum und zwei Straucher
2zu pflanzen. Alternativ zu den Strauchpflanzungen kann fur je 2 Strducher

ein weiterer Laubbaum gepflanzt werden. (gem. § 9 Abs.1 Nr 25 BauGB)
2. Die Artenauswahl firr die vorgeschriebenen Geholzpflanzungen soll die
standértlichen Gegebenheiten und das Spektrum der potentiell nattrlichen
Vegetation berlcksichtigten. Fir die Pflanzenauswahl siehe Pflanzenaus-

wahlliste im Begrindungstext. (gem. § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

3. Im allgemeinen Wohngebiet sind sind die in § 4 Abs 3 Ziff.5 BauNVvO
genannten Ausnahmen (Tankstellen) nicht zuldssig. Ir }}Ap {gebiet-sind—die
n-§-5-Abs2-Zitt:9-BauN Vo en-Nutzungen—(Tdi i
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1. Déacher B, lfwé"‘" ,

1.1 Als Dachformen sind nur Sattel- und &y g}elwalm%‘?ﬁ?ﬁr mit einer

Dachneigung zwischen 35 und 48 Grad zuldssig:-h @B&m cher sind aus-

geschlossen.

1.2 Im Plangebiet sind als Dacheindeckung nur matt-anthrazitfarbene und

matt-ziegelrote Pfannen zuldssig.

1.3 Dacheinschnitte sind unzulassig.

1.4 Dachgauben drfen in ihrer Summe 2/3 der Gebaudelange nicht Uber-
schreiten. Eine Uberschreitung dieses MaRes ist in besonders begriindeten
Ausnahmefallen moglich. Mit den Dachgauben sind die folgenden Min-
destabstande einzuhalten: Vom Ortgang mindestens 1,5m, von Kehien und
Graten mindestens im Mittel 1,5m, zu benachbarten Gauben mindestens
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delange darf die Addition der Dachflachenfensterbreiten 1/3 der Ge-
ange nicht Gberschreiten. Auf jedes Dachflachenfenster mufs
: eitig eine geschlossene Dachfiache von mindestens der gleichen Brei-
Hrfolgen.
1.6 Dachiberstande Fir Dachiberstande gelten folgende Mindest bzw.
Hochstwerte:

am Ortgang:  0,15m bis 0,40m
an der Traufe: 0,30m bis 0,50m

1.7 Doppeihduser und Hausgruppen miissen eine einheitiiche Dachform,
-neigung und Dacheindeckung aufweisen.

2. AuBenhaut, Fassade

2.1 Ais Material fur die Auenhaut der Gebaude sind nur dunkelrote Zie-
gel (in Anlehnung an RAL 2001, 2002, 3000 - 3004, 3016) oder weilter Putz
und weiler Ziegel (in Anlehnung an RAL 8001, 9002, 1013) zulassig.

2.2 Zur Gliederung der Fassade ist Holz in bis zu 40% der Fassadenfidche
2uldssig

3. Mauerwerksoffnungen (Fenster, Tiiren)

3.1 Bei Hauptgebauden sind stehende Fensterformate zuldssig. Liegende
Formate sind nur zulassig, wenn diese konstruktiv so ausgebildet sind, dal
stehende Teilflachen entstehen. Bei Kellerfenstern sind auch liegende For-
mate zuléssig.

3.2 Als Farbe fiir Fenster und Tiiren ist nur weifl und bei AusfGhrung in
Holz weill und naturfarben zulassig

4. Abfallbehilter

4.1 Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf beson-
ders abgepflanzten Flachen abgestelit werden.

5. Tank- und Flassiggasbehaiter

5.1 Tank- und Flilssiggasbehalter sind nur zuldssig, wenn sie vom 6ffentli-
chen Raum nicht einzusehen sind.

5.2 Ist eine Anordnung auf dern Grundstlck unter Beachtung der vorge-
nannten Mafigabe nicht méglich, so ist der Stellplatz fur Behalter abzupflan-
zen.

7. Antennen
7.1 Die Farbe von Parabolantennen ist dem jeweiligen Untergrund anzupas-
sen.

‘ 8. Einfriedungen

| 80cm, zuldssig. 8.2 Als Material fir Tore ist nur Hoiz in natur oder weiken

dungen
werden:
9.5-Freistehende—Sehaukasten-sine fir-den—S h -
| 9:6-Freistehende-Sel +sind-hur-fir- den-Sp tenaushang-ge
‘a. o abhar-Retriab taacia thea CSrafla dacf O Eean niaht it i
tronerriseher-Betriebe thre-Grofke-darf-0,5m2-nieht-iberse

i diven-Elemente-missen-in-Holz-ausgefihrtwerden:
0.6_Colbotlouehtonde Werbeanl i cntohorait ] aut\achseh
9:6-6 euchiende-Werbeanlagen-und-solohe-mit-Lauf-—Weehsel-“ore/
Blieklicht-sind-nicht zuléssig:
Q.7 AA N ! diirfe i i -aall I, 4 f o) i
9. 7-Werbeanlagen—dirfen—naur it Her—frit-einer }
strem-von-max-2000-tumen-angestrahitwerden: \L
9.8 AuRenleuchten miissen blendfrei angebracht sein und sind nur in wat};

8.1 Einfriedungen sind nur als lebende Hecken (auch mit integriertern
Drahtzaun) oder als Holzzaun mit senkrecht stehenden Latten bis zu einer
Hehe von 1,00m, im Bereich von Straieneinmindungen (Sichtdreiecke)bis

Farbton zulassig

9. Werbeanlagen-/ Aulenleuchten . 5

9-+-Werbeanlagen-sind-nuran-der-Statte-der Leistung-2ulassig:
92 Werbeanlagen-diirfen-eine-G thohe ver-0.45m-und-eine-Gesamtiy

ehe-vor-+m2-rieht-tiberschreiten:
9-3-An-Gebiuden-sind-Werbeanlagen-ur-unterhalb-der Traufe;
angeerdnet,—zulassig:
9.4-Frefstehende-Vverbeanlagen-sind-nur-ira-Zusammenhang- it

& ) ke PP £4 t 3 in—Hols
die-konstruldiven—Elemente—mt fr-t—Hot i1

mer bis neutralweiBer ( bis 5300 Kelvin ) Lichtfarbe bis zu einem Lichtstron
vom max. 2000 Lumen zuldssig.

10. Schlufibestimmungen

10.1 Ausnahmen von den hier getroffenen bauordnungsrechtlichen und
textiichen Festsetzungen kénnen nur dann zugelassen werden, wenn diese
zwingende Griinde erfordern und das Ortsbild gewahrt bleibt.

Nachrichtliche Eintragungen:

1. Fur den vorliegenden Vorhaben- und Erschlieungsplan findet die Bau-
nutzungsverordnung von 1990 Anwendung.

2. Die wahrend der Durchfiihrung von BaumaBnahmen anfallenden unbela
steten Bauabfalle (Bauschutt, Straftenaufbruch, Baustellenabfalle, Boden-
aushub) dirfen nach § 18 AbfAIG M-V vom 4.8.92 nicht auf Deponien die:
fir HausmGll und hausmUlidhntiche Gewerbeabfille zugelassen sind, abge
lagert werden. Konnen die Bauabfalle wegen fehlender Aufbereitungs- unc
Verwertungskapazitaten nicht unmittelbar verwertet werden, sind sie in Ab
stimmung mit der Kreisverwaltung Stralsund auf gesonderten Flachen (bei
einer zu erwartenden Lagerzeit von mehr als 12 Monaten genehmigungs
pflichtig nach Spalte 2 des Anhangs der 4 BImSchV) zwischenzulagern. Ei
ne Abstimmung mit dem Umweltamt der Kreisverwaltung Straisund is!
ebenfalls erforderlich bei der Entsorgung von Abfallen, bei deren unsachge
maner Behandlung Schadstoffe freigesetzt werden konnen (z.B. Asbestze
ment) Hausmill und hausmiilidhnliche Gewerbeabfélle sind dem Entsor
gungspflichtigen zu iberlassen (§3 AbfG, § 2 AbfZustVO M-V. Dabei ist die
Abfalisatzung des Kreises Stralsund zu beachten.

3. Bodendenkmale

3.1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaf § 11 Dsch G M-V (Gvbl. Meckienburg-Vor
pommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die zustandige Untere Denk
malschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver-
treter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige:
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt &
Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde unc
dem Landesamt lur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Ter-
min schriftlich und verbindlich mitzutellen, um zu gewahrieisten, dall Mitar
beiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen und evtl. auftretende Funde gemat § 11
DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Ver-
zbgerungen der Baumaiinahme vermieden (vgl. §11 Abs. 3).

1. Ausfertigung
EMEINDE KLAUSDORF

verbindlicher Bauleitplan Nr.6
N
1 ﬁ\( Vorhaben- und ErschlieBungsplan

\,,Wohngebéude fur die Marinetechnikschule®
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Plandnderungen
aufgrund der Aufiagen in der Plangenehmigung durch den Landkreis Nordvorpommern vom 09.09.1997

1.- Die nicht anzuwendenen ortlichen Bauvorschriften sind nebenstehend gestrichen.
2. Die in der Anlage beigefiigten Baupldne 1-5 (1 Lageplan, 2 Grundnisse / Ansichten Haus1-3, 3 Grundrisse / An-
sichten Haus 4+5, 4 Grundrisse / Ansichten Haus 6+7, 5 Entwasserungsplan / Verkehrstlachenschnitte) sind Bestandteil des
Vorhaben und Erschlieungsplan. Die konkrete Baudurchfithrung hat entsprechend der Bauplane zu
rfol . L+AEBIND,
erfolgen /095 Y3
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P r ii amb el Cer Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, besteheng, 108 lan ng (Teit A) und dem Text (Tell B), sowie der Begrundung haben in der Zeit | Die Genehmigung dieses Vorhaben- und Erschliefungspléng, bestehel o der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
vom 22.07.1996 bis zum 30.08.1996 wahrend der Dggi@ stuﬁq@en‘; § 3 . 2 BauGB bffentlich ausgetegen. Die dffentliche Auslegung ist mii iem | Verflgung der htheren Verwaltungsbehorde vom  9.9.499 ;3 uflagen und Hinweisen erteilt.
Aufgrund des § 7 des Mallnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993 [BGBI. | $.623) sowie nach §86 der Bauordnung MV vor1 Hinweis, daft Bedenken und Anregungen wahrend defAUgledthgsf 5% (ESnn schqnftliﬁt;&cyj]er'%;glgjgrfchrgtnvsourbg’z)‘r e:)cer;tavr\::'rdeg] I(gﬂtn ‘e‘avr:,),’ iznm Klausdorf. den N ) : s a‘ ’ .
26. April 1994 (GVOBI. M-V $.518 - S. 635) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.03.1997 und nach Genehmigung durch di2 | kjausdorf, den ’ Do '7 R 7 U R 25,08 199 F ”‘,1 , /!
héhere Verwaltungsbehérde folgende Satzung Gber den verbindlichen Bauleitplan Nr.6 -Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohngebaude fir die ' c&.Cf //if%i; v ' f J ; 7 / Burgermeister
Marinetechnikschule'-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrtindung (Teil C) erlassen: / {urigerme ster :i: / })’7 2! ¢
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Klauadorf, den

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit S/thé

Klausdorf, den

Die Gemeindevertretung hat am 30.05.1996 den Entwurf des Vorhal
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Satz 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO bef

t%orden.
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éhlieﬂungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegling bgstimmt.
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gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Klausdorf, den of oF. S99
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l’eg/l));q;;/;%ester

Der katastermaRige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gitt der Vorbehalt, daft eine |
konnte. %
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Der Vorhaben- und Erschiieungsplan, bestehend aus der Planzei

Klausdorf, den .
04.08. 1997
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uf der Grundlage der vorliegenden Flurkarte im Mafstab 1 : 4000 erfolgen
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chRl L’Féﬁ‘-\\;&%ﬂﬁd dem Text (Teil B), wurde am  20.03.1997 vom s Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Vorhaben- und Erschhellungsplva_n;vkvu,rd’e':ml Jeschiufb des Rates vom 20.03.1997 gebilligt.
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QBUrgermeister

Die Auflagen wurden durch den satzungsandernden ‘Be‘éch 1.
von der hdheren Verwaitungsbehérde am ¥

Klausdorf, den  f4.02. ng &

‘“ﬂquell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Klausdorf, den

(Siegel)
Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschiiéhtmgsplanes sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ............. . bis
zum ontsiiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Flligikeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
in Kraft getreten.

Klausdorf, den
(Siegel)
Blrgermeister




