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Herqusdegeben durch den Landkreis
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Planzeichenerklarung (gem. Planz. v. 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVQ)

S~ ~ N Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
N\
4

N

2. Maf} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Grundfiachenzahi Firsthohe als Hochstmal, TH4.5m Trauthdhe als Hochstmal,
0,3 (z.B.0,3) . {;HS? ";S Bezugspunktdefinition siche @b, Strane | Bezugspunktdefinition siehe textiche
U-D. Srale | extliche Festsetzung Nr. 2. o Festsetzung Nr. 2.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 22,23 BauNVvO)
Baugrenze

abweichende Bau-
weise, offen aber
Gebaudelangen bis
170m zulassig

offene Bauweise

o a

nur Einzelhduser
é 2ulassig

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinieauch -~ -~~~ Straflenverkehrsflache,
gegeniber Verkehrsflachen .. .. ... .. offentlich
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter
Bereich , 6ffentlich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

—-TL 1 1 L 1] Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5
| Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
—{F TTTH

6. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 16 Abs. 5
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Liste der zu verwendenden Gehdolzarten
- Acer campeslre (Feidahorn)

- Carpinus betulus {Hainbuche)

- Quercus robur  (Stieleiche)

- Sorbus aucuparia {(Eberesche)

- Corylus avellana {Haselnuss)

- Crataegus spec. {(WeiBdorn)

- Buonymus europaeus {Pfaffenhiifchen)

- Malus silvestris  (Wildapfel)

- Prunus spinosa

- Rhamnus frangula
- Ribes nigrum

- Rosa canina

- Salix aurita

- Salix caprea

- Sallx cinerea

- Sambucus nigra

- Viburnum opuius

{Schizhe)

{Faulbaum)

{Schwarze Johannisbeere)
{Hundsrose)
{Ohrchanweido)
{Salweide)

{Grauwside)

{Holunder)

{Schnzeball

MaRstab 11.000

ingenieurgemeinschaft
fiir raumliche planung
maijcher, scheidt und partner

larchenring 7a - 26133 oldenburg - tel. 0441-41023 - majcher@online.de

PRanzschema

Baum- und Strauchpfanzunyg: 2-reihig (unmanstablich Schemalinge ca. 30 m, -breite 3,0 my)

Weidegrtntand

o e -, .

ikt o

Abstandsstreifen, Breite mind. 1.5 m

LEGENDE
Ej Stieteiche
W’%WZ Weildorn

Schiehe

.-_:-‘.m.m.»m.'

Haselnuss

(FERHITERR oo

wrose

Prianzqualltat:

Haume: 2xv. Heister, H = 200-250-300 an
Straucher. 2xv., H = 60-100-150 cm

Witdapfel Pflanzabstand . ca. 1.0 x1.0m

Gehdlzgruppen: je Gruppe 4 bis 15 Stiick

BauNVO)
Planzeichen der Plangrundlage (ALK)
Grenzpunkt %7 Flurstiicksnummer Geblude
Flurstiicksgrenze
68

sonstige Darstellungen

aktueller Gebaudebestand (Quelle: Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnungsverfahren)

Festsetzungen durch Text (Teil B)

1. Im Dorfgebiet sind die in § 5 Abs.2 Zrff.9 BauNVO genannten Nutzungen (Tankstellen) sowie die in Abs. 3
genannten Ausnahmen (Vergniigungsstatten) nicht zulassig. (gem. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO)

2. Bezugspunkt fur die festgesetzte max. Firsthdhe ist der Schnittpunkt der Mittelachse des jeweiligen neu
einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der endausge- bauten Strallenverkehrsflache. Bei
mehreren zuzuordnenden Verkehrsflichen (Eckgrundstiicke, etc.) ist das Mittel aus den sich jeweils ergebenen
Bezugshéhen zu bilden und anzuwenden.

3. Die ErdgeschossfufRbodenhéhe der Neubebauung muss mindestens 2,6m (. HN betragen (gem. §9 Abs 1 Nr.
1 BauGB).

4. Im Plangebiet muss das Mindestmaf} der Baugrundstiicke 600m? betragen (gem. §3 Abs. 1 Nr.3 BauGB).

5. Im gesamten Plangebiet sind je angefangene 100 m?2 Grundflache der entstehenden Neubebauung ein
heimischer Laubbaum oder Obstbaum und zwei Straucher zu pflanzen. Alternativ zu den Strauchpflanzungen
kann flr je 2 Straucher ein weiterer Laubbaum gepflanzt werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

6. Im Bereich der Fidche fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB) ist ein zweireihiger Gehdlzstreifen (Feldhecke) (iberwiegend mit heimischen Geholzen
wie Stieleiche, Weilldorn, Schlehe, Wildrose, Haselnuss, Holunder, Eberesche und Wildapfel anzupflanzen.
Daneben ist die Pflanzung von dorftypischen Gehélzen und Blitenstraucher mdglich. (siehe nebenstehendes
Pflanzschema)

7. Die Artenauswahl fir die vorgeschriebenen Gehdlzpflanzungen soli die standértlichen Gegebenheiten und das
Spektrum der potentiell natiirlichen Vegetation berlicksichtigen. Fir die Pflanzenauswahl siehe nebenstehende
Pflanzenauswahlliste.

8. Versorgungsleitungen sind im Plangebiet nur unterirdisch zulassig (gem. §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

9. Die im Umweltbericht dargelegten und im stadtebaulichen Vertrag festgelegten Ausgleichsmalnahmen
werden den privaten Grundsticksflachen im Plangebiet, auf denen der Eingriff erfolgt, zugeordnet.

Nachrichtliche Eintragungen:

1. Fir den vorliegenden Bebauungsplan findet die Baunutzungsverordnung von 1990 Anwendung.

2. Fur den vorliegenden Bebauungsplan findet die Baumschutzsatung der Gemeinde Klausdorf, sowie die
libergeordneten Vorgaben des §27 des Landesnaturschutzgesetzes Anwendung.

3. Im Plangebiet sind Bodenfunde mdglich.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

4. Flir das Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen
Erfahrungen ist es nicht auszuschiieen, dass auch in nicht als kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesen Griinden sind Tiefbauarbeiten mit entsprechenden Vorsicht
durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der umittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ortnungsbehdrde hinzuzuziehen.

5. Flr nach §26a Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) geschiitzte Baume ist die untere Naturschutzbehérde
der Landkreises zustandig.

6. Im Falle, dass eine Lagerung und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, wie z.B. Mineralble,
geplant werden solite, ist dies rechtzeitig voher der unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordvorpommern
gemaf §20 Abs.1 des Wassergesetzes M-V anzuzeigen.

7. Wird eine Nutzung von Erdwdrme vorgesehen, ist rechtzeitig vor Vorhabensbeginn eine Bohr- und
Nutzungsanzeige fiir Geothermiesonden nach §33 Landeswassergesetz bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Nordvorpommern zu stellen.

Hinweis zur moglichen Hochwassergefahr im Plangebiet

Das Bemessungshochwasser fiir das Plangebiet betragt 2,6m 4.HN (zzgi. Wellenaufschlag). Die Gelandehdhe
des Plangebietes betragt ca. 2,5m (i.HN, das Gelande fallt nach Osten leicht unter den Wert von 2,5m (. HN
ab. Der Prophylaxe dient die textliche Festsetzung Nr. 3.

Satzung der

Gemeinde Klausdorf

tber de
Bebauungsplan Nr. 7 - "Am Prohner Landweg"-

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (letzte Anderung
vom 21.12. 2006) in der derzeit gliltigen Fassung hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Klausdorf diesen
Bebauungsplan Nr. 7 "Am Prohner Landweg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden

Verfahrensvermerke
1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevejtretung vom 12.07.2001 Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist vom 28.08,2084-0is zum {7.09.2001 erfolgt.

Klausdorf, d ANAC £
ausdao en/éy_/é‘ L?OOdO _». a

l§

JGesetzes tiber die Raumordnung

D (2
2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige S&jiq jstg em &G
und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (B8 ?#?éﬁ“-!%
Klausdorf, den

M A2 200f

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
worden.

Klausdorf, den /f /«l. 020 05)

0 efeich durch die Planung beriihrt
Yichtet worden.

werden kann, sind gem. §4 (1) BauGB mit Schreiben vomN\OM=

Klausdorf, den
ANE A2, doof

EreR durch die Planung beriihrt
werden kann, sind gem. §4 (2) BauGB mit Schreiben vo > einer Stellungnahme auf-

gefordert worden.

Klausdorf, den /ﬁﬁ M. doof

M Sowie die Begriindung gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Klausdorf, den /f/p? o?oaf’

A¢m Yext (Teil B) sowie der
éhrend folgender Zeiten (Mo.,

' : :00 Uhr; Fr. 8:00 bis 12:00 Uhr)
im Bauamt des Amtes Altenleen, Parkstralle 2, 18445 Altenpted s . uGB offentlich Ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ruslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom 28.02.2002 bis 15.03.2002

ortsiiblich bekanntgemacht worden. \
Klausdorf, den 12, 2008 @";d K’c}%

CQO : / ; : is(%ﬂ».
2. Durchgang = ; «,— N

8. Die Gemeindevertretung hat am 26.09.2002; den gea w.«; .
Begriindung gebitligt und zur 6ffentlichen Auslegung besti '-a\ \

Klausdorf, den

N7 2. doof

8. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, flen
werden kann, ist die éffentliche Auslegung mit SchreNign vofY (&

Klausdorf, den v Al
/t? AL Aoo¥ ".h:A &

= 3\
10. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans besteheR@aus .', 13K
sowie der Entwurf der Begriindung, haben in der Zeit vom NSz 02498 z4m .12.2002 wahrend folgender
Zeiten (Mo., Mi, Do 8:00 bis 12:00 Uhr, 13:00 bis 16:00 Uhr; Di. 8700 Bis 12:00 U, 13:00 bis 18:00 Uhr; Fr. 8:00
bis 12:00 Uhr) im Bauamt des Amtes Altenleen, Parkstrale 2, 18445 Altenpleen ch § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
Ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnghmen‘wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Aushang vom 24,10.2002 bis

08.11.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden. :
g

Klausdorf, den
£ e
iwy, gnilichkeit sowie die Stellungnahmen

NG 2. Rocf
geprif.

Klausdorf, den

NE. 12, Zocf

3. Durchgang

shauungsplans sowie die
Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestim
Klausdorf, den

ANE A2, Joo&

13. Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belang&g
werden kann, ist die éffentliche Auslegung mit Schreiben vp
Klausdorf, den

NE 12, Loof

14. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie der Entwurf der Begriindung, haben in der Zeit vom 18.08.2003 bis zum 02.03.2003 wihrend folgender
Zeiten (Mo., Mi, Do 8:00 bis 12:00 Uhr, 13:00 bis 16:00 Uhr; Di. 8:00 bis 12:00 Uhr, 13:00 bis 18:00 Uhr; Fr. 8:00
bis 12:00 Uhr) im Bauamt des Amtes Altenleen, Parkstralle 2, 18445 Altenpleen nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
Ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch ushang vom 21.07.2003 bis
06.08.2003 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Kiausdorf, den 7 77 oo

Klausdorf, den /¢ 1) 2008

16. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bela
werden kann, sind gem. §4 (1) BauGB mit Schreiben vo

lausd
Klausdorf, den /g.”&. 0200?

ch durch die Planung berihrt
tivurf beteiligt worden.

offentlicher Belange zum Vorentwurf am 06.09.2007 gepri

Klausdorf, den /é? /oZ P

18. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Bel
werden kann, sind gem. §4 (2) BauGB mit Schreiben voN

Klausdorf, den /f 1a. 0200(

Klausdorf, den

/f.//oz. L2008

20. Die Gemeindevertretung hat am 27.03.2008; den E
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
Klausdorf, den

A 2. 2008

Text (Teit B) sowie der
rend folgender Zeiten (Mo.,
: 3T bis i:l‘! Uhr; Fr. 9:00 bis 12:00 Uhr)
im Bauamt des Amtes Altenleen, Parkstralle 2, 18445 AltenpleenTacirg-3 Abs. 2 BplGB dffentlich Ausgelegen.
1 i Witlegungsfrist von jedermann
1%.05.2008 bis 30.05.2008

al

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, A
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Klausdorf, den 1&  12. Rocf

pen
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 09.10.2008 geprﬁﬂ., oeh

Klausdorf, den AC. 2. 2008
=N

| A), dem Text (Teil B) wurde
von der Gemeindevertretung am 09.10.2008 beschlossen. Die B T ¢ deblilig.

.".Y
)\

Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (A ‘\)‘irﬁ Mabgt\::l (T;; 1.000 (aus dem urspriinglichen
Mafstab 1:4000 abgeleitet) vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nghtf fﬁb’g’_’glgltet Wi rdel.
Stralsund , den 19.44,2008% s R "";r —

26. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.
Klausdorf, den
M2, 2008

von jedermann eingesehen werden kann, und bei der iber Inhalt Au h ist, sind %‘45.04. 2004
big.. 2&.04:. £004.. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
Die Satzung ist damit 24}, 95 £ 7.01.2009 in Kraft getreten.

Klausdorf, den '

06.02. 2009




