SATZUNG DER GEMEINDE KLAUSDORF

UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.4 - BARHOFT
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.04.2010 folgende Satzung uber die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 4 ,Barhoft', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Geselzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 4, § 8 BauNVvO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
F Ferienhausgebiet
Cw Campingplatzgebiet fur Wohnwagen
- : S sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

v Verkaufseinrichtung

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BMZ Baumassenzahl
GRZ Grundflachenzahl
GR Grundflache
l Zahl der Voligeschosse
FH Firsthohe baulicher Anlagen als HochstmaB tiber Straenverkehrsflache
OK Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR Uber StraBenverkehrsflache

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
e ) Baugrenze
T Abgrenzung von Grundstucksflachen mit eingeschrankter baulicher Nutzung
<p> (siehe Text Nr. 3.1)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
T StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
P private Verkehrsflache
m Mischverkehrsfidche
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Grunflachen
P private Grinflachen

SOcw
GRZ 0,8
FH 5,50m
ala
GEe
GRZ 0.8
BMZ 4
OK 11'm
a
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4 “Barhoft”,
rechtskraftig seit 02.11.1994
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Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen sowie von Gewassem

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD

SONSTIGE PLANZEICHEN

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

lll. KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)
*x Umgrenzung der Flachen. deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
x » belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
X X
XX XX , . . -
” . Uberflutungsgefahrdeter Bereich (Bemessungshochwasser: 2,75 m G.HN)
X X § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
X X X X

IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Flachen fur Wald

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplans  (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

gesetzlich geschutzter Baum (§ 26a LNatG M-V)

gesetzlich geschitzter Baum, fortfallend

vorhandene hochbauliche Anlage

entfallende hochbauliche Anlage

Regenwasser

Schmutzwasser

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze (vermarkt)
vorhandene Flurstiicksgrenze (unvermarkt)

Flurstucksbezeichnung

TEIL B: TEXT

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans gelten ausschiieBlich die nachfolgenden
textlichen Festsetzungen:

1.
1.1

12

1.3

1.4

1.5

1.6

2.2

51

5.2

5.3

5.4

7.1

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1. 8 und 10 BauNVvO)

eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind,

- Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

nicht zulassig sind bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden:
- Tankstellen

- Vergniigungsstatten (§ 1 Abs. 5und 6 Nr. 1, § 8, BauNVO)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind nur Vorhaben (Anlagen und Betriebe)
zulassig. deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen fiachen-
bezogenen Schallleistungspegel (IFSP) weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
Uberschreiten.

zulassiger I[FSP  [dB(/A)/m?]

In Richtung SO F In Richtung SO CW
Tag Nacht Tag Nacht
56 dB 41 dB 59 dB 44 dB

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen ist die Schallemission im eingeschrankten Gewer-
begebiet (GEe) so zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissionskontingente pro Flache
nicht Giberschritten werden. Ein geplanter Betrieb muss das Einhalten der richtungsabhéangigen Emis-
sionskontingente nachweisen.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile an den
Immissionsorten. die aus den jeweiligen Emissionskontingenten ermittelt wurden, von den tatsach-
lichen Immissionen des geplanten Betriebes eingehalten werden. Die Schallausbreitungsberechnun-
gen zur Ermittlung der Immissionsanteile der Kontingente sind zwingend nach DIN ISO 9613 ohne
Bertcksichtigung von Cmet aber mit Bertcksichtigung der Boden-Meteorologiedampfung sowie
einer Emissionsorthohe von 1 m, und ohne Berlicksichtigung von Gebauden und Abschirmungen
innerhalb des Plangebietes vorzunehmen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind auch solche Anlagen zulassig, deren Immissionsanteil
an maBgebenden Immissionsorten als nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist. Das ist dann der Fall,
wenn der Immissionsanteil der Anlage den Richtwert am maBgeblichen Immissionsort um 15 dB(A)
unterschreitet.

Ferienhausgebiet (SOr)
Das Ferienhausgebiet SOr dient dem touristisch genutzten, ferienmaBigen Wohnen.
zulassig sind:
- Ferienhauser und Ferienwohnungen die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung
und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, iberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen (§ 10 BauNVvO)

Campingplatzgebiet fur Wohnwagen (SOcw)

Das Campingplatzgebiet fiir Wohnwagen dient dem vortibergehenden Aufstellen und Bewohnen von

jederzeit ortsveranderiichen Wohnfahrzeugen, Wohnanhangern und Klappanhéangern fir einen zeitlich

begrenzten Aufenthalt zu Zwecken des Tourismus und der Erholung.

Zulassig sind:

- Standplatze fiir jederzeit ortsveranderliche Wohnfahrzeuge. Wohnanhénger und Klappanhanger mit
einer Nettoflache von jeweils mindestens 50 m?,

- die zur ErschlieBung der Standplatze notwendigen Fahrgassen und sonstigen Wege

- ein zentrales Servicegebaude, u.a. fur die Versorgung mit Frischwasser, die Entsorgung von Abwas-
ser sowie die Stromentnahme

- sonstige fur den Betrieb des Gebietes notwendige Anlagen wie Ticketautomaten, Anlagen fir die
Entsorgung von Reiseabféllen, Hinweisschilder sowie Feuerloscheinrichtungen

Die Errichtung von sonstigen Gebauden, das Aufstellen von Zelten sowie die Anlage von Aufstell-
platzen fir nicht jederzeit ortsveranderlichen Wohnwagen und Mobilheime und weiterhin Werbe-
anlagen, die nicht im Zusammenhang mit dem Leistungsangebot des Wohnwagenplatzes stehen,
sind unzulassig.

Verkaufseinrichtung (SOv)
Das sonstige Sondergebiet . Verkaufseinrichtung® dient der Unterbringung eines stationaren Verkaufs-
kiosks. Zulassig ist der Verkauf von Artikeln des kurzristigen Bedarfs.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abweichend von der im GEe festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen kann ausnahmsweise auf
einer Flache von 30 m? eine Oberkante baulicher Anlagen bis zu 40 m fur die Errichtung eines Funk-
mastes zugelasen werden. (§ 31 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bezugspunkt fur die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist jeweils die Hohen-
lage des zur Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der Achse der anbaufahigen und zur Grund-
stiickserschlieBung dienenden Verkehrsflache. Als Verkehrsflache gilt fur die Baugebiete GEe und
SOcw die festgesetzte Mischverkehrsflache, fur das Baugebiet SOF die Klausdorfer Strafe.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der mit dem Buchstaben A (in einer Raute) bezeichneten Grundstiicksflachen sind nur

zulassig:

- Masten, Antennen und ahnliche bauliche Anlagen

- Garagen, uberdachte und nicht iberdachten Stellplatze, und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO

- Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der kigenart der Anlage, der ortlichen Gegebenhei-
ten oder geeignete MaBnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht erheb-
lich beeintrachtigt wird

- ebenerdige, nicht uberdachte Terrassen

abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Gebaudelangen durfen mehr als 50 m betragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Stellplatze sowie Standplatze fur Wohnfahrzeuge sind in einer durchsickerungsfahigen Bauweise aus-

zubilden (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster). Hiervon ausgenommen
sind Stellplatze im GEe.

Zum Schutz des Wassers sind das Lagern und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen inner-
halb des Plangebietes nur dann zulassig, wenn durch technische Vorkehrungen sichergestellt wird,
dass ein Schadstoffeintrag in den Boden ausgeschlossen ist.

Als Ersatz fur den Verlust von Fledermaus - Lebensstatten in Folge von Gebaudeabbruch sind folgen-
de MaBnahmen zu realisieren:

5.3.1 Vor Gebaudeabriss sind an bestehende, nicht zum Abriss vorgesehene Gebaude 10 Stck.
Fledermausfassaden-Flachkasten mit Riickwand fachgerecht anzubringen.

5.3.2 An die Fassade neu zu errichtender Gebaude sind mindestens 10 Fledermauseinbausteine an
geeigneter Stelle fachgerecht anzubringen.

Die Fledermausfassaden- Flachkasten nach Nr. 5.3.1 sind nach Fertigstellung von Neubauten an
deren Fassade umzusetzen.

Als Ersatz fur den Verlust von Rauchschwalbennester und Brutstandorten von Halbhohlenbriiter
Hausrotschwanz und Bachstelze in Folge von Gebaudeabbruch sind folgende Mafilnahmen zu
realisieren:

541

In die Fassade neu zu errichtender Gebaude sind 5 Sttick Nist- und Einbausteine Typ 26 an
geeigneten Stellen fachgerecht einzubauen.

5.4.2 Inund an bestehende, nicht zum Abriss vorgesehene Gebaude sind 10 Stck. Rauchschwalben-
nester Nr. 10 fachgerecht anzubringen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Flachen ist der vorhandene Baum-und
Strauchbestand zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Offenstellen sind der natrli-
chen Sukzession zu Uberlassen.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Als Ersatz fur die auf dem Flurstiick 111/8 entfallenden Baume sind nach Schaffung ginstiger Wachs-
tumsbedingungen nach DIN 18915, 9 Laubbdume innerhalb des Baugebietes SOF zu pflanzen. Als
Mindestqualitat fir die Ersatzpflanzungen sind 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang
von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Hohe zu verwenden.

Hinweise

A

Fur die Sondergebiete sollen folgende Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel nach Beiblatt 1
zu DIN 18005, zur Anwendung kommen:

Baugebiet tags nachts nachis
Industrie-. Gewerbe- und Freizeiiamrm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren
offentlichen Betrieben
SOF 50 dB 40 dB 35dB
SOcw 55 dB 45 dB 40dB

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il fir Grundwasser ,Barhoft'. Zum Schutz des
Wassers und der Gewasser ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gemaB § 20 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit §§ 19g bis 191 des Wasser-
haushaltsgesetzes der unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordvorpommern anzuzeigen.

Das sonstige Sondergebiet ., Verkaufseinrichtung® sowie die Griinflache ,.Spielplatz” liegen innerhalb
eines hochwassergefahrdeten Bereichs. Bei sehr schweren Sturmfluten ist mit Wasserstanden von
2,75 m zuzuglich Wellenaufiauf zu rechnen. Es wird empiohlen HochwasserschutzmaBnahmen nach
eigenem Ermessen entsprechend dem jeweiligen Schutzbedurinis durchzufiihren. Das Land Mecklen-
burg-Vorpommern abernimmt keinerlei Haftung fiir Schaden. die bei Sturmfiuten oder in deren Folge
auftreten.

Die vorhandenen Gebaude im Plangebiet kdnnen Lebensraum fur gesetzlich geschiitzte Tierarten
(Flederméause und europaische Vogelarten) sein. Zur Vermeidung der Verletzung von Verbotstatbe-
standen des § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es erforderlich, dass die Beraumung der Plangebietsfiachen
und die Schaffung von Baufreiheit in den nachfolgend aufgefiihrten Zeitraumen erfolgt, in denen das
geringste Risiko der Totung von Tieren besteht:

Vogellebensstatten: 15. Marz bis 01. September

Fledermauslebensstatten: 01. April bis 01. Mai und 15. September bis 15. Oktober

VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.11.2009. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom 28.12.2009 bis zum 28.01.2010 erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 13.01.2010 bis zum 22.01.2010 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten (iber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur Planung auBem.
Die Maglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeit vom 28.12.2009 bis zum
28.01.2010 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 23.12.2009 den Entwurf des Bebauungsplans der Innen-
entwicklung mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwickiung mit der Begriindung hat in der Zeit

vom 25.01.2010 bis zum 26.02.2010 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben konnen, in der Zeit vom 28.12.2009 bis
zum 28.01.2010 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden konnen.

6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 13.01.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans am
L00:812..... wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindli-
che Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab.1: 1 000 {aus dem urspringlichen MaBstab
1: 4 000 abgeleitet) vorliegt. Regressans‘éfﬂché konnen nicht abgeleitet werden.

.

FG Kataster- und

Stralsund, 1L.25. lo4J Vermessung

AP BN

(Siegel) |

i

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Bﬁrge sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 29.04.2010 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden., '

Klausdorf, (/< 06 L2070

9. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung,
Text (Teil B), wurde am 29.04.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan der Innenentwickiung wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 29.04.2010 gebilligt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text|(Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Klausdorf, (o~ o< o

11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan der Tnnenentwickiung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und dber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom #.7..(4.c242%. bis zum 025 .4 /edurch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
ung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen
digungsaqspn‘jchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
L5 G %2 in Kraft getreten.

aLl » / y g
Klausdorf, 270 7. 2010

Satzung der Gemeinde Klausdort

Landkreis Nordvorpornmern

Uber die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 4 - Barhoft

betreffend die ehemalige militarische Liegenschaft am Ortsrand von Barhoft,

westlich der Klausdorfer StraBe sowie eine Teilflache des Hafenvorplatzes
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