Gemeinde
Klausdort

Satzung iiber die 1. Anderung
der Satzung der ortlichen Bauvorschriften
gemil} § 86 der Landesbauordnung M-V

fiir den gesamten Geltungsbereich des seit dem 12.04.1995
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 5 Klausdorf- Nordost der
Gemeinde Klausdorf



Beschlulinummer: 036-03-05

Priambel

Aufgrund des § 86 (3) der Landesbauordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.05.1998 (GVOBL . M-V. S. 468) zuletzt geindert durch Gesetz vom 16. Dezember
2003 (GVOBL M-V S. 690), sowie auf Grund des § 2 Abs. 1 und 2 sowie des § 5 Absatz 1
der Kommunalverfassung M-V in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. Juni 2004
(GVOBL. M-V 8. 205) wird nach BeschluB3fassung durch die Gemeindevertretung Klausdorf
vom 31.03.2005 nachfolgende Satzung tiber die 1. Anderung der Satzung der Srtlichen
Bauvorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich des seit dem 12.04.1995 rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 Klausdorf- Nordost der Gemeinde Klausdorf erlassen:

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfaf3t die Flurstiicke 27, 28, 29, 30, 31/3, 31/4, 31/5, 31/7, 31/9,
31/10, 31/11, 31/12, 31/13, 33/1, 33/2, 33/4, 33/5 und 33/6 sowie eine Teilfliche aus dem
Flurstiick 248 der Flur 1 Gemarkung Klausdorf.
Der Geltungsbereich ( farblich markiert) der 1. Anderung der Satzung iiber die értlichen
Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Klausdorf —~ Nordost
ist dem beiliegendem Lageplan zu entnehmen.




§ 2 Décher

1) Dachformen

Als Dachformen sind Satteldicher ,Kriippelwalmdécher und Walmdéacher mit einer
Dachneigung von 30 bis 48 Grad zuldssig

Nurdachdécher sind ausgeschlossen.

2) Dacheindeckung
Im Plangebiet sind als Dacheindeckung nur Reet, anthrazitfarbene , schwarze, rotbraune,
braune und ziegelrote Pfannen zulassig.

3) Dacheinschnitte
Festsetzung entfillt

4) Dachgauben

Dachgauben diirfen in ihrer Summe % der Gebédudeldnge nicht iiberschreiten.

Eine Uberschreitung dieses MaBes ist in besonders begriindeten Ausnahmefillen méglich.
Mit den Dachgauben sind folgende Mindestabstdnde einzuhalten:

Vom Ortgang mindestens 1,5 m, von den Kehlen und Graten mindestens im Mittel 1,5 m, zu
benachbarten Gauben mindestens 1 m.

5)  Dachflachenfenster
In Reetdéchern sind Dachflachenfenster ausgeschlossen.
In sonstigen Déchern sind Dachfldchenfenster zuldssig.

6)
Bezogen auf die Gebdudelénge darf die Addition der Dachflachenfensterbreiten 1/3
der Gebéudeldnge nicht {iberschreiten,

7) Dachiiberstande

Fiir Dachiiberstinde gelten folgende Mindest-bzw. Hochstwerte:
am Ortgang: 0,15 m bis 0,40 m

an der Traufe: 0,30 m bis 0,70 m

§)
Hausgruppen und Doppelhduser miissen eine einheitliche Dachform,-neigung und
Dacheindeckung aufweisen,

) Solaranlagen
Solaranlagen sind bis max. 20% der Dachfldche zuldssig.

§ 3 Auflenhaut und Fassade
1)
Als Material fur die Aullenhaut der Gebédude sind nur dunkelrotes, weifles und sandfarbenes
Sichtmauerwerk (in Anlehnung RAL 3000-3004 , RAL 9001, 9002, 1013, 1014, 1015),
weifler und sandfarbener Putz (in Anlehnung an RAL 9001,9002, 1013, 1014, 1015) und
weil3e Holzfassaden , naturfarbene Holzverschalung bis zu einem Anteil von maximal 30 %
der gesamten Fassadenflachen zuldssig.



§ 4 Mauerwerksoffnungen, Fenster und Tiiren

1) Fensterformate

Bei Hauptgebduden sind stehende Fensterformate zuléssig.

Liegende Formate sind nur zuldssig, wenn diese so konstruktiv ausgebildet werden, dass
stehende Teilflachen entstehen.

2) Farbe Fenster und Tliren

Als Farbe fiir Fenster und Tiiren ist weil3, braun, griin, blau und naturfarben zuldssig.
Der Farbton muss bei allen Fenstern einheitlich sein, dies gilt auch fir Hausgruppen und
Doppelhéuser.

§ 5 Nebenanlagen, Garagen; Sicht- und Windschutzmauern

1) Décher
Abweichend zu den in § 2 Abs. 1 (Dachformen) genannten Dachformen sind bei
Nebenanlagen, Carports und Garagen auch Flachdécher zuléssig,

2} Auflenhaut und Fassade
Abweichend zu den in § 3 Abs. 1( AuBenhaut und Fassade) genannten
Materialien sind Carports in Holzbauweise zuldssig..

3) Sicht und Windschutzwénde
Festsetzung wird aufgehoben

4) Abfallbehalter
Festsetzung wird aufgehoben

§ 6  Wintergirten

1)

Wintergérten sind im Plangebiet zuléssig.

2)
Abweichend zu den in § 2 Abs. 1 (Dachformen) genannten Dachformen sind bei Wintergérten
auch andere Dachformen und Dachneigungen unter 30 Grad zuléssig.

3)
Abweichend zu denin § 2 Abs. 2 genannten Materialien ( Dacheindeckung) sind bei
Wintergérten Décher in Glasbauweise zuléssig.

4)
Abweichend zu den in § 3 Abs. 1 genannten Materialien ( AuBenhaut und Fassade) sind
Wintergérten auch in Glasbauweise zuldssig.

5)
Die Grundfliche des Wintergartens darf maximal 2/3 der Gebdudelange und die Hélfte
der Gebdudetiefe betragen.



§ 7  Tank- und Fliissiggasbehiilter
Festsetzungen werden aufgehoben

§8  Schwimmbecken
Festsetzungen werden aufgehoben

§9  Antennen
Festsetzungen werden aufgehoben

§ 10 Einfriedungen
1)
Einfriedungen sind im Bereich von Stralleneinmiindungen ( Sichtdreiecke) nur bis
max. 80 cm Hohe zulédssig,

2)
Festsetzungen werden aufgehoben

§11 Werbeanlagen/Aullenleuchten
1)
Werbeanlagen diirfen eine Gesamthhe von 0,45 m und eine Gesamtfldche von 1 m?
nicht iitberschreiten.

2)
An Gebduden sind Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe , waagrecht angeordnet, zuléssig.

3)
Freistehende Werbeanlagen sind nur im Zusammenhang mit Einfriedungen zuléssig;
die konstruktiven Elemente miissen in Holz ausgefiihrt werden.

4)

Freistehende Schaukésten sind nur im Zusammenhang gastronomischer Betriebe zuldssig,
Thre Grofle darf 0,5 m? nicht iiberschreiten und die konstruktiven Elemente miissen in Holz
ausgefiihrt werden.

5)
Selbstleuchtende Werbeanlagen und solch mit Lauf-, Wechsel-oder Blinklicht sind nicht
zuldssig.

6)
Werbeanlagen diirfen nur mit Einzelleuchten mit einem Gesamtlichtstrom von max.
2000 Lumen angestrahlt werden.

7)

Auflenleuchten miissen blendfrei angebracht sein und sind nur in warmer bis neutralweiller
( bis 53000 Kelvin) Lichtfarbe bis zu einem Lichtstrom von maximal 2000 Lumen zuldssig,.
BeschluBbegriindung:



Bereits seit 1995 gelten fiir den Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtskriftigen

Bebauungsplanes Nr. 5 Klausdorf — Nord.

Ziel der gestalterischen Festlegungen war und ist die behutsame Entwicklung des tradierten

Ortsbildes.

Diese Zielformulierung geschah vor dem Hintergrund der nur noch wenigen vorhandenen

historischen Elemente im Ortsbild und dem Bewulltsein, dass gerade diese einen nicht

unwesentlichen Beitrag an der Besonderheit und Unverwechselbarkeit Klausdorfs ausmachen.

Diese Qualitdten zu schiitzen war und ist das Ziel der politisch Verantwortlichen , der

Verwaltung und dem Planverfasser des B-Planes Nr. 5.

Um zu qualifizierten Aussagen zur ,, Ist” Situation zu gelangen, wurde vom Planverfasser

eine umfangreiche Analyse des Ortsbildes der Gemeinde Klausdorf und in diesem

Zusammenhang fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 Klausdorf-Nord

vorgenommen.

Auf den Ergebnissen dieser Analyse bauten und bauen die Festlegungen zur Baugestalt auf.

Die wesentlichen Merkmale historischer Gebdude im Dorfgebiet sind:

- eingeschossige Einzelhausbebauung

- Kriippelwalm- und Satteldédcher

- steile Diécher

- anthrazitfarbene Dacheindeckung ( Reet)

- Fassaden in Fachwerk mit Ziegelausfachung oder in Ziegel,

- stehende Fensterformate, bei einigen Reetgebduden mit niedriger Traufe, liegende Formate
hier aber eine konstruktive Aufteilung die zu stehenden Teilelementen flihrt,

- keine, bzw. lebende Hecken als Grundstiickseinfriedung,.

Um in der kiinftigen baulichen Entwicklung die historischen Elemente des Ortsbildes zu
wahren ,wurden im Bebauungsplan Nr. 5 Festsetzungen zur Baugestalt getroffen, die durch
die Satzung der 1. Anderung der Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften ergiinzt werden.
Diese Festsetzungen umfassen im wesentlichen Vorgaben zur Ausbildung der

- Décher

- Fassade

- Mauerwerksdffnungen

- Nebenanlagen

- Einfriedungen.

Um neue bauliche Elemente in das Ortsbild zu integrieren, wurden im Festlegungen zu
folgenden Punkten getroffen:

- Tank- und Fliissiggasbehilter

- Schwimmbecken

- Antennen

In der Summe soll durch die Festlegungen zur Baugestalt eine Linie aufgezeigt werden, die
hilft dem formulierten Anspruch an die Erhaltung und Fortentwicklung des tradierten
Ortsbildes gerecht zu werden.

Die aktuelle Realitdt im Ortsbild der Ortslagen zeigt den positiven Einflul der 1993
beschlossenen Bebauungspline.

Die Praxis hat aber auch Probleme bei der Umsetzung gezeigt.

So stellen sich aus heutiger Sicht einzelne Festsetzung als nicht gewollt dar ( z.B. Ausschiuf}
von Flachdachcarports ).

Grundsitzlich haben sich die gestalterischen Festsetzungen aber als ein positives Element in
der baulichen Entwicklung der Gemeinde bewihrt.



Entsprechend § 53 Abs. 4 Nr. 1 der Landesbauordnung M-V sind im allgemeinen
Wohngebiet Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung zuléssig .

GemilB der gesetzlichen Bestimmungen bedarf es damit keiner gesonderten Festsetzung in der
Gestaltungssatzung,

Nach § 86 Abs. 6 der Landesbavordnung M-V kénnen von den rtlichen Bauvorschriften
Ausnahmen zugelassen werden , wenn die sich aus der Begriindung ergebenden
baugestalterischen Ziele nicht wesentlich beeintrichtigt werden.

Weitere ,,Ausnahmen und Befreiungen‘ sind somit nicht moglich.

Damit bediirfen Ausnahmen und Befreiungen keiner gesonderten Festsetzung in der
Gestaltungssatzung.

Mit der vorliegenden Gestaltungssatzung will die Gemeinde an den grundsitzlichen positiven
Inhalten und Zielen festhalten, andererseits aber die gestalterischen Festsetzungen den
aktuellen Erkenntnissen anpassen.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten
1)

Zuwiderhandlungen gegen eine Vorschrift dieser Satzung tber die &rtlichen Bauvorschriften
stellen eine Ordnungswidrigkeit entsprechend § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung M-V
dar,

2)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung M-V handelt wer :

1. entgegen § 2 Abs. 1 Décher nicht in der zuldssigen Dachform ausfiithrt

2. entgegen § 2 Abs. 1 Décher nicht mit einer Dachneigung von 30 bis 48 Grad
ausfiithrt

3. Dacheindeckungen entgegen § 2 Abs. 2 gestaltet

4. Dachgauben entgegen § 2 Abs. 4 gestaltet

5. Dachfldchenfenster entgegen § 2 Abs. 5 - 6 gestaltet

6. Dachiiberstande entgegen § 2 Abs. 7 ausfithrt

7. Einzel und Doppelhéduser entgegen § 2 Abs. 8 gestaltet

8. AulBlenhaut- und Fassadenoberflichen entgegen § 3 Abs. 1 gestaltet

9. Fensterformate entgegen § 4 Abs. 1 ausfithrt

10.  Fenster entgegen § 4 Abs. 2 gestaltet

11. Nebenanlagen entgegen § 5 Abs. 1 ausfiihrt

12. Einfriedungen entgegen § 10 Abs. 1 ausfiihrt

13. Werbeanlagen entgegen § 11 Abs. 1- 7 ausfiihrt

3)

Ordnungswidrigkeiten konnen gemél § 84 Abs. 3 Landesbauordnung M-V
mit einer Geldbufle geahndet werden.

4)

Verwaltungsbehorde im Sinne des Gesetzes liber Ordnungswidrigkeiten ist entsprechend § 84
Abs. 5 der Landesbauordnung M-V die Untere Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises
Nordvorpommerr.



§ 13 Inkrafttreten

1)
Die Satzung {iber die 1. Anderung der Satzung der drtlichen Bauvorschriften tritt am
Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: 9
Davon anwesend: 7 Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: keine

Stimmenthaltungen: keine

Bemerkung:

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18.06.2004 war folgendes Mitglied der Gemeindevertretung von
der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen: Herr Rainer Hochheim

Soweit beim Erlaf} dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formfehler verstofien wurde,
konnen diese entsprechend § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg
Vorpommern in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.06.2004 (GVOBL. M-V
S. 205), nur innerhalb eines Jahres geltend gemacht werden.

Diese Einschriankung gilt nicht fiir die Verletzung von Anzeige, Genehmigungs- und
Bekanntmachungsvorschriften.

Gemeinde Klausdorf




Yerfahrensvermerke:

Offentliche Bekanntmachung in den Schaukisten der Gemeinde Klausdorf It. Hauptsatzung:
Klausdorf, Solkendorf und Barhoft:

Tag des Anschlages: 07.06.2005
Tag der Abnahme: 24.06.2005
Die Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften
gemif} § 86 der Landesbauordnung M-V fiir den Bebauungsplan Nr. § Klausdorf-

Nordost ist entsprechend § 8 der Hauptsatzung der Gemeinde Klausdorf
am 22.06.2005 in Kraft getreten.

usdprf, den 02.08.2005




