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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 83
der Bauordnung des Landes Mecklenburg Vorpummern hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Klausdorf diesen BeRé

Planzeichnung und den neben
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Verfahrensvermerka

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe- “2 Die fur Raumordnung und Landespla-
schiusses der Gemeindeverretung vom nung zustandigs Stelie ist gemaRl § 246 a
11.01 1993 Die ortsiibliche Bekanntma- Abs 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 Abs.
chung des Aufstellungsbeschlusses ist 3 BauZVO beteij
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5. De Gemeigm e(.u ng hat am 'S Der Entww(dg lBr=-bay\37"~“’~sp ans sowie
02.02 1923 den Entwurf des Bebauungs- die Beg rundung\!‘fabgw in der Zeit vom
plans mit Begrundung beschlossen und zur‘z 08 1883 bis zum 22 10.1883 und vom
Ausiegung bestimmt ‘2"5 1993 bis zum 28 01 1994 wahrend
‘de' Dienstzeiten im Amt Altenpleen nach §
'3 Abs 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die
aHentliche Auslegung ist mit dem Hinwels,
daf} Bedenken und Anregungen wahrend
‘der Ausiegungsfrist von jedarmann schrift-
ich oder zur Niederschrift vorgebracht
jwerden konnen, am 1502 1233 im Amts-
Ibiatt Nr. 8 und a#
INr. 11 ortsUp
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Kiausdorf den 03,08 1963
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7. Der nataster‘véaic\ Besiznd em 8. Die Gemei e afreYang ﬂa‘ ae quv
221083 wird als richtig dargestell be- brachten ane?‘-}sen und Anregungen der
scheinigt. Hinsichtlich der z;a'rc"twgen Burger sowie cie S*e\iungmah nen der Tra-
D rsteliung der Grenzpunkte gt der Vor- ger Sffentlicher Belange am 16 11 1993
behalt. dall einen Prufung nur grob e-folg- und am 17.02.1894 gepruft Das Ergebni
te da die rechtsverbindiiche Fiurkarie 'm st mitgsteilt worden
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9. Der Bataat.s'\gsoan beste "b']w: aus der
Planzeichnung {Tail- A und dem Text (Teil

10. Die Gensrmigung dieser Be:wau{:"ags-
plansatzung  bestehend Pian-

ays ded

Bj wurde am 17 02 1994 von der Gemen- zeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B)
devertreiung als Satzung beschiossen T = wurgde mit Verfugung der hiheran Verwal-
Begrind Sspian wuce tunasbehorde vom .tn! ‘f‘?"f‘f Az
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wahrend der Diensistungen von jedermann eingesehen werden kann
und sind am 02. 47 199%  im Amts: -
blatt !\.r A7  ortsublich bekannigemacht w orden In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verietzung von Verfanrens- und F::rmvorscbn‘*en und ven Man-
geln der A"wam, g sowie auf die R 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Faihgk-x ung Erldschen von Entspfi@ ahen (8§ 43 248 2 Abs 1 Satz 1
Nr 2 BauGB ningswiesen wordefdl) O3 11. 4{?‘ in Kraft getreten
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uriEzhioe telgr ehaendiung Scnadstotie freigesetzt werden kénnen (2. B. Asbestzement)
Hausmull und hausmilldhnliche Gewerbeabfalie sind dem Entsorgungspflichtigen zu Gber-
lassen (§3 ADIG, § 2 AbfZustVO M-V Dabei ist die Abfalisatzung des Kreises Stralsund zu
beachten Nach cerzeitigem Kenntnisstand ist im Pianbereich kein Altlastverdachtsstandornt
vorhanden.”Es is! jedoch nicht auszuschliefen daf es im Zuge der ehem Nutzungen zu
Bodenverunreinigungen gekommen ist. Werden bei Eauarbeiten Anzeichen fur bisher un-
bekannte Be%as*unger- des Lintergrundes wie abarts Qer Geruch, anormale Farbung. Austritt
Eras — ¥ L Bigera T3 Lo B b 2 TG e
vom max. 2000 Lumen werb —re Abfallz usw ) a'\gs*rc*fen ist ger Grunduesiizer oder der Verursacher ais Abf;!i-
besitzer zur crdnungsgemaien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs gemanl §§ 2. 3

Abfaligesetz verpfiichtet. Er unterhiegt der Anzeigepfiicht nach §11 Abfaligesetz

9.5 Freisiehende Scnackds'er Jind nur fur den Speisekar‘ter
iriebe zuldssig. thre GroRe dJarf 0,5m” nicht Loerschisiien
missen in Holz ausgefihrt werden.

g € Selbstleuchiende Werbeanlagen und soiche mit Lauf-,
nicht zulassig

9.7 Werbeaniagen durfen nur mit Einzel'euchten mit einer
2000 Lumen zngssirahlt werden

3.0 AuRs et hlefrmossen Blengdirs angebrachtisei
w~weiler { bis 5300 Kelvin ) Lichtfarbe bis zu einem Luc om
zulassig

10. SchluBbestimmungen
10.4 Ausnahmen von den hier getroffenen bauordnungsrect fichen und textlichen Festset-

1.7 Dachiberstande Fur Dachuberstande gelten foigende Mindest bzw Hochstwerte

! ‘ 6. Schwimmbe: ken
l am Origang 0.15m bis 0,40m
l

6 1 Schwinimbecker. missen mit ihrer Aulenwand mit der naturlich gewachsenen Gelan-
| deoberflache abschielen
6 2 Aufbauten, Uberd

| oder Teileigentum ( §1 des Wohnungseigentumsgesetzes).- Wohnungs- sder Teilerbbau-
rechten (§ 30 des Wohnungseigentumsgesetzes) und - Dauerwohnarechte oder Cauernut-
zungsrechten (§31 des Wohnungseigentumsgesetzes) dem Genehmigun: svorbeha't nach
§ 22 BauGB unteriegen
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Teil B: Festsetzungen durch Text:

1 Die H5he cer Gebaude darf bei zulassigsr eingeschossiger Bebauung 8 5m vnd bei zu- |
izssiger zweigeschossiger Bebauung 11 Meter nicht uberschreten Socke! sinc nur bis zu
einer Hohe von 30cm zuldssig Die jeweilige Bezugshohe ist die naturliche gewachsene |

Gelandecberfizche - ) ) E
2. Nehenan'rgen sind i i2: Cx-sich de- Ortliche Pauvorschrifen gem. §83(1) BauC

1. Dachei j

1

|

an der Traufer  0,20m bis 0. 50m

1 & Doppelhéuser und Hausgruppen muissen eine einheitiiche Dachform.
Dacheindeckung aufweisen.

2. AuRenhaut, Fassade |

el zuiassig

Nechsel oder Blicklicht sind

-neigung und

agen und Sprungturme sind nicht zulassig

Gesamtlichtstrom von max
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2 7 Als Mazienal fur die Aullenraut cer Gelaude sind nur dunke ol L

3. Mauerwerksoffnungen (Fenster, Tliren)

3.1 Bei Haupigebsuden sind stehende Fensterformate zulassig Lizgends Formate sind
nur zulassig wenn diese konstruktiv so ausgebildet sind dal siahe de Teilflachen

7. Antennen

7.1 Prc Wohngat “:4: ist auf dem jeweiligen Grundstuck eine Antenne sowie eine Para-
: bolantenne zulzss g bes Doppelhdusem u"d Hausgruppen ist jewei's nur eine Antenne und

¥ iberbaubaren Grundsticksflache zu'acsig
1.1 Als Dachformen sind nur Satteldacher zulassig Nurcachdscher sind = sgeschiossen

3 Be \-a"u-o:t' ar Firstricnturig 1St die Firsinchiung ger batiichen Anlagen . recnenc
1.2 Bei Neubebauung ist ais Dachneigung ist im WA 1 unc im Ml 1 Get :t eine Neigung

der Eizeichnunj im Bebauungsplan anzuordnen
4 In den als Erraltungsbereich (§ 172 Abs 1 BauGBj gekenrzeichneten Fiac en ist der
35 Grad zulassig be <2~ »: te'enden Gebdudenin ¢ mit Erhatungs-

Abbruch, die Errchiung, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Aslzgen ge-
nehmigungspfiichtig Die baulichen Anlagen in diesen Bereichen pragen aliein nd im Zu-

4. Im Piangebiet befinden sich aufgrund anderer geseizlicher Bestimmungen geschitzte

sammenhang das Orisbild und sing fir die Crislage Barhoft von besonderer ( eschichti- zwischen 28 und - entsiehen

che- Bedeutung ' gebot gekennzeichneten £ lachen < Gt 40 —anave Dachneigung beix ut ¢ :z71en 3.2 Als Farbe fur Fenstar und Turen ist nur weild urd bei Ausfihrung in Halz weill und na- | €ine Par a-»g.an:em= pro Gesamtaniage zulzssig zungen kérnen nur dann zugelassen werden wenn diese zwingence Grunce erfordern Gehdlzbestande, dies sind geschitzien Saumreihen entsprechend § 4 Naturschutzgesetz
5 Der im Plangeb 21 vorhandene Baumbestand ab 20 ¢m Stammaurchmesser, gemessen i Im sonstigen Plangebiet ist eng Dachneigung zwischen 35unc 43 Gra assig ‘ i turfarben zulassig 7 2 Die Farbe der P: ribolantennen st dem jeweiligen Jntergrund &nzupassen und das Crisbiid gewahrt bleibt MV, geschowzten Feldhecken und Feldgehdize wie Ufervegetation von Kleingewassern
1 m Gber Gelandecberkante, ist zu erhalten | 1 3 in den mit Erhalt ngsgebot gerennzeicnnetan Flachien st als Materc ' Dacheindek- . . 73 Parabolenten e~ sing grundsatziich micht zulassig wenn der AnschiuB an das Breit- entsprechend § 2 Naturschutzgesetz MV und Waidbestand sowie Einzelbdume gem
€ Im gesamten Plingebiet sind je angefangene 100 m? Grundfiache der en‘s'ehenden | kungen das Bestandsmatenal mati- aninrazitfaroene Plannen und K“p‘e scrzulassig 4. Nebenanlagen, Sicht-, Windschutzmauern bandkabel meghicn ot Nachrichtliche Eintragungen: Baumschutzordnung vom 28.05 81, Gesetzblatt Teil 1 Nr 22 (DDR).

“>-pene Pfannen

i i i i ‘ \ : &4 und M Gebieten nur matt- anthraz , ‘ ~ ) ‘ .

Neubebauung €in teimischer Laubbaum und zwei Straucher zu pflanzen  Alematw zu | Be’ Neubetauung sind in den WA unc N 4 1 Nebengebaude etc sind in ihrer Gestaitung dem Hauptgebaude anzupassen Es geb | e
- ~ ) goenge e aitung gecad < < = I . =T LW 2 . 1 ~ i i iz v . L o . ‘ _— ‘ }
den Strauchpfianzuigen kann fur je 2 Straucher ein weitersr Leubbaum gepfianzt | zulessig ti-ar thrazitfart. e und matt-zie. | 1€ S€ Festsetzunoen 1.1 bis 3.2 sinngemal ; 8. Einfriadungen :ﬂ::qujzﬂ vortiegende Bebauungsplan fincet die Baun.zungsverordnung von 1930 | 5 Das Piangebiet grenzt an en Bunceswassersirate Die Ermchtung und der Betrieb von
werden | im 0 "s;rfoe'w Piangebiet sind als Dacheindeckung nur mati-arthrazitiaro. i€ und z 42 Sicht und Windschutzwande sind nur rechtwinkiig zur Hauswand zulassig Ihre Hohe | 8 1 Einfriedunge s nur als lebende Hecken (auch mit integrieter Drahizaun) bis zu ei- \nwenaung Anlagznsmnh;;ftaer oder usmer emerfBun:eswasse'st'aﬁse oder an ihren Ufern ist dem Was-
7 Die Arenauswah! fur die vorgeschriebenen Gehélzpflanzungen sol die sta d3fiichen | geirote Pfannen zu'assig arf : ) e e " nel una lnr noe | ner Héhe von 100m im Bereich von Straleneinmindungen (Sichidreiecke) bis 80cm o ‘ ser und Schiffantsamt Stralsund fruhzet g anzuzeigen Von einer Bebauung sind folgende
Ge:eben!:w;i;e; und cas Spektrum der potantieli naturuluem Vegetation beruc: sichtigten L 1 4 Dacheinschnitte sind unzulassig ‘ - :.socr-z{ciz;g éiif:f:;f; ires ;;;?err a? ,:f:jf:;::emie:md;ifp 8,1::-‘ ;ega‘ ﬁ.nfp»cc zulassig - | ) - 2 Der sudostiiche Teil des Plangebietes liegt im hochwaz.: vgefatrdeien Berech, Scha- | Raume freizuhalten: ; : ?
T ) & b it eerhr — - -, 1 S i i L i o ‘ . ) ‘ . G ‘ : e . ‘ . By )
Fur de Pllanzenausw.ihi siehe Pfianzenaus.sahlliste im Eegmndungsgen { 15 Cachgauben durfen in ihrer Summe 1/2 der Gebaude'ange richt _:; sch eﬂne_“ Eine § o ond dem Gebzude), Holz (raturfarben oder weill) zulassig 8 2 Als Material fur ¢ ist nur Holz i~ natur oder weifiem Farbton zuiassig den, rresuh Efgnd aus Hochwasserereignissen g=hen zu L3 t2n der Eigentimer bzw der | 1. Am Oberfeuer ein Raum von 25m um das Oberfeusr oberhalb einer Hohe von 6 00 m.
Ubeiscbrei!ung dieses Mafes ist in besonders begrundeten Ausnahmef. 'en moglich Mit ‘ sbgepfanz- Nutzer der Flachen 2 Beidseitig der Richtfeuerlinie von 50 m oberhaib einer Hohe von 3m.

8 Im zligemeinen Wcnngebiet sind die in § 4 Abs 3 Ziff 5 BauNVO genannte » Ausnah-
men nicht zuldssig. I Mischgebiet sind die in § 6 Abs 2 Ziff 7 und 8 BauNVO enannten

Nutzungen nicht zuldss g

Festsetzungen zur Sicherung der Zweckbestm'n ung
fiir den Fremdenverkehr

Fur den Fall einer kinftigen Rechtsverordnung gematd § 22 BauGB fur das “langebiet
durch die Landesregierung wird far den Geltungsbereich des Bebauungspianzs fesige-
setzt daB fur alie Grundsticke die ‘Begrindung oder Teilung von - Wohnun: seigentum

den Dachgauber sind die folgenden M ndestabstande einzuhalten: Ven
stens 1 5m vor Kehlen und Graten mindestens im Mittel 1.5m, zu bens
mndestens 1.0m

1 €& Dachfiachenfenster

In den WA 1 und Mi Getieten sind Dachflachenfenster in der, der ofientl
che zugewandien Dachfiache ausgeschiossen In sonstigen Dachern sine
ster bis zu iner 3+80e von 0,75 m2 zulassig Bezogen auf die Gebaude
dition der Dachfiachenfenstarbreiten 1/2 der Geb&ucelange nicht Ubersc)
Dachfiachenfenster muf beidseiti ene geschiossene Dachfidche vor
gleichen Breite folgen

en Verkehrsfla-

~rtgang minde-
waten Gauben

“achfiechenfen-
z1ge darf die Ad-
ziten. Auf jedes
rindes‘ens der

4 3 Abfalibehalter durfen nur innerhalb baulicher Aniagen oder auf besonders
ten Flachen abgestellt werden

5. Tank- und Fliissiggasbehalter

5.1 Tank- und Flissiggasbenalter sind nur zulassig, wenn sie vom &ftentichen Raum nicht |

einzuseh n sind

52 Is! ez Anordnung auf dem Grundstick unter Beachtung der vorgenannten Mallgate
nicht méciich, so ist der Steliplatz fur Eehalier abzupflanzen.

54 Ist ein Anschiuft des Grundsticks an das Ferngasnetz méglich, sind Tank- unc FlG:-
siggasbehdliter auBerhalb von Gebauden nicht zulassig.

9. Werbeanizgen / Aulenleuchten

¢ 1 Werbeanlzze
g 2 Werbeaniz g:’ diz
nicht uberschreilen

6 2 An Gebauden s
zulaéssig

8 4 Freisteherde VW Deanlager sind nur im Zusammenhang mit Einfriedungern zulassig,
die konstruki® en Elcn ente missen in Holz ausgefihrt werden

=13 nur an der Statte der Leistung zuléssig
‘er eine Gesamitohe von 0 45m urd eine Gesamifiache von 1 m°

! Werbeanlagen rur unt=rh 't der Traufe. waagerecht angzordnet,

3 Die wahrend der Durchfihrung von BaumaBnahmen arf{il nden unbelasteien Bauabfal
le (Bauschutt. Strafienaufbruch, Eaustelienabfalle Bodenaus ubj durfen nach § 18 AbfAIG
M-V vom 4 8 .92 nicht auf Deponien die fur Fausmill und ba smuliahniiche Gewerbeabfal-
le zugelassen sind, abgelagert werden. Kénren die Bauabfi 's wegen fehlender Aufberei-
tungs- una Verwerlungskapaz:taten nicht unmittelbar verwer.  werden, sind sie in Abstim-
mung mit der Kreisverwaltung Stralsund auf gesonderten F chen (bei einer zu erwarten-
den Lagerzeit von mehr ais 12 Monaten genehmigungspflich: 3 nach Spaite 2 des Anhangs
der 4 BImSchV) zwischenzulagern. Eine Abstimmung mit cer Umweltamt der Kreisyerwal-
tung Stralsund ist ebenfalls erforderlich bei der Entsorgung von Abféllen, bei deren

3. Beidseitig der Richtfeuerlinie von 50m und 500m hin‘er dem Oberfeuer darf keine Be-
bauung mit selbstleuchtenden Flachen erfolgen. Beleuchtungsprojekie sind dem WSA
vorzulegen / einzureichen
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