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Art der baulichen Nutzung (gem.§ 9 Abs,1 BauGB, §§ 4 und 6 BauNVO)
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Bebauungsplan Nr.4 Barhéft - 3.Anderung

"@, aligemelne Wohngeblete 5’7""‘4 Mischgeblete P MBEL \
SV /] (§ 4 BauNVO) ’.!‘ AN (§ 6 BauNVvO) Auf Grund des § 1 Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) I.d.F. der vom 23, 2004, zuletzt
geéandert durch Art.19 des Gesetzes vom 21,12,2006, wird n: der 1 der
dle 3.Anderung des Bebauungsplan Nr.4 Im Berelch Of tehend aus der P textlicher
sowle den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung erl
MaR der baulichen Nutzung  (gem.§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 BauNVO) Kausdor, den
Flache 1 = 8 JFslgf
— fld als Ho 04 Grundflachenzahl | Zahl der Voligeschosse als 2 2
(z.8.0,6) 4 (zB.GRZ=0,4) HéchstmaB (z.B. I) %‘@ .
April 2008
H maximale Hohe der baullchen Anlagen bezogen auf das MaR der baullchen Nutzung (slehe textliche F Nr. 3)
e—e—e—e—e- Abgrenzung unterschledlicher Nutzung § 16 Abs.5 BauNvVO Verfahrensvermerke
EEE5_ Geh-und Fahmecht fir und Lell fur ger § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB “
(slehe textliche Festsetzung Nr. 2) der 8.Dle J der hat nach
Cb. 04.dc~ der Prifung der Bedenken und Anregungen sowle dle
ersones IS 1l der Yr4ger &ffentll WZMZ Qoo
gepriift, Das Ergebnlg Jst mitgetelit w{orgsﬁ s
Bauweise, Baugrenzen (gem.§§ 9, 22 und 23 BauNVO) Klausdorf, den 2008 ¢S ) L.
~ X
Biirgermelster ;‘ }
— — - — —  Baugrenze A nur Elnzelh3user zulasslg o offene Bauwelse dige Stelle Ist 2 , £
9, Dle Bebauungsplanatiderung bes! ags der 6‘&
Planzeichng. (Tell A) uni] dem Text (TR EYorgctsra 91,70 2007
Birgermelster von der Gemelnde a . Dle
Sonstige Planzeichen Begriindung zum B ’ 1 der
3, Dle friihzelt f 35tz 1 BauGB | Gemelnde-vertretungtvom
Ist am 10,74, ach §@Abs. 1 BaugB| Klausdorf, den 7
: Grenze des rauml| des Ist am ¥, T0.e
.§ 9 Abs. 9 BauGB,
(gem.§ ) Klausdorf, den Biirgermelster
Blrgermelster
b Firstrichtu l 3
" 4.Dle GemelrJ 607 dep Entwurf des ;?an[z;;e"ﬁugn(g_rsgi it
Bebauungsplal Segung bestimmt. ausgefertigt. 06
Baum gem y (slehe textliche Festsetzung Nr.5) Klausdorf, den & Klausdorf, den )
Blrgermelster O‘:—r
—..—..—  Gemarkungsgrenze 5. Der Entwurf o 3 H wovie de Biirgermelster £
Begriindung haken/n dir 4 007 blgzum 18.06.2007|
wahrend der Dlg{\stzslt I Ben ngéh § 3 Abs.2 11, Der SatzungsbeschlyB {iber den [an sowle dle
Flillschema der Nutzungsschablone; Artder Zal dar BauGB % Ist mit Stelle, bel der der Plan
baullchen Nutzung Voligeschosse dem Hinwels, dass Bedenken und hrend der jederman elngesehen werden kann und {iber den Inhalt
Gemarkung Fliche 3 P —— Goschotticheraan legung v lederschrift Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
Klausdorf il o o vorgebracht werds Ayshang 29.10.2008 bis zum 11.11.2008 durch Aushang
M M ;’:“s'ﬁ!g" bekg Oé‘ ortsiiblich bekannt gemacht worden.
3 usdorf, d v In der Bek 1 ist auf die Geltendmach
. — Blrgermelsteh der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften
\ 04 ! und von Méngeln in der Abwigung sowie auf die
) [ 6. Dle von a e Shrelben Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 KV
' N vom 11,04, o ch § 4 Abs,2 | M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen
o 8auGB aufgeford ) y % von Entschidigungsanspriichen (§§ 39 und § 44
<HMV ire, Klausdorf, den BauGB) hingewiesen worden.
v Die Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungs-
Ortslage Barhoft Blrgermelster planes Nr. 4 ist mit Ablauf des 11.11.2008 in Kraft
‘s B-Planes getreten.
3 Hinslchtlich
Tell A: Planzelchnung Grenze des : oot Hinsiehtieh | Kiausdorf, den 08.12.2008
MaBstab 1: 1000 Anderungsberelches: dass elner Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverblndliche
0

Plangrundiage: Katasterunteriagen vom Amt Katastar- und
Vermessung Landkrels NVP Stand: Januar 2006
Gomrk: 1 Flr 1

Grenze des B-Plan Nr., 4

MaRsrab 1:4000) vorilegt.
Regressanspriiche kdnnen nl
Stralsund, den )¢ QP 20¢

Biirgermeister

14, Die
Stralsund, Im April 2008

g wurde vom Planungsbliro Vedder, Velgaster Weg 16
18437 Stralsund  Te!. 03831 497761

Dipl.~Ing.Birglt Vedder

Teil B: Festsetzung durch Text

1. Im aligemeinen Wohngebiet sind die In § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zuldssig.
Im Mischgeblet sind die In § 6 Abs.2 Nr.7 und 8 BauNVO genannten Nutzungen nicht zulésslg.

2. Dle mit Geh-, Fahr- und Lettungsrechten (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) der Im let Flache 1
! Flichen Im F Fléche 3 mit elner Breite von 3,5 m.

3. Dle Hhe der Jude darf bel zulssk i 8,5 m und bel
Bebauung 11 Meter nicht iten, Die jewellge Bhe Ist Im Verhaltnls § 16 Abs.3 und § 18 Abs,1 BauNVO
timmt. Der untere Istdie rfiche und als oberer Bezugspunkt ist der First der Gebdude

vorgesehen.

4, Nebenanlagen sind zul3ssig nach § 12 und § 14‘BauNVO.

5. Bindung fiir Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
Dle zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pfiegen und ggf. zu ersetzen. In Jeder Bauphase sind

diese Biume durch geelgnete MaBnahmen gem.DIN 18920 vor zu
6. MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung Natur sowle Flachen zur von B3umen,
3 und th (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 a BauGB)
auBlerhalb des Geltungsbereiches
Auf dem Flurstiick 56/2 der Gemarkung Klausdorf, Flur 1, sind entlang dem Weg von nach Isch-L In

Richtung Feld auf elner Linge von 1.000 m und elner Brette von 4 m eine 3-relhlge Hecke zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
und ggf. zu ersetzen,

Ortliche Bauvorschriften gem.§ 86 (1) LBauO M-V

1. Dacher

1.1 Bel F Ist die F der Anlagen p der wng Im
Bebauungsplan anzuordnen,

1.2 Als D sind nur & zulasslg, 3 sind I kdnnen

ausnahmswelse zugelassen werden,

1.3 Bel N Ist elne D 1y v 20 und 40 Grad zulésslg.

1.4 Dachgauben darfen In Ihrer Summe 1/2 der nicht O lten, Elne ( g dleses MaBes Ist In
grii A fallen mglich. Mit den D sind dle 1 | ften: vom
Ortgang mindestens 1,5 m; von Kehlen und Graten mindestens Im Mittel 1,5 m; zu benachbarten Gauben mindestens 1,0 m,

1.5 Dachflachenfenster

Dachflichenfenster sind In der, der dffentlichen Verkehrsfldche Dachfidche In
Dachfldchen sind Dachfidchenfenster bis zu elner GrdBe von 0,75 m? zuldsslg, Bezogen auf dle Gebiudeldnge darf dle
Additlon der Dachfidchenfensterbrelten 1/3 der Geb3udelinge nicht Gberschrelten, Auf jedes Dachfidchenfenster mul
beldseltlg elne geschlossene Dachfidche von mindestens der gleichen Brelte folgen.

1.6 Fir Dachliberstinde gelten foigende Mindest- bzw.Hbchstwerte
am Ortgang: 0,15 m bls 0,50 m an der Traufe: 0,30 m bis 0,70 m,

2, Aussenhaut, Fassade

2.1 Als Materlal fir die der sind nur Zegel zuldsslg.

3. Mauerwerkséffnungen (Fenster, Tliren)

3,1 Bel Hauptgebduden sind stehende Fensterformate zuldsslg. Liegende Formate sind nur zuldsslg, wenn dlese konstruktiv
so lidet sind, dass Teltfldchen

3.2 Als Farbe fiir Fenster und Tiren Ist nur wel8 und bel Ausfihrung In Holz welB und naturfarben zulasslig.

4, Nebenanlagen, Sicht-, Windschutzmauemn
4,1 Nebengebude etc, sind zulssslg; Carports und Garagen sind Flachdé&cher, abwelchend von Pit. 1.2; 1.3 und 2.1,
zuldsslg,

5, Tank- und Fliisslggasbehalter

5.1 Tank- und Fldssiggasbehélter sind nur zuldssig, wenn sle vom i Raum nicht el sind,

mdglich, sind Tank- und Flilssiggasbehalter auRerhalb von

5.2 Isteln luB des andasF
Gebauden nicht zulasslg.

5.3 Istelne g auf dem
fir Behalter abzupflanzen.

unter der vorg 1ten MaBgabe nicht méglich, so Ist der Stellplatz

6 Elnfrledungen

6.1 Elnfrledungen sind nur als lebende Hecken (auch mit integriertem Drahtzaun) bls zu elner H3he von 1,00 m, Im Bereich
von 0 (S ! bis 80 cm, zulasslg.

6.2 Als Materlal fiir Tore Ist In natur oder welBem Farbton zulissig.

7. Werbeanlagen / AuBenleuchten
7.1 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Lelstung zul3sslg.

7.2 An sind I nur Ib der Traufe,

g g zuldsslg.
7.3 Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit Lauf-, Wechset- oder Blicklicht sind nicht zuldsslg.

74 ! darfen nur mit Einzed mit elnem

von max.2000 Lumen angestrahlt werden,

7.5 AuBenleuchten miissen blendfrei angebracht seln und sind nur In warmer bls neutralwelRer (bls 5300 Kelvin) Lichtfarbe
bls zu elnem Lichtstrom vom max,2000 Lumen zuléssig.

8. Schlufbestimmungen

8.1 von den hler und textll F
werden, wenn diese zwingende Griinde erfordern und das Ortsblid gewahrt blelbt.

kénnen nur dann zugelassen

Nachrichtliche Eintragungen:

1. Der Tell des Pl llegt im Berelch, Schéden, resultlerend aus
Hochwasserereignissen gehen zu Lasten der Elgentiimer bzw. der Nutzer der Flichen,

2. Dle wahrend der D g von L Bauabfille
Baustellenabfélle, Bodenaushub) dirfen nach § 18 AbfAIG M-V vom 4.8.92 nicht auf Deponlen dle fiir Hausmdill und
hausmll&hnliche falle sind, werden, Kénnen dle Bauabfélle wegen fehlender
gs- und Ver Htaten nicht werden, sind sle In Anstimmung mit dem Landkrels
Nordvorpommem auf gesonderten Flachen bel elner zu erwartenden Lagerzelt von mehr als 12 Monaten
genehmigungspfilchtlg nach Spalte 2 des Anhangs der 4 BImSchV) zwi: I Elne mit dem L
des Landkrels Ist | flch bel der von Abfllen, bel deren unsachgeméRer
Behandlung Schadstoffe frelgesetzt werden knnen (z.B.Asbestzement) Hausmdill und hausmilidhnliche Gewerbeabflle sind
dem E: zuli (§ 3 ADfG, § 2 AbfZustVO M-V,
Dabel Ist die I desL N u Nach Istim
Planbereich keln Altj Es st jedoch nicht auszuschlleBen, dass es Im Zuge der ehem.
zu Ist. Werden bel fir bisher

des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von gten Flii Reste
alter Abl (Hausmill, g Abfille usw.) ang: Ist der oder der als

| zur des bel; B gemaB §§ 2, 3 Abfallgestz verpfilchtet, Er

der nach § 11

3, DasF grenzt an elne Dle Erri und der Betrleb von Anlagen In {iber oder unter elner
Bundeswasserstrasse oder an lhren Ufem st dem Wasser- und U ! Von elner
Bebauung sind folgende Raume frelzuhalten;

3.1, Am Oberfeuer eln Raum von 25 m um das Oberfeuer, oberhalb elner Héhe von 6 m

3.2, Bek der Ri Inle von 50 m, oberhalb elner H3he von 3 m
3.3, Beldseltig der Richtfeueriinle von 50 m und 500 m hinter dem Ol darf kelne mit
Flachen erfolgen. i sind dem WSA /

4. Bodendenkmalschutz § 11 DSCHG M-V In Verbindung mit § 9 Abs.2 Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
Zum Fund von und auffélligen dle bel
2zufalllg entdeckt werden, Ist dle Untere Dx d i zu 2
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