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GEMEINDE KLAUSDORF |

Bebauungsplan Nr. 3 - Solkendori-

Urschrift

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzb
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Klausdorf digeg

Gemeindevertretervorsteherin

¢ (Solkendorf), bestehend aus der Planzaocrmung und den
an Gbar die Gestaltung, als Satzung beschlopaen

’-and

Verfahrunsvenmrko

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeinde-
vertretung vom 11.01.93.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Aushang an den Bekamww 12.01.1993 bis
zum 22.01.93 erfolgt. A g, @

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist ge-
méR § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 4 Abs. 3 BauZVO
beteiligt worden.

Klausdorf, den 10.06.1993

Kiausdor, don 28,0153 /.-f,s N D ik
/o &,9 o fima Riting
120 Blrgermeister Biirg ister
3. Die frilhzeitige Biirgerbet, 3Ab3. 1 Safz 1 BauGB ist|4. Die von der Pla Belange sind mit
am 18.01.1993 durchgefihrt [~ Schreiben vom 25. gnahme aufgefor-
Klausdorf, den26.01.1993  \ , 4? dert worden. ~

Dr. Rutin
Birgermeister

%ﬂ'kref?

Klausdorf, den 27.05.1 4 |
i /{:1 ‘Br: Rating

Bc-gerp:a-saer

5. Die Gemeindevertretung
bauungsplans mit Begri

.1993 den Entwurf des Be-
ssen und zur Auslegung

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom 15. 06.1993 bis zum 14.07.1993 wihrend der Dienst-

3. Der im Plangebie: vorhandene Baumbestand ab 20 cm Stammdurchmesser, gemessen 1 m iiber Gelandecberkante, ist zu erhalten. Ausge-

bestimmt. zeiten im Amt Altenpleen nach § 3 Abs. 2 BauGB d&Hentlich ausgeie-
\ gen. Die oifentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken
i und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 09.06.93
im Amisblatt Nr. 1 des Amtes Altenpleen orisiblich bekanmgamachl
worden.,

Klausdorf, den 20. 07 93"’ K

Dr. g
Blrgermeister

7. Der katastermafige Bestand am 29.10.1993 wird als nichlig dargestellt be-

_ scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vor- | regun der | Bai hmen der Trdger &ffentli-
behatt, dafl eine Priifung nur grob erfoigte, da die rechisvefbindliche Flurkarte im c;.ar 6?;2,199 *n gebnis ist ,mga,gm worden
MaBstab 1:4000 vorfiegt. RegreBanspriiche kanfien nicht abgelgitet warden. Der

im Kataster nachgewiesen Gebaudebastand stunmt nicht mit dem akiuellen Bo-

stand iberein. Die Erlassung der fehlenden Gebaude erlolgt nachiraglic Klausdor, den O1. = /4
Streteund, den B oy 9¢ . \Q:kmis £ L VA j'»
J 4! U P
Ly e LT Amisleites _ Dr. Riting

B V14— Biirgermaister
9. Der Bebauungsplan, besteht o7eic nung g (Teil A) und ung, bestshend aus
dem Text (Teil Bj, wurde'an d"«GemelndevertreMrg il B) wurde mit Verfii-
als Satzung beschiossen. Die Begré g* ym Bebauungspian wurds 84 Az:DZ/} ﬂ 10
mit Beschiu dar Gammdewrtretung vom 02.09.1993 gebillig
Klausdorf, den 05.09.1993 : o % (,& /

- - ( e V -L‘,-..n / Dr.

Gemeindevertretervorsteher . i Biirgermeister {_ : Bq.rganneoster

aus der Planzeichnung

i den satzungsandernden|12. Die Bebauungsplal
(Teil A) und dem Te

Klausdorf, den

ien Verwaltungsbehd
bestatigt.

ienplean oﬂsublnch bekansitge . in der Bekannlmachung llt :

B : etzung von Verfahrens- und Form-
sarschiiften und won Mﬂnge"m Npr Abwao o sowie auf die Rech!s!olge L

\ nd weiter auf Faltg! >und fﬂﬁ&mn von

F plsch&dsgungsmspm!e 2544, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGBj tzung ist am . in Kraft

Alanisgon, den Lé £ 7 Q} e Py G e e |
- . l,lfw Burgarmeister

15. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearteitel von: i néenié:rgemei nschaft

maijcher, scheidt und partner
laschennng 7 a, £su0 oksenbuy E

z {

=idenburg, den 30.10.1993

Teil B: Festsetzungen durch Text:

1. Die Hohe der Gebaude darf bei zulassiger eingeschossiger Bebauung B,5m nicht iiberschreiten. Sockel sind nur bis zu siner “che von 30cm
zuliissig. Die jeweilige Bezugshdhe ist die naiirdiche gewachsene Gelandecberflache.

2. Nebenanlagen sind nur im Bereich der liberbaubaren Grundstiicksflidche zuldssig.

nommen hiarvon sind in begrindeten Ausnahmefélian die Baume, die sich im Bereich der kinftigen (berbauten Flachen (zuzighich 2m um die
GrundriBfidche) und Zufahrien (bis zu einer Breite von 3m) befinden. Fir die aus den aufgefihrten Grinden nicht zu erbaltenden Efume sind
mindestens zwei heimische Laubbdume mit je einem Stammdurchmesser von 10cm oder mehr im Plangebiet neu zu pflanzen.

4_ In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind pro volle 100 m* 3 heimische Laubbdume { Stammdurchmes sor minda-
stens 4 cm) und mindestens 25 Straucher (Hohe mindestens 60 bis 100 cm) zu pflanzen. Vorhandener Baum- und Strauchbestaid in diesen
Bereichen wird entsprechend angerechnet.

5. Im gesamten Plangebiet sind je angefangene 100 m? Grundfiiche der entstehenden Neubebaiung ein heimischer Laubbaum und zwei
Straucher zu pllanzen. Alternativ zu den Strauchpflanzungen kann fir je 2 Suéucher ein weitzrer Laubbaum g zpilanst werden.

6. Die Aranauswahl fir die vorgeschriebenen Gehdlzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten und das Spestrum der potentic® na-
tiirlichen Vegetation benlicksichtigten. Fir die Pllanzenauswahl siehe Pllanzenauswahlliste im Begrindungstext.

7. Im Plangebiet sind die in § 4 Abs.3 Zili.5 BauNVO genannten Ausnahmen richt zulassig.

Festsetzungen zur Sicherung der Zweckbestimmung fiir den

rFremdenverkehr

Fiir den Fall giner kiinftigen Fechtsverordnung gemél § 22 BauGB fir das Plangebiet durch die Landesregierung, wird fiir den C zllungsbereich

des Babammgspianes festgesetzt, daB fir alle Grundstucke die Begrindung oder Teilung von - Wohnungseigentum oder Teileigentum ( §1 des
e T T

Wolnogseigaumogesetesy, W ader Taillarbhaurachtan (R 3N deg Wiahnonageinantumenacatzes) und - Daperwphnrachten oder

Dauamutzmgsmd'nen (531 des Wohnungseigentumsgesetzes) dem uenmmngungsvorbehdit nach § 22 BauGi3 unterliegen.

Ortliche Bauvorschriften gem. §83(1) BauO

1. Dacher

1.1 Als Dachformen sind nur Sattel- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung zwischen 35 und 48 G4 zuldssig. Nurdachdacher sind
ausgeschlossen.

1.2 Im Plangebiet sind als Dacheindeckung nur Reet, matt-anthrazitfarbene und mat-ziegelrote Pfannen zuldssig. Bei der Emeuerung von be-
stehenden Reetdachem ist nur eine erneute Eindeckung mit Reet zulassig.

1.3 Dacheinschnitte sind unzulassig.

1.4 Dachgauhen dirfen in ihrer Summe 1/2 der Gebaudelange nicht iiberschreiten. Eine Uberschreitung dieses MaBes isi in besonders begrin-
deten Ausnahmafélien méglich. Mit den Dachgauben sind die folgenden Mindestabstande einzuhalten: Vom Ortgang mindestens 1,5m, von |
Keh!zn und Graten mindestens im Mittel 1,5m, zu benachbanen Gauben mindestens 1,0m. ’
1.5 Dachfichentenster

in Aeetdachem sind Dachflachenfenster ausgeschlossen. In sonstigen Dachem sind Dachflachenfenster bis zu einer Grdfie von 0,75 mz zulds-
sig. Bezogen auf die Gebiudelange darf die Addition der Dachfiachenfensterbreiten 1/3 der Gebaudelange nicht berschreiten. Auf jedes Dach-
flachenfanster muB beidseitig eine geschlossene Dachflache von mindestens der gleichen Breite folgen.

1.6 Dachiibersténde Fir Dachuberstédnde geiten foigende Mindest bzw. Hochstwerte:

am Origang: 2,15m bis 0,40m

an der Traufe: 0,30m bis 0,50m, bei Reetuachem bis 0,70 m

1.7 Doppethduser und Hausgruppen miissen eine einheitliche Dachform, -neigung und Dacheindeckung auf.igisen.

2. Auflienhaut, Fassade
2.1 Als Material fir die AuBenhaut der Gebaude sind nur dunkelrote Ziegel (in Anlehnung an RAL 2001, 2002, 3000 - 3004, 3016) oder weiler
Putz (in Anlehnung an RAL 9001, 9002, 1013) zulassig.

3. Mauerwerksoffnungen (Fenster, Tiren)

3.1 Bei Hauptgebduden sind stehende Fensterformate zulassig. Liegende Formats sind nur zuléssig, wenn diese konstrukliv so ausgebildet
sind, daB stehenue T eilflachen entstehen.

3.2 Als Farbe fiir Fenster und Téren ist nur weil? und bei Ausfiihrung ‘1 Holz weill und naturfarben zuléssig.

4. Nebenaniagen, Sichi-, wWindschuizmauern

4.1 Nebengebdude efc. sind in ihrer Gestaltung dem Hauptgeb3ide anzupassen. Es gelten die Festsetzungan 1.1 bis 3.2 sinngemdi.

4.2 Sicht und Windschutzwinde sind nur rechtwinklig zur Hauswand zuldssig. Ihre Héhe darf 2,00m (bezogen auf die natiiriich gewachsene
Geliindeoberflache) und Ihre Lange 3,00m nicht Gberschreiten. Als Material ist nur Mauerwerk in weilem Putz oder dunkeirotem Ziegel (ent-
sprechend dem Gebaude), Holz (naturfarben oder weiB) zuldssig.

4.3 Abfalipehéiter dirfen nur innerhalb Lo licher Anlagen oder auf besonders abgepflariien Flachen abgasiellt werden.

5. Tank- und Fliissiggasbehalter

5.1 Tank- und Flissiggasbehélter sind nur zulassig, wenn zie vom SHentlichen Raum nicht einzusehen sind.

5.2 Ist gine Anordnung auf dem Grundstick unter Beachtung der vorgenaiwniien Mafgabe ~icht mdgiich, so ist der Stelipiatz fur Behaler
abzupilanzen.

5.4 !st ein AnschiuB des Grundsticks an das Ferngasnetz méglich, sind Tank- und Flissiggasbehaiter auBerhalb von Gebauden nichit zuiassig.
6. Schwimmbecken

6.1 Schwimmbecken missen mit ihrer AuBenwand mit der natiirlich gewachsenen Gelandeoberfldche abschlieBen.
6.2 Aufbauten, Uberdachungen und Sprungtiirme sind nicht zw!assig

7. Antennen

7.i Fro Wohngebaude ist auf dem jeweiligen Grundstiick eine Antenne sowie eine Parabolantenne zuldssig, bei Doppathdusern und Hausgrup-
pen ist jewails nur eine Antenne und eine Parabolantenne pre Gesamitaniage zilassig.

7.2 Dig Farbe der Parabolantennen ist dem jeweiligen Untergrung anzupasseri.

7.3 Parabolantennen sind grundséatzlich nicht zulassig, wenn der AnschiuB an <ias Breitbandkabel méglich ist.

8. Einfriedungen 3
1 Einfriedungen sind nur als lebende Hecken (auch mit integrierte:: Drah'zaun) oder als Holzzaun mit senkrechi stehenden Latten bis zu einer
tiiha von 1,00, im Bereich von StraBerisinmindungen (Sichtdreiecke)bis 80cm, zulassig. 8.2 Als Material fir Tore ist nur Holz in natur oder
w.ciflem Far’jion zulassig.

9. Werbean!.:~2n/ A:*%enjeuchien

5.1 Werbeanlagan sond nur an der Statte der Laistung zulassig.

9.2 Werbeanlrgen dirfen eine Gesamthche von 0,45m und eine Gesamtfiache von 1 m2 nicht Gberschreiten.

u smeeb‘uden s:ndwarbeamjganm initerhalb der Treufe, mgemﬂangemdnat zdassig
9.4, TG ve e e vibh R ISETT R (et g T o B A e R et i iy
weldan

9.5 Freistehende Schaukdsten sind nur fir den Speisekartenaushang gastronomischer Betriebe zulassig. 'hre GroBe dart 0,5m2 nicht tber-
schraiten und die konstruktiven Elemente mussen in Holz ausge‘ihrt werden.

9.6 Se'bstieuchtende Werbeanlagen und soiche mit Lauf-, Wechsel- oder Blicklicht sind nicht zuldssig.

9.7 Werbeanlagen durfen nur mit Einzelleuchten mit einem Gesamtiichtstrom von max. 2000 Lumen angestrahit werden.
9.8 Aufenleuchten missen blendfrei angebracht sein und sind nur in warmer bis neutralweiBer ( bis 5300 Kelvin ) Lichtfarbe bis zu einem

Lichtstrom vom max. 2000 Lumen zuiassig.

10. Schiubestimmungen

{0.1 Ausnahmen von den hier getroffenen bauordnungsrechiiichen und textlichen Festsetzungen kdnnen nur dann zugeiassen werden, wenn
diese zwingande Griinde erfordern und das Ortsbild gewahrt bleibt.

POl TN
e I e

= e

Nachrichtliche Eintragungen:

1. Fiir den vorfiegende Bebauungsplan findat dic Baunutzungsverordnung von 1930 Anwendung.
2. Die wanrend der Durchfihrung von BaumaBnahmen anfallenden unbelasteten Bauabfélie (Bauschutt, StraBenaufbruch, Baustellenabfails,
Bodenaushub) dirfen nach § 18 AbfAIG M-V vom 4.8.92 nicht aut Deponien die fir Hausmill und hausmidlldhnliche Gewerbeabfalie zugelassen
sind, abgelagen werden. Kénner die Bauabfalle wegen fehlender Aufbereitungs- und Verwertungskapazitdten nicht unmitteibar verwertet wer-
den, sind sie in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Stralsund auf gesonderten Flachen (bei einer zu erwartenden Lagerzeit von mehr als 12
Monaten genehmigungspflichtig nach Spalte 2 des Anhangs der 4 BlImSchV) zwischenzulagem. Eine Abstimmung mil dem Umweltamt der
Kreisverwaltung Stralsund ist ebenfalls erforderlich bei der Entsorgung von Abféllen, bei deren unsachgemaBer Behandlung Schadstoffe freige-
selzt werden kénnen (z.B. Asbestzement). Hausmiii und hausmdlizhnliche Gewerbeabfalle sind dem Entsorgungspflichtigen zu Uberlassen (53
AbiG, § 2 AbfZustVO M-V. Dabei ist die Ablallsatzung des Kreises Stralsui« »u beachten.

3. Aus archaologischer Sicht sind Funde maoglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder autfalige Bodenverfarbungen entdeckt wesden, ist das Landesami fiir Bodendenkmalpfiege zu be-
nachrichtigen und die Fundstelle bis zum eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich sind hierfir gem. §9 Abs. 2 -Verordnung zum Schutz
und zur Erhaltung urgeschichilicher Bodendenkmaler der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Der Begirn der Erdarbeiten ist vier Wochen vor-
her dem Landesamt fir Bodengenkmalpfiege und der unteren Denkmalpflegebehdrde Stralsund anzuzeigen.

ingenieurgemeinschaft
majcher, scheidt und partner
larchenring 7a 26133 oldenburg tel. 0441/41023 fax 41024
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