SATZUNG DER GEMEINDE GROB MOHRDORF

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.6 "WENDISCH-LANGENDORF, OSTLICHER TEIL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.07.2010
folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 6, \Wendisch-Langendorf.ostlicher Teil', am ost-
lichen Orisrand von Wendisch-Langendorf, sudostlich des Bootshafens, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
SO : Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
F/D Ferien- und Dauerwohnen

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
TH Traufhohe als HochstmaB (iber StraBenbegrenzungslinie
FH Firsthohe als HochstmaB dber StraBenbegrenzungslinie

BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

D‘ DooCoY Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
i o sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
o000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-

Eﬂ sem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsbetriebes zu belastende Flachen

N
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Nummer des Baugebietes

Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze (vermarkt)
vorhandene Flurstiicksgrenze (unvermarkt)
Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlagen

erganzter Gebaudebestand (nicht eingemessen)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene oberirdische Hauptversorgungsleitung (hier: 110kV)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

geseizlich geschitzter Baum
geschutzter Baum

Baum, fortfallend

Kistenschutzstreifen

einseitige Baumreihe

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 18 NatSchAG M-V)

{§ 3 Baumschutzsatzung GroB Mohrdorf)

(§ 29 NatSchAG M-V)
(§ 19 NatSchAG M-V)

TEIL B: TEXT

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 11,12 BauNVO)

1.1 Die sonstigen Sondergebiete ,Ferien- und Dauerwohnen" dienen dem touristisch genutzten, ferien-
maBigen Wohnen und dem dauerhaften Wohnen in Gebauden mit Ferienwohnungen.
Zulassig sind:
- Ferienhauser und Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung
und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, tberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

Ausnahmsweise konnen zugelassen werdan:

- Wohngebaude mit hochstens einer Wohnung und mindestens einer Ferienwohnung,

- Laden die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewebes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

1.2  In den sonstigen Sondergebieten ,Ferien- und Dauerwohnen" sind Garagen und Uberdachte Stell-
platze erst ab einem Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist die Hohenlage der Stralenbegrenzungs-
linie der anbaufahigen und zur GrundstuckserschlieBung dienenden Verkehrsfiache in der Achse der
Grundstuckszufahrt. Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt der aufgehenden
AuBenwand mit der Dachhaut. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3.  Ausnahmen vom MaB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 6 BauNVQ)

3.1 Vom MaB der baulichen Nutzung konnen folgende Ausnahmen zugelassen werden:

1. ein zweites Vollgeschoss fur zum Zeitpunkt der Rechiskrait des Bebauungsplans zweigeschossige
Gebaude.

2. eine Traufthohe von bis zu 6 m fur Gebaude mit einer Trauththe zum Zeitpunkt der Rechtskraft
des Bebauungsplans von mehr als 4.5 m sowie fir Doppelhaushaliten, wenn zum Zeitpunkt der
Rechtskraft des Bebauungsplans die jeweils andere Doppelhaushalfte eine Traufhohe von mehr
als 4,5 m aufweist.

4.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41  Zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir in Baumhohien lebende streng geschiitzte Fle-
dermausarten oder europaische Vogelarten darf die Beseitigung der im Bebauungsplan als fortfallend
gekennzeichnete Baume nur auBerhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 30.09. des Jahres vorgenom-
men werden.

5.  Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

51 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SOW/F 3 sind mit Leitungsrechten zugunsten des Versor-
gungsbetriebes zu belastende Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis Strom-
leitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrachtigen, sind unzulassig.

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

6.1 Als Ersatz fir entfallende Baume sind nach Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen nach DIN
18915, folgende Ersatzpflanzungen vorzunehmen:

Flurstiick Ersatzpflanzungen

47 3 Laubbaume

I{Al 2 Laubbaume

8/3 3 Laubbaume

1011 2 Laubbaume

14 3 Laubbaume

Fur die Ersatzpflanzungen sind Baumarten aus nachfolgender Liste zu verwenden:
Ulmus *Regal’ Uime

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Juglans regia Wallnuss

Als Mindestqualitat fur die Ersatzpflanzungen sind zu verwenden:
Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Hohe

6.2 Innerhalb des Anpflanzgebotes auf dem Flurstiick 8/3 ist eine zweireihige Hecke anzulegen. Dazu
sind heimische standortgerechte Straucher gemaB Pflanzenliste zu verwenden. Je 2 m? ist ein Strauch
zu pflanzen. Die verbleibende Flache muss mindestens alle zwei Jahre gemaht werden.

Prunus spinosa Schiehe

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus fructicosus Brombeere

Salix caprea Sal-Weide

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

7. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Saiz 2 BauGB)

Die Herstellung eines extensiven Griinlandstreifens entlang des Seeufers auf den Flurstiicken 4/5 und
7/1 der Flur 10 Gemarkung GroB Mohrdorf. mit einemn Kompensationsflachenaquivalent von 22.091 m2,
wird den Eingriffen im Plangebiet wie folgt zugeordnet:
zu 2,9 % den Eingriffen auf dem Flurstiick 4/1
zu 5,9 % den Eingriffen auf dem Flurstiick 4/6
zu 6,5 % den Eingriffen auf dem Flurstiick 4/7
zu 7,1 % den Eingriffen auf dem Flurstiick 7/1
2zu 24,0 % den Eingriffen auf dem Flursttick 8/3
zu 37.1 % den Eingriffen auf den Flurstiicken 10/1 und 10/3
zu 16,5 % den Eingriffen auf dem Flurstiick 14
der Flur 10 Gemarkung GroB Mohrdorf.
Die Sicherung der zugeordneten AusgleichsmaBnahmen erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag
(§ 1a Abs. 3 Satz 4iV.m § 11 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 04.11.2009.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 09.02.2010 bis zum 04.03.2010 erfoigt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemas § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
25.02.2010 bis zum 12.03.2010 durchgefiihrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 04.02 2010 erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 07.04.2010 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 04.05.2010 bis zum 04.06.2010 wahrend der

Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben
konnen, in der Zeit vom 15.04.2010 bis zum 04.05.2010 durch Aushang ortstblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.

7. Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.04.2010 und 29.06.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden.
Daher hat der 2. Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Zeit vom 05.07 2010
bis zum 19.07.2010 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten emeut offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu den geanderten und erganzten
Teilen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben konnen , in der Zeit vom 17.06.2010 bis

zum 20.07.2010 durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden konnen.

9. Die Gemeindeveriretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.07.2010 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. ‘

10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ...—.'1.*?.'.*..?5’5,..551{4{.7‘..
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie
gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte. da die rechisverbindliche Flurkarte (ALK)
im MaBstab 1:1.000 (aus dem urspriinglichen MaBstab 1:2.000 abgeleitet) voriiegt. Regressan-
spruche konnen nicht abgeleitet werden. ——
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11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 28.07.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom 28.07.2010 gebilligt.
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12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.
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13. Der Beschluss uber den Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber, den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom %04 220 bis zum .4 Q5. . 2.C2(... durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschédigungsaqspfﬁchen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die

Satzung ist mit Ablauf des ...L7. 7..£2.9.. 24742, in Kraft getreten. ’
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Satzung der Gemeinde GroB Mohrdorf

Landkreis Nordvorpommern

uber den Bebauungsplan Nr. 6

“Wendisch-Langendorf, Ostlicher Teil"
am Ostlichen Ortsrand von Wendisch-Langendort,
sudostlich des Bootshafens

Ubersichtsplan M 1 : 10 000
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