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5 ("Hohendorf - nordlicher Tell”

Praambel:

Satzung der Gemeinde Grofs Mohrdorf uber die 1. Erganzung des Bebauung

\ Planzeichenerklarung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

. . i 23. Juli 2002 (BGBL. | S. 2850) und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
Teil A - Planzeichnung, M1 :1.000 1. Festsetzungen (LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (BGOBI. M-V S. 468, ber. S 612), zuletzt gesndert durch Art. 6 des
' Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeinde-
. vertretung der Gemeinde Groft Mohrdorf vom 03.12.2003 und mit Genehmigung des Landrates des
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 2und 5 BauNVO) Kreises Nordvorpommern folgende Satzung tiber die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir
i o ' die Abrundung des Kleinsiedlungsgebietes "Hohendorf - mordlicher Teil" zwischen dem Flurstiick
WS Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) 17/6 der Flur 11, Gemarkung Gro Mohrdorf, im Osten, dem Klausdorfer Weg im Stiden, der Nutzungs-
D _ ) grenze zum bereits bebauten Teil des Flurstiickes 24 der Flur 11, Gemarkung Grof Mohrdorf, im
MD5 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) gem. Text - Teil B, Punkt 1(3) Westen (Grenze Geltungsbereich B-Plan Nr. 5) und einer Liniein Hohe der nrdlichen Grenze der
D Flurstiicke 21/5 und 21/3 der Flur 11, Gemarkung Gro® Mohrdorf, im Norden, bestehend aus der
. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Satzung uber die Ortliche Bauvorschrift, er-
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) lassen.
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D 5 GRZ Grundfiachenzahl Verfah
erfahrensvermerke:
\ Flur 11 I Zah! der Vollgeschosse als Hochstmal
l D Gemarkung GroB Mohrdorf 24 '* -Aufgeste d des Au gsbeschjussas B eindevertretung vom 06.06.2001. Die orts-
. iibliche Bekanntmachung ist durch Aushang&om30,18.200this zum 14.11 .2001 erf
- Bauweise, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) 9 VN 2‘2 \bk
[ ST A Z, ., FROT T
\ E\ Grof Mohrdorf, den .oy, ooy 'S igg . marin, Birgermeister
| 17 A nur Einzelhauser zulassig ‘ S W
\ -2 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanun : ;gg;S’tbﬂe ist gem. § 17 Abs. 1 des Gesetzes (iber
_}3 U Baugrenze die Raumordnung und Landesplanung des enmsqburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz
(LPIG) beteiligt worden. s
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6 Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung * Grof Mohrdorf, den pés. 02, 2o (% Ko;r'{a',%f B;Urgermeister
(§ 9 abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Ol k00
20 —o——o— unterirdische Leitung (Lage ungewils) 3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3¥SeasRa BauGB ist am 10.10.2001 durchgefihrt
worden. o
S | 2, P27 2
GRZ 0,20 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) GroR Mohrdorf, den oprfann, Birgermeister
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10 :Z:::Z sffentliche Griinflache

AusgleichsmaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Grof Mohrdorf, den
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:;j Biumen und Strauchern (§ 1 aund 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 25 BauGB) O 02 doo ¢
K " ) . 5. Die Gemeindevertretung hat am 17.10,
o> Feo59%l  Umgrenzung von Flachen zu Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und ' - P X
5 J § % 0000&|  sonstigen Bepflanzungen csi{e"r:] gﬁanderten Entwurf des Bebauungspld
| DR | | 17 2 )
| ‘ i 7 J & MD5 1 Sonstige Planzeichen , PIVT L
\ 8 GRZ 0.20 Gro Mohrdorf, den ¢, ¢, 2004 opﬁnann, Biirgermeister !
J F min,d. 800 m? 25F . \ 5 TJTT ] MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen & |
' 23 » (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) W . ;
’f --go 2 5 of ! R 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bes Sus{; ¥-Pfanzeichnung (Teil A) und dem Text |
S S- o ‘ —— G des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Ergé (Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften sowie Jer%e‘@’rﬁndung, haben in der Zeit vom 26.11.2001 |
) Brinze €s r|aun;\l|c Sen ge ttx)ng§ gregées er 1. trganzung zum bis zum 04.01.200%und der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich- |
E— oo T 7 ebauungsplan Nr. 5 (§ 9 abs. 7 BauGB) nung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften vom 26.05.2003 bis zum
' - . . ' 13.06.2003 wahrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 :
- S‘i”ze des rla”m"f\'l‘eg Geltungsbereiches des rechtswirksamen bis 12.00 Uhr. 13.00 bis 18.00 Uhr: Fr 8.00 bis 12.00 Unr) im Bauamt des Amtes Altenpleen, Park- (
A : S -7 , ebauungsplanes Nr. straite 2 in 18445 Altenpleen, nach § 3 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die offent-
: ' ’ . o . . liche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung von Bausgebieten (§ 1 Abs. § BauNVO) schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werdenkénnen durch Aushang vom 30.10.2001 bis zum
14.11.2001 bzw. vom 06.05.2003 bis zum

F mind. 800 m*  MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

GroR Mohrdorf, den
2. Darstellungen ohne Normcharakter )

NN

i/ 1 7. Der katasterméRige Bestand am 18.05. atg dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
, N * vorhandene bauliche Anlagen lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gi It, daR eine Priifung nur grob erfolgen konnte,
&\f ~ | 50600000080 °° ' da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im Mab,

0 O— —o0——0—  vorhandene Flurstiicksgrenzen konnen daraus nicht abgeleitet werden.
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Klausdorfer Weg

w. 1: 2.000 vorliegt. RegreRanspriiche
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6@ | ISR | RSN | R | N | S | OO | N | N R N | AU | N | — 144 Nummer des Flurstiickes Hansestadt Stralsund, den < 7. OA. 20 Leiter des Kataster-
und Vermessungsamtes
14 —_— = Flurgrenze
| 15 —é—— vorhandene elektrische Freileitung 20 kV ungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
: bnis ist mitgeteilt worgert.
I © Elekirizitat - Trafostation < 2
3 - Flur5 - S B , opfhann, Biirgermeister
1 Gemarkung GroB Mohrdorf o ‘ | ' Fiy - |
RAnifig: Gl A), dem Text (Teil B) und den Ortichen
Bauvorschriften, wurde von der Gemeindevert 4F-03.12.2003 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit B Gemeindevertretung vom 03.12.2003 ge-
) billigt.
| o / \
! /07‘—_9\ § (ot 1&‘ Vi .
/ / GroB Mohrdorf, den ¢ 0.2, Qoo IS 25 E oprhann, Biirgermeister
e =
TR S/
' // 2 o 2 10. Die Genehmigung des Bebauungsplane her i€ der Planzeichnung (Teil A), dem Text
! /7 \\ (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften, wurde
. mern vome4.0¢.0Az. 3. 21. 21 &
.. | Ubersichtsplan M 1 : o ot den 25, 04 2005 [S CRIRE
: 4. Fliichen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und tir Mainahmen zum 6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 LBauO M-V) (3) Trinkwasserschutz _ o : &
Tell B - TeXt Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinwasserschutzzone IIl. Es gelten daher die Bestimmungen des % 'gf
Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (1) AuBenfassaden von Hauptgebauden innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind nur zuldssig als DVGW-Regelwerkes W 101 "Richtinien fr Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil: Schutzgebiete fir - 11. Die Nebenbestimmungen wurden durcfidien sataungsargémden Beschiub der Gemeindevertretung
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 (§9 Abs. 1aiV.m Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB’) Sichtmauerwerk oder als verputztes Mauerwerk. Teillichen der Fassade sind bis maximal 20% der je- Grundwasser’ , ks | vom erfillt, die Hinweise sind beachtet. erfiigung des Landrates des Kreises
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) T weiligen Ansichtsflédche auch als Holzverschalung zuldssig. . - Nordvorpommern vom Az bestatigt.
(1) Firr die Befestigung der Grundstiicksfreifidchen innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind regen- . . . N . . o T | " TN T _ ) _
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 2 und 5 BauNVO) durchiassige bzw. versickerungsfahige Materialien zu verwenden (z.B. Pflastersysteme mit Rasen- f(i)n[g)?ghdﬂ:: EZ?bilg:\:na?&tgibﬁgreag\: i:jhearl zr?t?,rr;iisttgaiiﬁﬁggaLﬁ?:bﬁfms;gi: I%Z?;tgeaaj:: Igg?-k H I nwelse ¢ Grofs Mohrdor, den (Siegel) Kopmann, Brgermeistet
. und Dranfuge, wassergebundene Bauweisen oder Gitterplattensysteme). : ) : . . ' '
(1) In den festgesetzten Kleinsiedlungsgetieton sind Anlagen fic irchiche, kulturell, soziale, gé- pots sind auch i abwechender Decheindeckung 215669 Bodendenkmalpflege ] Y U . 12. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bes der Planzeichnung (Teil A) ynd dem Text (Teil
sndhelicteund sorce ek, Tanieln sove et syente Seueposatebe such e A o0 e e i n einom Abstnd von 10 G () Die ulssige Dachneigung fir Hauplgebzude betagtinnerhalb de fetgesetzten Baugebite - Nach gogenérigem Kenniisstand s imPlangeie keine Bodenderkmalo bk Bl Erdatoten Ml U Gelungsbersichdes rechiswiksamen 5) v den Otlchen Bauvorschien, Wi }@tmt
g. Reihen ung() 5 m zwischen der? Reihengfolgen de Str'éuéher als 2 mal verpflanzte Ware anzu I;ﬂ anzen und destens 35 Grad und maximal 48 Grad. Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch flacher ﬁ?nnep jedo%h Jedhetrzeit arch#ologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende - T~ Bebauungsplanes Nr. 5 | [hp oy & 4’% X, ”ﬁ;/ oz
! i 4 458 inweise zu beachten: L A I ’ (Seqel 22 ‘ . :
(2) In den festgesetzten Dorfgebieten MD 5 sind Tankstellen nicht zuléssig. Vergniigungsstétten im dauerhaft zu erhalten: Haselnu® (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Holunder (Sam- geneigte Décher zulassig. 1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Land esamt fiir Boden- o e GroR Mohrdorf, den 3.0 4. 2004 1\% %{Suegel) Z %f . oprrann, Biirgermeister
e G e 1.2 st v i s sl ) s G VTS (oM SR SRS, (s et e S e et By o 5 - D F G st rnadvon
zur Be- und Verarbeitung sowie Sammlung landwirtschafticher Erzeugnisse, sonstige Gewerbebetriebe einer maximalen Breite von 4 m unterbrochen werden, altung der vorhandenen Dachneigung - auch unter 35 Grad - Zuldssig. gegen sein und eventuell auftretende Funde gemat § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumen- 13 Die Erteilung der Genehmigung des Bebguane die Stelle, bei der der Plan auf Dau
und Gartenbaubetriebe sind nicht zulassig. tieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3) wahrend der DlenStStunden von jedermann einge erden kann und Uber d"en‘lnhalt Auskunft zu
N . . ot et @in finf M 2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman erhalten ist, sind vom /p. 05: 2004 bis zum wy. o5, 200 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1, 3, 6 und Abs. 2 BauGB und § 16 BauNVO) (3) An der rickwartigen Grundsticksgrenze im Norderlder_ffs'ig?:ieatfell Eiu“gf .t?litﬂe:s,t\ ene funj eter . § 11 DSchG M-V (GVB. Mecklenburg-Vorpommen Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 f) die zustandige worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
- u 9@ s e ' 3 ) brglte frelwachsepde Schutzhecke f':lnzupnanzen. Hierzu sind in einem Apstana vom 1,b m in una TRy R & LY iii H Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
. ‘b A " .. . 0 me nich zwischen qen Reihen folgende Stréucher als 2 malnverpﬂanzte Ware anzupflanzen und dauerhaft zu er- N aCh nChtl |Ch e U bern a n me n Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu er- weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BatﬁB)/pjngewiesen
(1 )tm din f(testgesetzten Baugebieten ist eine Grundstiicksgréie von mindestens 800 m* nic tzu halten: WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), HaselnuB (Corylus halten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie Zu- _ _
unterscnrenen. i i _Die Pfi il hoh ffel gt . DI . .
3:\33{}2&4::33;25; éf;‘%srz fmgs)elrjfgcligzgw:ri; (nS(.je;n;glglejﬁ i;[zﬁgta AgePSiir;zrmg izgub gZi:Egﬁ?ta elt (1) Ausgleichsmanahmen auBerhalb des Geltungsbereich_es d.es Bebauungsplaneg f:rllhzgeeig?ugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der "( mmeister
(2) In den festgesetzten Baugebieten sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Auf dem Flurstiick 70/1 der Flur 3, Gemarkung GroR Mohrdorf, ist eine 2.200 m* grofte Flache an der Opmarth, burg
(4) Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern ist ein Feldgeholz, beste- sﬂ;lhghen Waldgrenze des vorhandenen Eschen-/Buchenwalqes als Wald it foIgendgn standort- Plangrundlage
(3) Bei vorhandenem zweigeschossigen Gebaudebestand innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren hend aus folgenden Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus heimischen Baum- und Straucharten anzulegen: Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus Als Plangrundlage diente die amtliche Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Grundstiicksflachen kann ausnahmsweise die Zweigeschossigkeit gemél § 16 Abs. 6 BauNVO bei- betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (Weikdorn), Rosa canina (Hundsrose), Rubus fruticosus (Halnbuphcjz), Coryllus avellena (Haselnqss), Fagus §y|vatlca (Rotbuche), Fraxinus exelsior (Esche), Nordvorpommern im MaBistab 1: 5,000 bzw. 1: 2.000 mit Stand vom 18. Mai 2001. Die Katastergrenzen
behalten werden. Dies gilt nur fiir Nutzungsénderungen an diesen bestehenden Gebauden. Der (Brombeere), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fraxinus exelsior (Esche), Prunus padus (Traubenkirsche) !lex aquifolium (Stechpalme), Prunus avium (Vogelkirsche), RUbUS fr Ut}COSUS (Brombe_ere), Rub.us wurden nichtin der.Omlohken herge§tellt."Fur die Aktuahtgt und Richtigkeit des dargesteliten‘ Gebgudebe- RiivoreS
: " At ) . ro o . ) ’ idaeus (Himbeere), Quercus robur (Stieleiche). Die Pflanzgrofen fur die Aufforstung sind 2-jahrig ver- standes werden keine Regreanspriiche Uibernommen. Die Lage der vorhandenen Elektroleitung ist unge-
Bestandsschutz bleibt unberihrt, Prunus spinosa (Schiehe), Quercus robur (Stieleiche). Die Gehdlize sind mit einem Anteil von je 10% und e , ; , Sl andos W e 171 St unter Umatnden die Urnverl dor Lotuna etford 03.12.2003
einer Pflanze/m? in einer Pflanzqualitét leichter Strauch 70 - 90 cm (Strauchgeholze) und 3-jahrig ver- pflanzt, 50 - 80 cm. Die vorhandenen Drainagen s!nd zur Wuederh_erstellung des paturh_chen quser- m& ;gr :jne ngatfn:jng ges !iilutr§tleCkes i e;s Lli;ttjrrw Sr:west;?feesr: er:e tzerer egung der Leitung erforder- AL
(4) Die Oberflache der ErdgeschoRfubbdden innerhalb festgesetzten Baugebiete darf maximal 0,5 m tber oflanzte Samlinge 80-120 cm (Baumgehtize) zu pflanzen. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss zu haushaltes zu unterbrechen. Die gesamte Flache ist mit einem Wildschutzzaun einzufrieden. Eine ich. Hierfiir wird auf der Grundstlicksgrenze ein Leltungsrea 9 ‘
der mittleren Hohe der angrenzenden Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsstrae (Klausdorfer Weg) . . . oy Entwicklungspflege von 3 Jahren ist zu gewahrleisten. . .
) schiitzen und eine Entwicklungspflege von 3 Jahren zu gewahrleisten.
ogen Satzung der Gemeinde Groft Mohrdorf Uber
(2) Immissionen ' "
3. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) . . " Fiir das Plangebiet wurde eine Geruchsimmissionsprognose erstellt. Diese ist als Anlage der Begriindung
gelung 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen . .

beigefiigt. Auf das Plangebiet kdnnen zeitweilig Lam- und Geruchsimmissionen aus der Bewirtschaftung .
der umliegenden landwirtschaftiichen Nutzflachen einwirken. Diese sind hinzunehmen. Die hinzukommen- planung- blaan-/ stralsu nd
architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen

fiachen anfallendes Niederschlagswasser ist durch eine Drainageleitung oder dber Rieselstrange in den . : . , , , , den Wohnnutzungen haben dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme folgend die durch Kleintierhal- , :
siidlich der festgesetzten Baugebiete innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen (Klausdorfer Weg) verlau- E&ebzllsa :g;ungsrecht festgesetzte Fliche ist augunsten der e.dis auf einer Breite von mindestens 5 m tung verursachten und fiir Kleinsiedlungsgebiete zuléssigen Immissionen hinzunehmen. Eg;o?r?;e%t‘gf g;’;%; "Bﬁf,sﬁgegoﬁgiﬁenbmch

fenden, vorhandenen Versickerungsgraben einzuleiten oder einer weiteren Nutzung zuzufiihren. Papensirafie 29, D-18439 Stralsund
Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 0523

stralsund@planung-blanck.com - B r

Die Flachen fir Zufahrten, Stellplatze und Hofe o. &. sind moglichst sparsam zu versiegeln. Auf den Dach- (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

fir die Abrundung des Gebietes "Hohendorf - nérdiicher Teil" zwischen dem Flurstiick 17/6 der Flur 11,
Gemarkung Gro® Mohrdorf, im Osten, dem Klausdorfer Weg im Siiden, der Nutzungsgrenze zum
bereits bebauten Teil des Flurstiickes 24 der Flur 11, Gemarkung Grof Mohrdorf, im Westen (Grenze
Geltungsbereich B-Plan Nr. 5) und einer Linie in Hohe der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 21/5 und

ST L .- 2u3derFlur 11, Gemarkung Grod Mofrdorf,im Norden




