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Planzeichenerklérung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvO)

GRZ Grundfigchenzahl
| - Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und §§ 22 u. 23 BauNVv0)

o ~ offene Bauweise
~~~~~~~ Baugrenzen

<—>» Haupffirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfiichen

StraBenbegrenzungslinie

Gel

Planungen,
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr. 20,252
und 25 b BauGB)

©

AIA
2

WAlo
GRZ 0,25

—WAlo
GRZ 025

‘Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Ma8nahmen zum

Anpflanzen von Biumen
Erhalten von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

kiinftig fortfallende bauliche Anlagen
vorgeschlagene Gebdudeanordnung
vorhandene Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksteilungen
Flurstiicksnummern

Hohenlinien

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 19 BauNVO)

(1) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebefriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

(2) Die zulassige Grundfldchenzahl darf durch die Grundfischen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeober-
flache bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

(1) Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

3. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze und Hofe o. &. sind nur mit wassergebundenen Materialien oder
Pflasterung zu befestigen, so dai eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich
wird.

(2) Auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verrieseln oder ei-
ner weiteren Nutzung zuzufithren.

4. Anpflanzen und Erhaltung von Béumén, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund 25 b BauGB)

(1) Als Strallenbegleitgriin ist entlang der ErschlieBungsstrae entsprechend der Plandarstellung Corylus
colurna (Baumhasel), 3 x verpfianzt mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

(2) Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern ist eine mehrreihige Hecke
mit folgenden Pflanzen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten: :

Acer campestre (Feldahorn), Corylus avellana (HaselnuR), Crataegus laevigata, C. monogyna (WeiRdorn),
Hippophae rhamnoides (Sanddorn), Malus sylvestris (Holzapfel), Prunus spinosa (Schiehe), Rhamnus
cathartica (Kreuzdorn), Heckenrose (Rosa canina), Rubus fruticosus (Brombeere), Salix caprea
(Salweide), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum opulus (Schneeball) in der Qualitit 2 x verpflanzt, 60 -
100 cm hoch, pro m? ein Strauch.

(3) Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anla-
gen durchzufiihren.

(4) Die zum Erhalten festgesetzten Bsume und die vorhandenen Biume und Striucher auf den Flachen fiir
die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind dauerhaft zu erhalten. Bei Wegfall ist Ersatz gleicher Artim
Verhéltnis 1 zu 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die als Ersatz vorgesehenen Baume sind mit
einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

(1) AuRenwénde sind nur zulassig als rotes/rotbuntes oder sandfarbenes Sichtmauerwerk bzw. als wei-
Res, hellgraues oder beige verputztes Mauerwerk. Desweiteren sind auf bis zu 30 % der Fassadenfliche
der Hauptgeb&ude Holzverschalungen in den Farben weiB, grau oder beige zuldssig.

(2) Die Dacher der Hauptgebdude sind nur als symmetrische Sattelddcher, Kriippelwalmdicher oder
Walmdéacher mit einer maximalen Dachneigung bis zu 50 Grad zulassig. Der Dachiberstand darf
hdchstens 0,50 m betragen. Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist nur in roten, rotbraunen, braunen
oder grauen Farbtonen zuldssig. Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflchen sind nicht zulassig. Die
Décher der Nebengebiude kénnen auch in abweichender Dachform ausgefiihrt werden.

(3) Die Sockelhdhe baulicher Anlagen darf héchstens 50 cm betragen. Bezugspunkt ist die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstrale, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelande vermehrt bzw. vermindert
um das MaR des nattirlichen Hohenunterschiedes, gegeniiber der Mitte der straBenseitigen Gebaudekan-
te.

(4) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer Grofe von 0,5 gm zuldssig. Warenau-
tomaten sind nicht zulassig.

(5) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie freistehende Miillbehalter sind in einer geschlossenen Um-
kleidung unterzubringen, die mit einer Wand- bzw. Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu verse-
hen ist.
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Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Aus der unmittelbaren Nahe des Geltungsbereiches sind mehrere Bodendenkmale bekannt, deren ge-
naue Ausdehnungen bislang nicht ermittelt werden konnten. Es sind daher folgende Auflagen zu beachten:

— Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §
11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen

~ des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwordlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang

der Anzeige.

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11

Abs. 3).
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert
durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs vom 30. Juli 1996 (BGBI. I S. 1189), sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-3) wird nach Be-
schiufassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Altenpleen vom 25.06.1997 und mit Genehmigung des
Landkreises Nordvorpommern folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Wohngebiet Florian-Geyer-
Strale auf dem Gebiet des ehemaligen Landmaschinenbaus zwischen dem Flurstiick 41/4 im Nordosten, der vor-
handenen Bebauung an der Kreisstrale Nr. 11 auf den Flurstiicken 41/1, 6, 7/1 und 7/2 im Stidosten, der Florian-
Geyer-StralRe im Stidwesten und den Flurstiicken 4, 3, 2/1 und 41/4 im Nordwesten; umfassend das Flurstiick 5 so-
wie teilweise die Flurstlicke 41/1 und 41/3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas-

sen.

Verfahrensvermerke:

eindevertretung vom 30.04.1997. Die ortstibliche Be-
6,des Amtes Altenpleen vom 20,95.1997 erfolgt.
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2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung\as ‘f ;
worden. %,

Altenpleen, den 25.06.1997

Uhr, 13.00 - 16.00 Uhr; Di 8.00 - 12.00 Uhr, 13.00 - 18.00 Uhr; Fr 8.00 - 12.00 {Jhr) im Amt Altenplesn, Bauamt nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffichNaieszur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
daly Gelegenheit zur Erérterung besteht, am 20.055F997 d ﬁentlichung im Mitteilungsblatt Nr. 5 des Amtes
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im Ma3stab 1: 2000  vorliegt. RegreRanspriiche XophNerrni chlsabgeleitet werden. Der im Kataster nachgewiesene
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Altenpleen, den 27.08.1997
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B), wurde mit Genehmigungsbescheid des Landi®
<Und-Hinweisen - erteilf.
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statigt.
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus gécPlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird higemit aus-

gefertigt. L& :

Altenpleen, den  /7.4.2, /994 |5 {Siegel) em&ster

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungst ‘ggs‘bwjggié:ﬁétene, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kanr-und=aber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im Mitteilungsblatt Nr.5 des Amtes Altenpleen ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- urd Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter. auf Falligkeit und Erlsschen von Entschédigungsansprijchen (§§
44,246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.Die Satzung istam ¢ 7.04.49 infKraft getretes.
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