ALTE
ebauungsplan Nr.

PRAAMBEL

Nr.2 - Nisdorf

- Bebauungspl

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.Dez.1986
(BGBl. I S 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs-
. . und Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993 (BGBl. 1993 I S.466),
Es gilt die sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

. vom 26.April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GL.Nr.2130-3), wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Altenpleen und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Nord-
vorpommern folgende Satzung iliber den Bebauungsplan Nr.2
fir das Gebiet Nisdorf, in der Gemarkung Nisdorf, Flur 1,
am slidlichen Ortsrand beiderseits der Grabower Strafie gelegen,
die Flurstilcke 69,70,71,72/3, 145,146,147,148,149 sowie
eine Teilfldche des Flurstiick 151, 258/1 (Grabower Strafe),
259 (Weg),bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A - Planzeichnung M 1: 1000 Teil B - Festsetzungen durch Text

Baunutzungsverordnung vom 23.Jan.1990

lan e s tzun

iche v
($§ 9 Abs.4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) AuBenwdnde sind nur als rotes,rotbuntes oder

Ped gelbbraunes Sichtmauerwerk,
glattverputztes bzw. strukturverputztes

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1l BauGB und §§ 1,4 BauNVvo0)

Verfahrensvermerke:

!
{
1
|
| . : it
! (1)- WA - Allgemeines Wohngebiet Ef@ﬂ?ﬁgﬂ&%ﬁ&Mews Mauerwerk in hellen Farbtdnen auszufilhren,
! "gemsB § 4 Abs.3 BauNvo NVP vom 08.07.1998 ertelten Auflage  93DeL_sind Tellfldchen 18 HolZ o eliche) .
' ist die :Errichtung und der (Dis 293 der Jeweillgen .
1 ;Ztrieb von Tankstellen zuldssig. 1. Au!gesgellt aufg do ;‘!e
: . : : vertretung von..
! auch ausnahmsweise nicht zuldssig®. Nebengebdude sind in ihrer Fassadengestaltung Die ortsiibliche Bekann:
) dem Hauptgebdude anzupassen. durch Aushang vonm .
. erfolgt.

2. Hhenlage der Geb¥ude (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Altenpleen,den OZQ .0. ?’/ ‘(

i i i 2) D&cher sind als Sattel-und Krilppelwalmddcher
(1)Die Sockelhthe (mittlerer Abstand zwischen . 0 L etricchen Dachneioung zwischen 25° und 45°
ErdgeschofifuSboden und Oberkante der zugehdrigen ﬁgzﬁéﬁﬁiej gung '
’ 2. Die f{ir Raumordnung

ErschliefungsstraBe) darf 0,50 m nicht ﬂbe;schr;:it:z)l.

Die max. Traufhthe (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhau Dachdicher sind ausqeschlossen. 53 pegmorduun
wird auf 3,80 m, die max. Firsthdhe auf 9,00 m ] Nur Dac g gemXf § 1
festgelegt.Bezugshthe ist die Oberkante der zugehérigen
ErschliefungsstraBe, hier Grabower Strage.

Fiir Nebengebdude und Garagen sind auch flachgeneigte Altenpleen,den O.ZQ_O_{/’.

Ddcher zuldssig. %

I Die Dacheindeckung ist in den Farben matt rot bis braun und 3. Die von der Planun&?e%@
3. Nebenanlagen anthrazit zulidssig. nr 12 mitISchreiben vom G 725 s
: 5 : Dachgauben diirfen in ihrer Summe Stellungnahmeaufgefordert® wordén .
(1)Nebenanlagen sind nur im Bereich der Uberbaubaren der g’irstlénge des Daches nicht {berschreiten. ' . gn: g £ 5(9 ‘
Grundstiicksfl¥che zuldssig. Sie miissen in einen Abstand von 1,0 m von der Giebelseite Altenpleen,den.eZQ'p.@ﬁ] \73 sfeq
enden. <,
BauGB Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. ;
e sses I3 .16 _Bau 4. Diga Gex;.:eindevertretung hok den Entwurf des
} (1) D::Le Flichen fiir Zufahrten, Stellplétze und Terrassen o.d. (3) Bei Hauptgebiuden sind stehende g:stup :x.les mit Begriind i zZur Ausl g
sind so sparsam zu versiegeln, daB eine Ableitung des Fensterformate zuldssig, ' ' ) imm | )
liegende Formate sind nur zuldssig, wenn diese konstruktiv Altenpleen,den O.Z.O:Qf‘. ermerster
Dinse

so ausgebildet sind, daB stehende Teilfldchen entstehen.

N k anfallenden Niederschlagswasser nicht erforderlich wird.

. mit (2) Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen
Erganzung in Erfillung der ist auf Grundlage der Abwasserbeseitungssatzung

. i Landkreises
Genehmigungsbescheid des der Gemeinde Altenpleen, (4) Einfriedungen sind nur zuldssig, als Laubholzhecken,

i flage s ;
NVP vom 08.07.1998 erteilten Auflag — in die &ffentliche Regenwasserleitung einzuleiten. Drahtzaun mit dazu gepflanzter Laubholzhecke oder als : S. Der Entwurf des Bebauungsplahes,béstefiend aus der Planzeich-
senkrechter Holzlattenzaun, bis zu einer Héhe von 1,0 m. nung (Teil A) und de 'ri%& {Teil B),sowie ‘ger Beg?}?dung hat
in der zeit vom CX\R&(dTLT.... .bis zun D% L AL E ..

wihrend folgender ZeiteN.e..ceoecee..
im Amt Altenpleen,Bauamt,nach § 3 Abs.2 BauGB i.V.m.

’ § 2 AbsT3 BauGB-MafnahmenG,8ffe : gelegen.Die &ffent- ---
liche Auslegung ist mit dem Np
Anregungen wshrend der Ausl
lich oder zur Niederschrift/vbrgebr&
wihrend dieser Zeit die Gelegenhelt zu
(32 Abs.BauGB-MafnahmenG), /durch”Ausha
ortsiiblich bekanntgemacht wordeh s

Birke (Betula pendula),Brombeere (Rubu? frutico§us;,
Bruchweide (Salix fragilis),Hundsrose (Rosa canina), ey
Haselnuf3 (Corylus avellana),Salweise (Salix caprea), . Altenpleen,den f@?{%%/ﬂﬁ%f
Schlehe(Prunus spinosa),Schwarzer Holunder(Sambucus nigra),
Vogelkirsche (Prunus avium),
101 - Weifdorn (eingriffig) (Crataegus monogyna) ,
Welkdorn (zweigriffig) (Crataegus laevigata),

Traubenkirsche (Prunus padus),Feldahorn (Acer campestre),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus}),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Wildapfel (Malus sylvestris),Wildbirne (Pyrus pyraster),
Iy Eberesche (Sorbus aucuparia),Schneeball (Viburnum opulus),
'E?- Pfaffenhlitchen (Euonymus eurpaeus),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Weinrose (Rosa rubiginosa).

S. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von N c Abs 0__BauG (5) Oberirdische Tank- und Fliissiggasbehdlter sind in einer

geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer
wand-und Dachbegrinung oder einer Holzverkleidung

zZu versehen ist.

(6) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig,
sie dirfen eine Gesamtfldche von 0,5 ™ nicht iberschreiten.
warenautomaten sind nicht zuldssig.

(1)Die festgelegte Ausgleichsfldche ist als 10 m Breite

Feldhecke zu entwickeln. L. .
Dazu sind im Abstand von 1m folgende einheimischen Str&ucher
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

]

i

174

73 ¢
6 .Der katasterm¥fige Bestand am /.‘.'.‘.‘.:’.'...wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da8 eine Priifung nur grob
erfolgen konnte, da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im
Masstab 1: 4000..vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen daraus nicht
abgeleitet werden.

Hansestadt stralsund,den &7,

Siegel

v

Grabower® Strafe

Zweimal verschult, 1 Pflanze pro m2.

Die Feldhecke ist von den Baugrundstficken f:';:"(_, ﬁ BN
{nicht zur freien Landschaft) iiber einen Zaun abzugrenzen. 7. Die Gemeindevertretung hat die &bsgebrachten "Bedenkehr’
. Anregungen der Blirger sowie! dieﬁﬁgﬁuungg’agmé_\der Tr
dffentlicher Belange am<4. %, ¥S~epriif Dot Exrgebnis™
mitgeteilt worden. > B S

VA_‘

(2)In den Fl&chen des Strafenraumes, die mit einem Pflanzgebot

Planzeichenerklarung

Es gilt die belegt sind, sind an den festgesetzten Stellen
. Rotdorn (Rat [ <
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 15 Stammumfang fgu—)ia cm, dreimal verschult, i Altenpleen,den ’ZQ‘W:“?gff / g
0 anzupflanzen und dauverhaft zu erhalten. - Dinse
aste . . . . 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus de¥=Planzeichnung (Teil a)
1. Festsetzungen 6. Bindung fiir Bepflanzungen und filr die Erhaltung 1. glan;nger%age wgrge dl:sﬁmgiéggzs%g;gsgzgomem Lmdtdem T;xts ('é‘ell Bl))évgtx;ge A -,‘ BX2yon der Gemeindever—
" : . von Bdumen,Str¥uchern und Gewdssern es Kataster-und Vermessun ' retung als Satzung beschlog§en. D
gg:nge B:!gng)raumlmhen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ( § 9 (s 9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB) Sitz Stralsund, verwendet. plgglﬁétde mit BeschluB dex(¥
. , R BN _§ ge .
(1) Die zum Erhalten festgesetzten Biumen und Strducher ‘Il)ie Fé};ZStﬁCkggre;zggs‘;uig:gt:-g}; S:E:gaglgfﬁgg :
ergr rung der Ka e :
Altenpleen,den .“.27? '.?Q

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.l BauGB,§§ 4,6 u.ll BauNvo)

WA [~ Allgemeines WOhngebieﬁ (§ 4 BauNvVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB u.§ 16 BauNvoO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze
G#Z  Grundfldchenzahl

GF2Z GeschoBfldchenzahl

sind dauerhaft zu erhalten.

Alle MaBnahmen die den Fortbestand gefihrden,

wie Verdichtung des Bodens,Grundwasserabsenkung

und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen.
Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fiir
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

_JBERSICHTSPLAN M 1:25000

fibernommen.

Eine Gewdhr der Lagegenauigkeit der Grenzen
zu den Gebduden und der Topographie kann nicht
ilbernommen werden.

2. Bodendenkmale: .
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde.oder auffdllige
Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist geméB § 11 DSchG M-V (GVbl.M-V vom 28.12.1993,
$.975 ff.) die zust¥ndige Untere Denkyalschutzbehorde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand
zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, .
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie

9 .Die Genehmigung dieser Bebaffiiy

bestehend aus der

% ot wurde mit
No‘:daro)“'mern Vo ?f? 7/»%49

agen Wrteilt. ,;Gst

Planzeichnung (Teil A) und
Verﬁ!gy.n des Landrates db%

22 %, mit MaBga.begzﬁ ;fl
) L
Altenpleen,den # Mg '.’.5 .;f

.
e

¥

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.l Nr.2 u.§§22,23 BauNvo) ‘.X [ \ die den Wert des Fundes erkennen
| ’ zufdllige Zeugen je den Wert des Fundes . »
la] offene Bauweise é o 144 ’ ,/ \/ Ji ‘ pie Verp flichtuné erlischt 5 Werktage nach Zugang Nordvorpommern vomfZSRQ AZS
———— . — B 3 ’ ’ ¢ : . der Anzeige.
augrenze Einzelhiuser : \ _ . . Altenpleen,den 92?03 195
N AO / Der Beginn der Erdarbeiten ist dgé Ugggreg Delcrrlxlaufal- ¢ AP AN
1l 5 schutzbehdrde und dem Landesamt fiir endenkmal-
Verkehrstiichen (§ 9 Abs. 1 Nr.1l BauGB) 4y 14 - (/4/ - pflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich .
5 © 3 und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, . Ty
Strafenverkehrsfléchen 2. Darstellungen chne Normcharakter ' daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes 11.Die Bebauungsplansatzung,bestehefif aus der’Pimnzeichnung
1% ‘ NISDORFER fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen (Teil A) und dem Text (Teil B),}siifd ,eﬁ‘% épsgefertigt.
sein konnen und eventuell auftretende Funde . & -E.; =2 ,,.«é‘f, ;o )
Altenpleen,den (.:5 Q1. :

- StragSenbegrenzungslinie

I otrentiicne parkfische
Grinfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.1S BauGB) i

vorhandene bauliche Anlagen

—~0————o- vorhandene Grundstfickegrenzen

-

STEINRIFF

A

gemdf § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und

dokumentieren.
Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaSnahme

vermieden (vgl.§ 11 Abs.3).

iz.Die Erteilung der Genehmigung deS:

Stelle,bei der der Plan auf baue oY Dienststunden
von jedermann eingesehen werden te er gen Iphalt Aus-
kunft 2u erhalten ist,sind vom(l bis zum :Qé@z" . duxch

Grinfldcke in Aussicht genommene Grundstficksgrenzen
. . =
@ Sffentlich 1 . Aushang ortsliblich bekanntgemacht worden.
L _1, vorgeschlagene Geb#udeanordnung In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzunce
von Vert@reng-—du:d Formvorschriften und von M¥ngeln der Abwi-
' Fun der Nutz hablone: gung sowie au ie Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter
25 Flurstficksnummern schema ungsschablone auf Pélligkeit und Erl¥schen von EntschXdigungsanspriichen
- e - ot (8§ 44,246 a Abs.1 satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
@ Anpflanzen von BH¥umen baviichen Nuztung | Vollgeschosse Pio Safmung dst %é:df. 20 .ix;‘ et 4 .
Grunahachenzaht Geschofiftachenzant . . 020 2 \\ W
6 ] spielplatz , Straflenquerschnitt (Grabower Strane) Altenpleen,den .Q3.Q. W0f Biftgermeister
3. Nachrichtliche Jbernahmen Bauwecse Behrndlt
Umgrenzung von Flichen zum Bepflanzen [seleTeToT : -
von Biumen, Striuchern, und sonstigen S OO§ —————— vorh. oberirdische Stromversorgungsleitung 13.ber Entwurf des Bebauungspl N7} vons
Bepflanzungen 0000000 (20 KV bzw. 0,4 RV) . ¢
(FH)
£

{§ 9 Abs.1 Nr.25, Buchstabe a) und
Abs.6 BauGB) )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fl¥chen — T
(§ 9 Abs.1, Nr.21 und Abs.6 BauGB) ,
zu gunsten der REWA mbH und der HEVAG

F!.éichen fir Versorgungs-, fiir
die Abfallentsorgung und Abwasser- ——

—¢—¢—o—<— Vorh. unterirdische Trinkwasserleitung (PE 90)

l ~ 200N { cCcN l Py ('7!:’

Stralsund,den ........



