Satzung der Gemeinde
Teil A - Planzeichnung, M 1 : 50
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.

1. Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 1.320 m* Grundflache
GH Gebaudehdhe tiber HN
Ersatzneubau

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Erhalten von Bdumen
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Flache mit Baumen und Strauchern, die umzupflanzen sind

Sonstige Planzeichen
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| Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze

behindertengerechte Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene bauliche Anlagen

S
S
4 / e ayd //

————-=C— vorhandene Flurstiicksgrenzen
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Nummer des Flurstiickes

Hausnummer

vorhandener Baum

vorhandener Mast einer Freiflichenbeleuchtung

vorhandener Schachtdeckel

T Boschung

geplante Verkehrsfiihrung auf dem Grundstiick
Hoéhenpunkte (tiber HN)
Zaun

Sichtdreieck gem. EAE

Ansichten, Grundriss und Schnitte des
geplanten Neubaus
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Langsschnitt

planung: blanck./stralsund

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR

Dipl.-Ing. Olaf Blanck Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Papenstrale 29, D-18439 Stralsund

Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 0523
stralsund@planung-blanck.com
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Teil B - Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nur ein Lebensmitteleinzel-
handelsbetrieb einschlieBlich Nebenanlagen mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.020 m? zuléssig.
Zugelassen sind ergénzend zum Kernsortiment Lebensmittel auch innenstadirelevante Sortimente.

(2) Im Geltungsbereich ist eine maximale Grundflache (GR) von 1.320 m* zulassig. Die Grundfléchen
von Nebenanlagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten diirfen die festgesetzte Grundflache bis zu ei-

nem Gesamtwert von 2.820 m? tiberschreiten.

(3) Als Bezugspunkt fiir die Hohen baulicher Anlagen (Gebaudehdhe GH) gilt die Hohe tber HN.

2. Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die befestigten Flachen im Norden des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind wasserdurchlassig bzw. wasserspeichernd auszufiihren.

3. Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. zur Vermeidung oder Minderung solcher

Festsetzungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die maximale Schallleistung der Kiihl- und Liftungsanlagen betragt 77 dB(A). Die Kihl- und Liftungsan-
lagen sind an der Nordseite des Gebaudes unterzubringen.

4. Erhalten von Biumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Die zum Erhalten festgesetzten Biume sind dauerhaft zu erhalten. In der Bauphase sind diese Ve-
getationsflachen durch geeignete MaRnahmen (DIN 18920) vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu
schiitzen. Bei Wegfall ist Ersatz gleicher Artim Verhaltnis von je angefangenen zehn Zentimeter Stamm-
durchmesser des entfallenden Baumes ist ein Baum mit einem Stammumfang von 18 bis 20 Zentimeter
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Die zum Umpflanzen festgesetzten vorhandenen Baume und Straucher sind fachgerecht auszu-
graben, zwischenzulagern und im Bereich der Stellplatzanlage wieder anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Wegfall ist Ersatz gleicher Artim Verhiltnis eins zu zwei bei Strauchern und je angefangene
zehn Zentimeter Stammdurchmesser des entfallenden Baumes ist ein Baum mit einem Stammumfang
von 18 bis 20 Zentimeter anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende
Hinweise zu beachten:

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahr-
leisten, dak Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-
mentieren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemah
§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehtérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Hinweise

Als Plangrundlage diente der Lage- und Hehenplan des Vermessungsbiiros Prof. Dr.-Ing. Bonau,
Rudolf-Schick-Platz 1 in 18190 GroB Liisewitz, vom 11.1 2.2000 sowie der Lageplan und die An-
sichten der montagarchitekten, Berlin, vom 27 08.2003. Vermessen wurden dabei nur die innerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegenden Fiachen sowie die siid-
lich angrenzende Grinanlage mit Teich sowie die dstlich angrenzende StraBe Boddenhorn mit Kreu-
zung HafenstraRe. Die Katastergrenzen im Bereich der dstlich der StraBe Boddenhorn liegenden
Grundstiicke sowie der westlich und ndrdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiicke
wurden nicht in der Ortlichkeit hergestellt, ebenso wenig der auRerhalb des Plangebietes befindliche
Gebaudebestand. Diese Angaben wurden der amtlichen Flurkarte im MaRstab 1 : 1.250 mit Stand
vom 03.05.2001 entnommen. Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten kdnnen bei auftretenden
Schaden deshalb keine Regrefanspriiche geltend gemacht werden. Der Hinweis auf mogliche Lage-
ungenauigkeiten bezieht sich nur auf die Darstellung der Fléchen auBerhalb des Geltungsbereiches,
die aufgrund unterschiedlicher MaRstébe der Flurkarte und der Planzeichnung (1 : 500) mdglicher-

Ubersichtsplan M 1 : 10.000
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Seeheilbad Zingst Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 39 (Ersatzneubau Kaufhalle Boddenhorn)

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002
(BGBI. | S. 2850), wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Zingst vom 22.01.2004 und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Nordvorpommern folgende
Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 fiir den Ersatzneubau der Kaufhalle
Boddenhm zwischen den Flurstiicken 18/7 und 18/8 der Flur 6, Gemarkung Zingst im Westen, den
Flurstiicken 18/10 und 18/12 im Norden, der Stralte Boddenhorn (Flurstiick 274/8) im Osten sowie der
ebenfalls zum Flurstiick 274/8 gehdrenden Griinanlage mit Teich im Siiden, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

\Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlu:séésﬁer Gerfieindevertretung vom 17.05.2001, Die
ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Vergffentlichung imStrandboten vomA44. %Zjﬂ.
u , Burgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zu,sténd_ige"StéI'Ie ist gem. § 17 Abs. 1 des Gesetzes
iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungs-

gesetz (LPIG) beteiligt worden. %
Kehn, Biirgermeister

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ist nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 17.05.2001 durchgefuhrt

Ostseebad Zingst, den /0% zooy

= (Siegel)

Ostseebad Zingst, den 44 04 200% (Siegel)

worden. %%
Ostseebad Zingst, den A%. 042004 (Siegel) uhn, Biirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Trager t‘)ﬁentlichefrfBéiahge_ sind mit Schreiben v 23.05.2001 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wqrdér]f' h T /%

Ostseebad Zingst, den 4%.0%. 200 ‘%(Siegel)‘ | uhn, Biirgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am 17.05.2001"de_n Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. '

Ostseebad Zingst, den A¢.04 2004 v (Siegel) ulin, %germeister

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, haben in

der Zeit vom 06.06.2001 bis zum 09.07.2001 und in der Zeit vom 04.12:03 bis zum 4b.42.03
wahrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis

12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Zingst,
HanshagerstraRe 1 in 18374 Zingst, nach § 3 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauGB pffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daid Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch VerGgfentli-

chung im Zingster Strandboten am 19.05.2001 bzw. am 4%.44.0d ortsiiblich %am% it worden.

/ K%,Dgijrg(;/e%eister

Ostseebad Zingst, den 4% O 200% (Siegel)

7. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am
03.05.2001 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte auBerhalb des Geltungsbereiches gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (Al,,l\@?ﬁ‘ 1:1.000 (aus dem urspriinglichen

MaRstab 1 : 1.250 abgeleitet) vorliegt. Re ﬁ?@gﬂgﬂp{ﬂgbﬂl@ﬁ en nicht abgeleitet werden.
- NV S ) -
Sanitz, den .[iz s, AU & E\ g Herzog, ¢ffentlich
O\ | < beste"terVerrgessungsingenieur
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachte'r;An}égungen der Biirger sowie die Stellﬁhgnahmen der
Trager offentlicher Belange am 27-02-20031”_9(’ am 2. 0404 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

- u'hr,/?urgﬁaister

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B),
wurde von der Gemeindevertretung am 27.02.2003 als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung vom 27.02.2003
gebilligt. Der Satzungsbeschluss wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vomd2 0f.0¥aufgehoben

und der Plan amé2.04.0¢ erneut als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der

Gemeindevertretung voméZz. O4.o gebilligt. /
2

Kuhn, Blirgermeister

Ostseebad Zingst, den A04. 200y (Siegel)

Ostseebad Zingst, den A4 Ot 2004- (Siegel)

10. Die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. g % 4,
Kuhn, Blirgermeister

11. Der Beschluss iiber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Alo.O%.0% durch Verdffentlichung im Zingster Strand-
boten ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Ostseebad Zingst, den AY- ol Zoo¥ (Siegel)

Die Satzung ist mit Ablauf des i 0% Oy in Kraft getreten.

Ostseebad Zingst, den 0.0%.0% 't/(uhn, Biirgermeister

22.01.2004

Satzung der Gemeinde Seeheilbad
Zingst iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 39

fiir den Ersatzneubau der Kaufhalle Boddenhdrn zwischen den Flurstiicken 18/7 und 18/8 der Flur 6, Ge-
markung Zingst im Westen, den Flurstiicken 18/10 und 18/12 im Norden, der Strae Boddenhom (Flur-
stiick 274/8) im Osten sowie der ebenfalls zum Flurstiick 274/8 gehdrenden Griinanlage mit Teich im
Siiden



