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Kartengrundlage:
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SEESTRASSE

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuch BauGB NF (BGBI. 12141) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 berich 98 1 137 sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 26.
April 1994 (GS M-V GI. Nr. 2130-3) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertre-

E S g i |t d i e B a u N V 0 1 9 9 0 tung vom 28.05.1998  ynd mit Genehmigung der zustindigen Genehmigungsbehorde folgende

Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 fur die Fcrignwohnanlage

.DarBer Freiheit*, begrenzt: im Norden

SOEY 1 o GRZ 0.35
SD 24-45°
|

Flurkarte Gemarkung Zingst, Flur 2, Flurstiicke 27/1; 40;
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Verfahrensvermerke

gemaB § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden.
Zingst, den AQ.0%.A938 . ... /!

aufgefordert worden.
Zingst, den . A0.QR.AND¥. .4 ‘.

Biirgermeister

" mit Schreiben vom &3.0%.3¥_ zur Abgabe einer Stellyngnahsiie

aus der Planzeichnung (Teil A
grindung haben in der Zeit vo
wiahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB8 Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am A3,03.83¥
in Strandboten (Zeitung oder amtliches Bekanntmachungsblatt) - ¢
Bei Bekanntmachung durch Aushang: In der Zeit vom A%.93.A23%.
bis zum 0.4, 239X durch Aushang onsiibiich bekanntgemacht— -

worden.
Zingst, den ' %A ........... 3

Bdrgermeister

; [ Y4
R;bnitz-[)am}t(gartcn, den. /Qri?r Bt B

7_Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, be 2
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am AR ,0S. AS8K
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-

Gemeinschaftsstellplatze (GST)
den Baufeldern A und B zugeordnet.

: M,v'}""’,—'.‘f-'?{?"{m
5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken u%gOﬂ SEEB SN
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentliﬁ}ir : )
Belange am 33.08:3¥ gepriift. Das Eggebnis ist mitgeteilfs

hod

worden
Zingst, den A0.0% . A38K .

Grgermeister

6a. Der katasterm4fBige Bestand am A12.95. "I sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

'bescheinigt.

)

6b Dic Planungsunterlage emspriéht den Anforderungen des § 1 der

41

Der Gebdudebestand der Flurstiicke 40 und 89
wird auf Grund des Totalabrisses nicht dargestellt.

8. Dic Genehmigung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1 und dem Text (Teil B).
wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom )
30,071, A338 Az 32262503 . A4S mit Nebenbestimmungé

................................................ o

£371.096C3)
urgermeister

und Hinweisen ertetlt

Zingst, den 40.08. A338&

9. Diec Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden
Beschiufl der Gemeindevertretung vom .. ... erfullt,
Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung der hohe-

. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 Der Kartenaus-

 schnitt (Katasterkarte) entsprip}ﬁffﬁi dew@gl;ungeberei

Y

v abenbezogenen Bebauufigsplapes genddtand vom
Vorhabenbezog u%g\g{a@c R

J o

S
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stehend aus der Plan-

ren Verwaltungsbehorde vom ... : CAZ
bestatigt
Zingst.den o e
Burgermesster
ch des ,
A2.03. o 10 Dic Vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung. bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausg

fertigt //

Burgermerster

—Zingst. den A0.08.A338

grundung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit B - =T

“schluB der Gemeindevertretung vom 28 0S.3%  gebilligt

 Zingst, den AQ.08 A3%% /7 C M ju.

Siegel
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aber den Inhalt Auskunft zu erhalten 1st, sind am A4.08.A33% .
in $)aemdLeAon (Zeitung oder amtliches Verkindungsblatt) Bei Mafistab 1100

EZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32

durch die SeestraBe, im Osten durch die Flurst. 37 (Privatbesitz), 38 (Mitteldt. Lederhandel
GmbH WeiBenfels), 39 (BVS), 90/1 (Bahnsozialwerk), im Siiden durch die Friedensstrafie
(Flurst. 100),im Westen durch die Flursi. 88 (Bundeseisenbahnvermogen) u. 41 (Privatbesitz,
Nutzung als gebithrenpflichtiger Parkplatz) besichend aus der Planzeichnung (Teil A)und
dem Text (Teil B) erlassen.

89: 32: 33: 34: 35

SO, I o GRZ 0.35
SD 24-45°

11. Die Enteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer wihrend der

Strafenprofil Anschlufl Kreisstrafle

‘Bekanntmachung durch Aushang: In der Zeit vom ... bis

ZUM . ~ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be- -

kanntmachung ist auf dic Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwa-

gung sowie auf dic Rechtsfolgen (§ 215 Abs..2 BauGB) und weiter

auf Falligkeit und erloschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB,, ...
hingewiesen worden. Die Satzung st mithinam ... e 05T S5
in Kraft getreten

urgermeister

Fahrbahn
1 4.75

Straflenprofil Planstrafle A
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ZEICHENERKLARUNG

1.FESTSETZUNGEN

I
|

Grenze des riumlichen Gcitungsbercichcs des §9Abs.7
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLANES NR: 32 |

<0 FH Sondergebiet fir Ferienhayser und - §9Abs.1 Nr.1
FW Ferienwohnungen l + §10
I Zahl der Vollgeschosse ' §9Abs.1 Nr.1
0.35 Grundflichenzahl, z.B.0.35 ; §9Abs.1 Nr.1
+ §19
o offene Bauweise §9Abs.1 Nr.2
| + §22
———— Baugrenze | §9Abs.1 Nr.2
| + §23
Satteldach, z.B. 24-45° Dachneigung §86
%

Fliche fiir Vcrsorgungsanlégcn- Trafo

Hauptfirstrichtung §9Abs.1 Nr.2
Gebiude vorh.
'Gebaude vorh.
Private Gehwege $9ADbs. INT. 1 !
Gemeinschaftsanlage: | SYADS. 1\1 3
Spielplatz _
] VBG Verkehrsbegleitgriin ! : §9Abs.INr.11
Baum, anzupflanzen | §9Abs.1 Nr.25a
Baum, zu erhalten §9Abs.1 Nr.25b
€y Baum, Obst, anzupflanzen | §9Abs.1 Nr.25a
(099 Stréucher, anzupflanzen f §9Abs.1 Nr.25a
(@09 Stréucher, zu erhalten j §9Abs.1 Nr.25b
[- - Umgrenzung von Flﬁghen ﬁxr §9Abs.1 Nr.4
- Stellplétze und Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplitze
Ein -/ Ausfahrt |

Private Straflenverkehreflfichen

sffentliche StraBenverkehrsflichen §9Abs.INr.11

Straflenbegrenzungslinie §9Abs.INr.11

GST
v
[ ]
]
ﬁ—?ﬁ 5ffentliche Stellplitze “ §9Abs.INr.11
==

Miillbehéltereinstellplatz | §9Abs. 14

Umgrenzung der Fldchen ﬁff Vorkehrungen =~ §5Abs.2Nr. 6

m zum Schutz gegen schidliche u.Abs.4
Umwelteinwirkungen

2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

O———0 Flurstiicksgrenze, vorhanden
[:‘ Bebauung, geplant einschlieBlich Terrassen

37 Flurstiicksbezeichnung ’

1 Nummerierung der Gebiude |

o Trasse der Ver- und Entsorgungsleitungen:
Wasser, Abwasser, Elt.

BUS Bushaltestelle
j)) Oberflurhydrant
~.
L~ Sichtdreieck

Baufeldbezeichnung

BauGB

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO
BauGB
BauNVO
BauGB
BauNVO
BauGB
BauNVO

LBauOM-V

§9Abs.1 Nr.12 BauGB

BauGB

-

Bm;;ﬁ%k

BauGB

BauGB
BauGB

BauGB

BauGB
BauGB
BauGB

BauGB

§9Abs.INr.11  BauGB

BauGB

BauGB

Bau GB

BauGB

BauGB

1.1

1.2

31

3.2

33

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

53

TEIL B: TEXT

Art der baulichen Nutzung SO Ferienhausgebiet gem. §10, Abs.4 BauNVO

Das Ferienhausgebiet ,,Ferienwohnanlage Darfer Freiheit“ dient iiberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis in ferienmiBigen Wohnungen und
Ferienhdusern zur Erholung. '
Zulsssig sind:

- 25 Ferienhduser - Haus Nr.1-25 - als Einzelhéduser mit jeweils 2 Ferienwohnungen

- 1 Haus - Haus Nr.26 - als Einzelhaus als Rezeption mit Biiro, Bettwéschelager

- Fiir die Héuser 1-25 pro Wohnung jeweils 5,0m2 Abstellraum als Anbau am Giebel,
1,0m2 Abstellraum pro Wohnung in der Wohnung selbst

- Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung , die das Wohnen nicht stéren

- Die Haustypen auf der Planzeichnung sind Bestandteil dieser Satzung.-

Hoéhen des Erdgeschof3fullbodens

- Die Hohenlage des ErdgeschoBfuBbodens.(FertigﬁJBboden) darf im Mittel 0,30m
tiber Oberkante der dazugehorigen Erschlieungsfliche (Fahrbahn) nicht iiberschreiten.

Erschliefung

Versorgungsanlagen
- Die Beheizung erfolgt mit Elektroenergie.
Entsorgungsanlagen

- Ein Miillbehéltereinstellplatz ist in der Ndhe der privaten Ers;:hlieBungsstraBen
festgesetzt.

. Verkehrstechnische ErschlieBung

- Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber eine Zufahrt von der Kreisstraf3e:
K 25 aus. Der Plangeltungsbereich wird von hier an durch die private ErschlieBungs-
straBBe erschlossen. Die Breiten sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Verkehrsflichen werden blendfrei beleuchtet.

Bebauung (§9 (1) Nr.2 BauGB)
Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

- AbflieBendes Niederschlagswasser von Dachflichen und nicht befahrbaren, befestigten
Flachen ist in Sickerrinnen aufzufangen und der Versickerung auf dem Grundstiick
bzw. den angrenzenden Grabenmulden zuzufiihren.

- Stellplatze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig und diirfen nur in
wassergebundener Decke/Kiesel und/oder Rasengitter ausgefiihrt werden.
Eine vollversiegelte Befestigung ist nicht zuldssig. '

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§9 (1) Nr.2 BauGB)

- Die Befestigung von Grundstiicksfreiflachen (FuBlwege) ist mit teilversiegelter
Decke (z.B. Rasengitter oder wassergebundene Decke/Kiesel) zuldssig.
Fiir Terrassen ist eine vollversiegelte Befestigung (z.B. Pflaster) zuldssig.

- Der vorhandene Baumbestand ist gemaB Planzeichnung zu erhalten.
Verkehrsflichen (§9 (1) Nr.11 BauGB)

- Die ErschliefungsstraBe darf nur in wassergebundener Decke/Kiesel oder in
Rasengitter ausgefiihrt werden, ausgenommen davon ist der Straeneinmiindungs-
bereich zur KreisstraBe K 25. Eine vollversiegelte Befestigung der ErschlieBungs-
strafe ist nicht zuldssig.

Griinordnung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

- Die vorhandene Vegetation ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.
Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstige
Bepflanzungen:

(89 (1) Nr.25a BauGB)

- Fiir die Bepflanzung der Grundstiicksfreifldchen und im Bereich der Stellplatze
sind heimische standortgerechte Baume zu verwenden.

Arten:

Alnus glutinosa Erle

Betula pendula - Birke
Fraxinus exceslior Esche
Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus robur Eiche

(Qualitdt: STU 16/18 cm, 3-4 xv.)

- Die Grundstiicksfreiflichen sind mit heimischen, hochstdmmigen Obstbdumen zu
bepflanzen und zu erhalten.

Arten:

Kirschen: Grofle Schwarze Riesenkirsche, Kassins Frithe
(Qualitdt STU 14/16 cm, 3 xv.)

- Fiir die Bepflanzung der hausnahen Grundstiicksfreiflichen (z.B. zur Abgrenzung
der einzelnen Terrassen) sind heimische, standortgerechte Straucher zu verwenden.
Weitere Gartengeholze sind zulédssig.

Erhaltung von Biumen und Striiuchern (§9 (1) Nr.25b BauGB)

- Fiir festgesetzte Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen in gleicher Art und
Qualitit vorzunehmen.

Gebﬁudegestaltung

GemaB §86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBO M-V)

)s len folgende srtliche Bauvorschriften als Satzung erlassen:

- Die AuBenwandflichen der Wohngebaude und der Nebenanlagen sind in
'hellem Putz oder in Holz auszufiihren. :
| .

- Als Dacheindeckung der Wohngebéude und der Nebenanlagen sind Pfannen
mit der Farbe ,herbstlaub* zugelassen.

Sichallschutz

I R

-Innerhalb der Flichen des Larmpegelbereiches II sind durch geeignete
GrundriBigestaltung der Geb4ude die Wohn- und Schlafrdume an den larmabgewandten
Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht méglich , so sind in den betreffenden

[Réumen Fenster mit Zwangsliiftung einzusetzen.

‘ Je larmzugewandten Gebaudeseiten und Dachflichen (Norden) der Ferienhéuserl,2,
7 und 8 sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm- Maf} von
;R’W,res= 30 dB zu realisieren.

-Im AuBenwohnbereich sind innerhalb des Larmpegelbereiches II Terrassen auf der
lirmabgewandten Gebéudeseite zuldssig.

Hinweis:

H
d

- Der ElektrizititsanschluB ist vorhanden; die HausanschluBkabel werden neu verlegt.

- Die Wasserversorgung erfolgt iiber das Rohrleitungsnetz der Wasser und Abwasser
l{()}mbH Boddenland Ribnitz- Damgarten®. —

- Die Loschwasserbereitstellung erfolgt iiber 2 Oberflurhydranten.

. - Die Gebiude werden an das Fernsprechnetz der TELEKOM angeschlossen.

- Die hauslichen Abwasser werden tiber neu zu verlegende Leitungen einer
;Pumpstation zugeleitet und iiber eine Druckrohrleitung der zentralen Abwasser-
!behandlungsanlage von Zingst zugefiihrt. '

- Uberschiissiges Oberflichenwasser und Regenwasser sollen auf dem Grundstiick
versickern.

- Die Miillentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Landkreises
Nordvorpommern.

Nachrichtliche Ubernahme (Bodendenkmiiler):

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
ist gemaB § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg- Vorpommern Nr. 1 vom .
14.01.1998, S. 12 ff.) die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wéert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
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pommern, iber den Vorhabenbezogenen Bebauu
-Ferienwohnanlage , DarBer Freiheit*-

Investor SOMAD Bautrager GmbH-
An der Gartnerei 1 -3
06679 Hohenmolisen

Bearbeitung: 12.11.97 Bauplanungsbliro Adamiak

Bearbeitung: 03.12.97 Bauplanungsbiliro Adamiak
Bearbeitung: 10.12.97 Bauplanungsbiiro Adamiak
Bearbeitung: 09.01.98 Bauplanungsbiiro Adamiak
Bearbeitung: 06.04.98 Bauplanungsbliro Adamiak

Bearbeitung: 08.06.98
_Bearbeitung: 06.08.98

Bauplanungsbiiro Adamiak
Bauplanungsbiiro A%amliak




