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(., Art der baulichen Nulzung:
innerhalb des Geltungshereiches des Planungsgebietes sind folgende
Gebiude bzw. bauliche Malnahmen zuléssig.
1.4 Bauliche Malinahme 1-18
- 15 Gebaude des Gebdudetypes 1 mit jeweils 2 Ferienwohnungen pro
Gebdudetyp, je Ferenwohnung = 4 Betten
- 13 Doppelcarporis mit abgeteilien Absiellrdumen
- 4 Finzelcarporis mit abgeteillen Abstellrdumen
1.2 Bauliche Malnahme 16 - 44
. © Gebiude des Gebiudetypes 2 mit jeweils 1 Ferlenwehnung pro Ge-
baudetyp, je Ferienwohnung = 4 Beiten
- 8 Einzelcarports mit abgetsilten Abstelirdumen
1.3 Bauliche Mallnahme £3
. 1 Gebsude des Gebiudetypes 1 mit 2 Dauerwohnungen (jeweils
eine far den Betriebsleiter und eine fur 1 Angesteliten des Reiterhofes)
- 1 Doppelcarport mit abgeteillen Abstelirdumen
1.4 Bauliche MaBnahme 20
. 1 Gebiude fur eine Reitanlage mit den dazugehdrige Haupl- und Ne-
benfunklicnen wie Reithalle, Plerdeboxen flir 42 Prerde, Silo, Aufent-
haltsraum, Sattelkammern, Raum fur Geschirre, Buro, Solarium, Wasch-
plétze, WC’s, Dusche, Waschkiiche, Funktionsgang und einem Restau-
rani- / Hotelanbau mit Gaststatie fur 30 Sitzplétze und Kiche als Kopf-
bauwerk der Reitanlage, WC's, Personalraum, Sauna- und Fitnessbe-
reich, B Doppelzimmer (insgesamt 16 Betlen) mit Sanitérbereich, Buro,
Helzung, Abstellraum und 1 Wohnung i den Betriebsinhaber
1.5 Bauliche Malinahme 27
- 1 Lagerhalle als Stroh- und Bergeraum von Futter, Stroheinstreu und
#ur Untersteliung von Maschinen und Gergitschaften

1.6 Bauliche Malinahme 28 - 1 Trainingsplatz mit Longierzirkel
1.7 Bauliche Malnahme 29 und 30 - j& 1 Abreiteplatz

1.8 Bauliche Mainahme 31 - 1 Turnierplatz (8 100 m? Fliche)
1.8 Bauliche Mafnahme 32 - 1 Kinderspielptatz (350 m® Flache)
1.10 Bauliche Malinahme 33

- 1 Klsintier- und Streicheigehege (550 m* Flache) fir die Haliung Ha-
sen, Meerschwainchen, Ziegen, Schafe und Hangebauchschweine

1.11 Die zuldssigen Doppeloarports kénnen durch das Engsseitige Aneinan-
derbauen zweier Einzelcarports realisiert werden,

1.12 Zuldssig sind weiterhin 62 Stellpléize fir PKW (davon 4 Stellpldize fUr
Behinderte) und § Sik offentliche Parkplatze fiv PKW, 2 Stk Holzbritk-
ken fir den Fugangerverkehr, 1 Stk Tranzformatorenstation auf der
fesigesetzien Flache und 3 Stk Erdwalle nach Regelprofil und Plan-
zeichnung. '

2. Gestaltung der baulichen Anlagen:
2.1 Gebiudetypen 1 und 2

- Dachform : Satteldach mit 45° Dachneigung
- Dachhaut : Betondachsteine, Farbe rot bis mibrwn o
- Aullenwande Holzfachwerk mit Ausmauserung aus ziegelroten VMZ

. Fenster und Aussenitren @ Farbe weil
2.2 Carporis : '

- Dachiorm : Flachdach
- Aulterwénde : Holzfachwerk mit Ausmauerung aus zisgelroten VML
2.5 Gebidude fir Reitanlage ©
Hotelanbau
- Pachiorm ¢ Haupthaus: Satleldach mit 45° Dachneigung
Zwischenbau: Flachdach
- Dachhaut : Betondachsteing, Farbe naturrot
- Aufenwénde Glattputz mit hellem Farbanstrich
- Fenster und Aussentiiren ;. Farbe: weil}
Reithalle
- Dachform : Flaches Satteldach mit 12° Dachneigung
(10,5° Dachneigung bei den 3 Boxenstallungen)
- Dachhaut Eternithplatten, Farbe naturrol
- Aulenwands Verblendmauverwerk mit roten bis rotbraunen VIMZ
- Fenster, Tlre und Tore : Farbe: mittelgrin
2.4 Gebaude der Lagerhalle fir Stroh und Bergeraum
- Dachfomn; Flaches Satteldach mit 10,5°Dachneigung
- Dachhaut: Eternithplatten, Farbe naturrot
~ Aultenwinda: Verblendmauerwerk mit roten bis rolbraunen VML

- Fenster, Taren und Tore: Farbe: mittelgrin

3. Schallschutemalinahmen:
Die Nordost-Fassade schutzbediirftiger Réume des direkt an der Strabe
gelegenen Gebéudes Nr. 11 ist mit einem resultierenden bewerteten Schall-
damm-Malk von Rw= 30 dB zu erichien.

4. Schutz vor Ubsrfiutungen:

. Bei der Frrichtung der Gebaude Nr. 1 - 25 Kommt eine wasserbesténdigen Bau -
| weise mit Baustoffen auf Kalkbasis zur Anwendung. Die Bodenplatie und die

| Winde werden als weille Wanne aus wasserundurchidissigem Beton errichtel.

' Das beabsichtigte Fachwerk der Ferienhéuser wird vor die weile Wanne vorge -
 paut. Das zu bebauende Gelénde wird um eine Hohe von 0,70 m angehoben,
so dal mit der jetzigen Hohe von 0,20 m HN ein Hochwasserschutz von 0,90 m
HN entsteht.

Die Schutzvorrichiungen fiir Fenster und Tiren werden bis zu einer Hohe von
1,30 m HN vormontiert, so dal fur alle Gebiude ein Hochwasserschulz von ca.
2,20 m HN gewshrigistet ist. Die Zuleitungen (Gas, Wasser, Strom, Fernmelde -
technik) werden wasserundurchifissig abgedichiet.

Um bei Hochwasser den Wasseraustritt aus den Sanitdraniagen zu vermeiden,
werden in den Gebduden Rickstaukiappen installierl

Die Fenster und Tiren bestehen aus Kunststoff und werden im Hochwassertall

men gelagert werden, um bei Bedarf eine reibungsiose urnd schnelle Montage
zu ermdglichen.

Das gesamie Erdgescholl wird gefliest.

Zur zusitzlichen Sicherung werden Stromversorgungskasten, AnschiuBkasten
Fernmeldetechnik, sowie die Heizungsanlage in das Obergeschol verlegt. Das
Erdgeschol kenn separat abgeschaltet werden.

DNer Hochwasserschutz wird auch bei Nichibelegung gewéhrieistet, da die Be -
trevung aller Hauser dem Reiterhof obliegl. Verhaliensregeln bed Hochwasser
und die Selbstschutzrmalnahimen werden in den Hiusern ausgelegl

Der Kopfbau des Gebiudes Nr. 26 wird wie vor genannt gebaut.

&, Hohenlage der Erdgescholbfubbdden:
Die OK Erdgescholfullbéden entsprechen nachfolgenden Hohen des drilich
festgesetrle Hohensystem.

5.1 Gebiude 1bis 25 = 0,90 m HN
5.2 Gebaude 26 - Kopfbau - = 0,90 m HN

Geb#ude 26 - auler Kopfbau - und 27 = 0,50 m HM
5.2 Carports = 0,60 m HN

6. Fischen und Matnahmen zum Schute, zur Pllege und Entwicklung
vor Boden, Hatur und Landschatt nach § 9 Abs. 1 Ne. 20 BauGB
6.1 Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepllanzungen
sowie Bindungen fiir Beplanzungen und fir die Erhaltung von Bllumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. € BauGB})

o Fir die Anlage der freiwachsenden Feldhecken sind die folgenden Gehblzarten

zu gleichen Anteilen gemischt in finf Reihen mit einem Reihenabstand von 1,0m
anzugflanzen. Innerhalb der Reihe sind die Gehdlze mit ginem Abstand von 1,0 m
zu planzen. Baume als Uberhailter sind augschiieflich in der mittleren Reihe an den
gekennzeichneten Steflen zu pilanzen. Fir die Pilanzung der Uberhélter sind die im
Plan angegebenen Arten zu verwenden. Die den Gehdlzarten vorangesiellien Anga -
ben entsprechen dem prozentualen Antell an der Gesamtzahl,

Es sind folgende Gehdlzarten fur die Feidhecken zu verwenden:

10 % Coryius avellana (Gawdhnliche Hasetl),

10 % Crataegus monogyne (Eingriffeliger Weilldorn),

70 % Cratasgus laevigata (Zweigritfeliger Weildormy,

5 % Evonymus europasus (Plaffenhiicheny,

5 % Prunus padus {Trauben-Kirsche),

17 % Prunus spinosea (Schiehe),

5 % Pyrus pyraster (Wild-Birne),

5 9 Rhamnus frangula {Gemeiner Faulbaum),

15 % Rosa cening (Hunds-Rose),

5 % Rubus futicosus (Brombeere),

5 % Sarmbucus nigra (Schwarzer Holunder),

5 9% Vibumum opulus {Gewbhnlicher Schnesball).

Die folgenden Weidenarten sind je Art mit einem Anteil von maximal 1 % an der Ge -
samistickzehl der Gehdlze In die Feldhecken zu pllanzen.

Salix caprea (Sal-Weide),

Salix cinerea (Grau-Weide),

Salix fragiis (Krack~/ Bruch-Weide;,

o Fiir die auf dem Gelande des Reiterhofes zu pllanzenden Hacken aus Zierstrau -
chern sind mit Ausnghme der Eibe (Taxus baccata) keine Wadelgehblze zu verwen -
der.

s Die Gehdlze sing in folgenden Qualitdten zu pllanzen:
Einzelbiume und Baumgruppen aullerhalb der Hecken:

mit wasserdichten Platien abgedichtat, die in den jeweiligen Hauswirtschafisrau -

Hochstamm, 3 verpflanzt, mit Ballen/ Drahtballierung, mindestens 18 — 20 cm
Stammumfang, bei Cbstbéumen 10 — 12 cm Stammumiang.

Baume (Uberhalier) in den Hecken:

Hedster, 2 x verplianzt, chne Ballen, 2 180 - 178 om Hihe,

Straucher in den frelwachsenden Feldhecken:

verpllanzt, chne &aﬁ!@n, 2 80 ~ 100 cm Hbhe,

s Zu pilanzende Biume in zukiinflig befestigten Fléchen missen einen unversiegel -
ten Wurzelraum von mindestens 12 m® aufweisen.

e An den nach Norden und Westen gerichieten AuBenwanden der Rsithalle, des
Mehrzweckgebiudes, des ndndlichen Stallgebsudes und des Bergeraumes istim
Barsich vorhandaner Grinstreifen je 5 m angefangener Wandidngs ein Gewdhnli -
cher Efeu (Hedera helix) anzupfianzen,

e Fir die neugepflanzien Gehdlze ist eine Entwicklungspflege inklusive bedarfswelser
Bewdsserung fir mindestens 3 Jahre sicherzustelien.

« Eingegangene Gehdlze sing in der jeweils nichsten Pllanzperiode in gleicher Ait und
Grife zu erselzen.

o Die Phanzgualitst der verwendeten Gehdlze muss den Gitebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen entsprechen.

8.2 Weltere Festlegungen des Grinordnungsplanes

Zum Schutz von Amphibien, die in dem zu verfillenden Grabenstick vorhanden sein
kénnien, ist die Verfillung des Grabens nur zwischen Jull und September eines Jahres
vorzunehmen, Das betreffende Grabentelistick ist leerzupumpen und die sich darin
aufhaltenden Amphibien sind per Hand aufzusammeln und in den erhalien bisibenden
Graben umzusetzen.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind zusétzlich zu den vorge -
nannten Matnahmen nérdlich angrenzend eine 10 m breite freiwachsende Feldhecks aus
Strauchern und Béumen mit siner Fléiche von 3 180 m® zu schaffen und dauerbaft zu er -
halten, Die Mabnahmen werden auf folgender Figche realisiert, Gamarkung Sundische
Wiese, Flur 2, Flurstiiok 25, Fir die genaue Gestaltung und die zu verwendenden Arien
sind die textlichen Festselzungen des B - Planes zur Feldhecke innerhatb des Vorhaban -
gebietes maligebend. Die Standorie der Uberhélter sind dem Plan der Grinordnung”
des GOP zu entnehmen.

.?;ur Kompensation der Eingrifie in Natur und Landschalt sind weiterhin funf natumahe

Kisingewasser mit giner Grobe der Wasserfidche von insgesamt 12.800 m?, ein naluma -

hes Kleingewésser mit einar grofte von 2.000 m? und ein natumahes nahrstoffarmes

Flachgewasser mil einer Wasserfifiche von 12.000 m* anzulegen sowie dausrhalt zu er -

halten.

Die Anlage erfolgt auf folgenden Flichen:

- Gemarkung Sundische Wisse, Flur 2, Flurstiicke 36/3 und 42/11 (Flachgewasser),
Gemarkung Prerow, Flur 6, Flursticke 216, 217, 218, 228 und 228 (5 Klsingewésser)

- Gemarkung Prerow, Flur 5, Flurstick 414 (1 Kleingewésser)

Die genaue Lage der geplanten Kleingewasser ist den Ausschnitten sus den topografi -
schen Karten (M. 1. 10 000) im Anhang des Grinordnungsplanss zu entnghmen. Die
Darstellung der groben Gestaliung der Wasserfidchen ist ebenfalls in den eniprechen -
dan Karten zu finden.

Bei der Anlage der Kleingswiisser sind folgends Anforderungen zu erfillen:
langgezogene und vielgestaltige Ulerrandiinie (Buchien, Halbinssln, Wechse! von
Flach- und Steilufern), mitilers Ww%ﬁi&f@ 0,8 m, tiefste Stelle mindestens
1.2 m, flache Ufer/ umfangreiche Flachwasserberaiche, Abtransport des anfalienden
Bodens, keine Bepflanzung (auch nicht der Ufer), kein Besatz mit Fischen, Errichiung
eines Weidezaunes, Einrichtung eines Pufferstreifens mit ganzjéhriger Vegelations -
bedeckung in einer Breite von 7 m landseitig von der Bdschungsoberkante, in dem
keine Dungemittel und keing Pllanzenbehandiungsmiltel ausgebracht werden.

Bei der Anlage des néhreloffarmen Flachgewassers sind folgende Anforderungen zu er -
fullen: |

. langoezogene und vielgestaltige Uferrandlinie (Buchten, Halbinseln), mitllere Was -

sertiefe 0,5 m, . tiefste Stelle mindestens 1,2 m, flache Ufer, Herstellung einer insel

gemafl der zeichnerischen Darstellung im Anhang des GOP, Ablransport des anfallen -
den Bodens, keine Bepllanzung (auch nicht der Ufer), kein Besatz mit Fischen, Ericht -
ung eines Weidezaunes, Einrichtung eines Pufferstreifens mit ganzjéhriger Vegetations
bedeckung in einer Braite von 7 m landseitig von der Bdschungsoberkante, in dem kei -
ne Dingemitiel und keine Pllanzenbehandlungsmittel ausgebracht werden.

Zur rechifichen Sicherstellung der Realisierung der auflerhalb des Geltungsberei-
ches zu realisierenden Baum - und Strauchpflanzungen, der extensiven Wiese und
der Kleingewlsser und deren dauverhafien Erhaltung erfolgt der Eintrag einer be-
schriinkt persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch und die Aufnahme in den Durch-
fithrungsverirag.

6. ErschiieBurng:
6.1 Verkebhrserschlisfung:

- VerkehrsfGhrung
Die Lage der inneren ErschiieBungsstrafien sichern, dals die Gebaude
fahrtechnisch und fullidufig erreicht werden kdnnen.

- Erschiieflungssiralien
Dis 3,50 m breite, mit Betonpflaster befestigte Fahrbahn der Planstralie A
sichert unter Nutzung eines 50 om breiten, beiderseitig angeordneten und
iberfahrbaren Banketies Begegnungsfalie in langsamer Fahrweise. Die
Fahrbahn erhalt ein Quergetslle von 2,5% und wird mit Tisfborden einge-
fasst. Die Grundstickszufahrien werden gepilastert.
Die Einfahrt zum Reiterhof und befestigten Flachen des cinfabribereiches
(bis an das HolelfRestaurant heranfihrend) und die Fahrgasse der Stell-
und Parkplatze wird aus Betonpflaster und einem Gefélle von 2,5% ausge-
fohrt. Die Stell- und Parkplétze sind mit Rasengitterplatten befestigt und
werden zu Nebenflachen mit Hochborden abgegrenzt. Punktuell werden
Zuldufe zu Sickefidchen angeordnetl.

- Fahrwegeiverkehrsberuhigle Bereiche des Reiterhofes
An das Betonpilaster des Hotel/Restaurants anschlielend werden die tech-
nologischen Fahrbereiche-fstralten der ausgewiesenen Breiten in Fahrbeton-
platten mit einem Gefalle von 2,5% ausgeflhri.

- FuBwege
Die Fullwege werden als wassergebundene Decke der ausgewiesenen Brei-
te hergestellt. Zur Uberquerung des Grabens werden 2 FuBgéngerbricken
aus Holz als Einfeldbriicken mit einer Spannweaite von 5,0 m geplant.

6.2 Staditechnische ErschlieBung:
- Trinkwassarversorgung
Haupttrinkwassereitung DN B0 PEHD in der Planstralie A und zum Reiter-
hof abzweigende Leitung DN 32 PEHD, Anschiusspunkt an Wasserversor-
gungsleitung an vorh, Leitung in der Stralte nach Miggenburg, Hausanschlis-
se werden in DN 32 PHED ausgefihrt. am Leitungsende ein Splilhydrant
- Ldschwasserversorgung
Feuendschieich nach gesetzlicher Vorschrift und Planzeichnung
- Strafenbeleuchtung
Anordnung von 25 Stk Mastleuchten mit entsprechend den Vorschrifien mit
strafienbegleitend veriegten Kabeln, Leuchten himmelwarts und in Richtung
Offen - und Waldlandschaft des Nationalparkes abgeblendet instaliiert
- Fernmsldetechnische Versorgung
Leitungsfishrungen straBenbegleitend innerhalb der Leitungstrasse aller Me-
dien, Anschiusspunkt und Kabelguerschnitte entsprechend konkreter Planung
der Devtschen Telekom AG :
- Versorgung mit Gas
Leitungsfihrung und - querschnitt innerh. der Leilungsirasse aller Medien mit
Anschiuflt in der Stralke nach Moggenburg nach Planung des Gasversorgers
- Versorgung mit Elektroenergie
Erweiterung der Stromverteilungsaniage durch die Errichtung einer Trafosta-
tion mit Standort nach Planzeichnung, Leitungsfilhrungen strallenbegleitend
innerhalb der Leitungstrasse aller Medien entsprechsnd konkreter Planung der
E.DIS ENERGIE NORG AG.
- Schmulzwasserenisorgung
Verlegung eines Schmutzwasserfreigefaliekanales DN 200 PVC in der Plan-
stralle A, Herstellung der Hausanschlilsse in der NW DN 150 PV, Anschiufl
des Schmutzwasserkanals an ein neu zu errichtendes Abwasserpumpwerk
DN 1500 an, das das Abwasser Gber ¢ine Druckrobirleitung PEHD DN 80
tranzportiert, Anschiufl der Abwasserdruckrohrleitung an vorhandene Druck-
rohrieitung in der Strale nach Miggenburg, abwasseriechn, Erschlielung
des Hotel- und Stallbersiches und des Doppelwohnhauses Gber Druckentwas-
serung {(Kleinpumpwerk mit Anschiuf an die Druckrohrieitung PEHD DN 5)
- Oberfidchenentwisserning
Oberflachenentwasserung der Planstralte A Ober ene Mulden-Rigolenversik-

" kerung, Sickerstriinge DN 150 erhalten Anschilisse an die Vorflul. Entwasse-
rung der Park- und Stellplétze, der Frei- und Fahifldchenflichen und der Dach-

flachen der Gebaude Uber Entwisserungsmulden mit Anschiull an Vorfiutgré-
ben zur Ableltung des Uberschullwassers
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Gemarkung : Sundische Wiese, Flur 2

Sechellbad Zingst, den 08.02.2005
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