Verfahrensvermerkae:

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom .20:%.33. bis zum B.08.93... und durch Abdruck im

Zingster Strandboten am ... erfolgt. /// ) ;
= Zingst, den =9:01.200 / / / Z (,

/Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gv‘emc’jﬂj I Abs. 4 BauGB
beteiligt worden. S 2

3. Die fruhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB is
gefuhrt worden./Auf Beschlull der Gemeindevertretung vom ..: LISt
ung abgesehen

¥
{

4. Die von der Planung beruhrten Trdger offentlicher Belange sind mit--Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. o

Zingst, den %0:0%.2000 W /é/,é

.......................................................

Birgermeister
Z

5. Die Gemeindevertretung hat am 42:0%:3& den Entwurf des Bebauungsﬁ/ane; mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bes_t/;fr/zmt. . 3 e IO

LV / s
Zingst, den <0 .0%.2000 ke /%(/
Bdrgermeister

wdhrend der Dienststunden nach$ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Uie 6ffent-
Auslegung ist mit dem Hinweis, dalli Bedenken und Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am X¥%9%:38. . im Zingster Strandboten -bei Bekanntmachung durch Aus-
harg: in der Zeit vom .£%.9%:98... bis zum %©:9t.88. durch Aushang- ortsiblich be-

kanntgemacht worden. &7,

Zingst, den <0.03.2000 /[ / ot s

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafi
eine Prifung nur grob erfolgte, da dis—rachisverbindliche Flurkarte im Maflistab 1:2500

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgehfen Bedenken und Anrequngen der Bdrger
sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am b?gﬂgqg\geprufl‘

~

T
L5y

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

........................

9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedn-
dert worden,
Daher haben die Entwurfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung

ey

;Ai“,;’a‘u?‘g}ém pa.04.2000. wahrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist

bestimmt worden, dafl Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und erganz-
ten Teilen vorgebracht werden konnten): Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dall Bedenken und Anregungen wdchrend der Auslegungsfrist von d‘ederdf,nann schrift;

ster Strandboten - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ... 7.
bis zum ... IO durch Aushang- ortsudblich bekanntgemacht worden. Oder:
Daher wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz Z:ii¥m. & 13 Abs.
1 Satz 2 BauGB durchgefihrt. [ s ) '
Zingst, den £0:0¢.2000 . LI

Burgermeister -

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am %2:2%.39... von der Gemecindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufli der Gemeindevertretung vom

o2.0% 39 gebilligt, sowe safeungsecgauzewdlec. o, 2¥-05.93 zum Saleu

vour 2.0 Sg uu,dga’,b&hﬂulibmowa s skes 4 yay .

Zingst, den 0.0%, 2000 ffws(eﬁwﬁ ,’/“ ............
Burgermeister

1. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus »Vdér Planzeichnung
(Teil A] und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehér-
de vom &% 41.000.. Az.: @é@;;%féiééﬁm/t Nebenbestimmungen und Hinweisen- erteilt.
Zingst, den 3. 12.2001 ol e

Birgermeister

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdnderden Beschlufl der Gemein-

devertretung vom ... ... AZ ... bestatigt. - /
, ) / y e //
Zingst, den 743.9%2. 2001 e
) SOUSTONOOTONY A 07 SO
Bdrgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Te//A/und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. s o h

................................... tyc

Bdrgermeister

Zingst, den 13.1% 2004 A7 A SR

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A4%.%.2097 im Zingster Strandboten
-bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ...—.. bis zum ... -
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachun
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
sowie auf die Rechtsfolgen (& 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen
von Entschddigungsanspriichen ( 8844, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9) hingewiesen worden.
Die Satzung ist amit.Alauf. des in Kraft getreten. ‘ SR
At 1 001 {0
Zingst, den 30:91:200%

f ........ '..'-./L’r{;':/;..i,\.._,;..‘....
Bargermeister

/

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom 28.%5. ... bis z,fzﬁﬂ;‘?zﬂ

= . . ) AuslEGun
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 4&%1133 ....... im Zing-2.Au cgcig

Planzeichnung Teil A Es gilt die BauNVO 1990

Kartengrundlage: Vermessungsplan des Dipl. Ing. U. Zeh, Kuckenshagen vom oZ2. 12. 1997 Mafistab 1:500
Flurkarte Gemarkung Zingst, Flur 2 Mafistab 1:2500
Flurkarte Gemarkung Zingst, Flur 7 Mafistab 1:1250

Hinweise zu Bodendenkmadaler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemall_$ 11 DschG
M-V (GVBIL M-V Nr. 23 vom 28.12.1993 ff) die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordvor-
pommern zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdnderten Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier die Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordvorpommern und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege, Badenstrafle 16, 18439 Stralsund, spdtestens 4 Wochen vor Termin schrift-
lich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdbhrleisten, dafl Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemdll § 11 DschG
M-V unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden.

dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 42:93:98 bis zum A6 .0¢%. 98

o1

231

im Osten an die Barther Strafle

.U\09 \ \
X

\JT S————
{ “ -P/‘Zr%gfraﬁéi&: -

4 Zeichenerklarung

Straflenprofil Deichweq Stralienprofi! Barther Strafle
Ry Maflstab 1100 (Liste 2] zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Maflstab 1:100
: 8.4. Wasserflachen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dez. 1986 . sowie nach
Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom
im Norden und Westen an die vorhandene Bebauung, im Osten an die Barther Strafle und
(Teil B), erlassen:

Satzung der Gemeinde Ostseebad Z/hgsz‘ gber den Bebauungsplan Nr. 4 “Paaler End” angrenzend im Norden und Westen an die vorhandene Bebauung,
und im Suden an den Innendeich, Gemarkung Zingst, Flur 2 und Flur 7

im Suden an den Innendeich, Gemarkung Zingst, Flur 2

. _ S 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -Vorpommern (LBauO M-V) vom 26 April 1994 (GS M-V Bl Nr. 2130) wird nach
---------------------- und mit Genehmigung der zustandigen Genehmigungsbehdrde folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4 “Paaler End” fir das Gebiet angrenzend
und Flur 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Text Tell B

/ ( 9 Abs. 1 Nr. 6 und 9 Abs. 4 BauGB)
0 Die Wasserfldchen (Grdben) sind vor schddigenden Einflissen zu schitzen. Es ist ein Gewdsserschutzstreifen von 5,00
: - , T NV DU WP U U bis 7.00m im Bereich des Wohngebietes festgesetzt. Dieser ist ostlich des Grabens als extensive Wiese zu entwickeln.
Gehweq Hecke Fahrbah k»,_lkf/ Grab /ﬂmf_’ o ) L . // Westlich des Grabens ist eine Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehélzen durchzufihren.
\ veg recks ann /ckermulde raben. sorunsireiien fFahrbahn Grunsireifen Graben s Die Nutzung der Grdben zur Aufnahme des unverschmutzten Oberfldchen- und des Niederschlagswassers ist zuldssig.
229 \ 150 _loko 2,00 300 | | | - r - ! | 00 [ gemdl STAUN Abteilung Wasserwirtschaft iV.m. 23 WHG). _
\ N Tt ' L - | , 300 220 ] 6.50 1 2Ll : 4. 8.5. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
\\\ 10,00 L 2000 Immissionsschutzgesetzes ( 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
\ - 7t =

Auf den in der Planzeichnung vorgesehenen Fldachen zwischen Sondergebiet und Wohngebiet ist eine Ldrmschutzwand

zu errichten. Lie Ldrimschutzwand ist mit dichtwachsenden, heimischen, standortgerechten Geholzen zu begrinen.
8.6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ( 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Geholze missen in den Qualitaten den Bedingungen des "Bundes Deutscher Baumschulen” entsprechen. Straucher
und Kletterpflecnzen missen mindestens 2x verpflanzt sein und eine Mindestgréfle von 80 cm haben. Bdume (aufler Obst-
bdume) missen mindestens einen Stammumfang von 16/18 cm haben.

Zur Fassadenbegrinung werden Arten der Liste 3 empfohlen.

Hinweis

Pl Festsetzunqen 1. Art der baulichen Nutzung
175 ! - - SO grofifldchiger Einzelhandel, zuldssig sind insgesamt maximal 1450 m? Verkaufsfldche (VFL) davon ein Lebensmittelmarkt (Nah-
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen rungs- und Genuflmittel) einschliefilich Kleinshops mit 850 m? und ein Gartenfachmarkt mit 600 m?
- i Grenze des Geltungsbereiches & 9 Abs. 7 BauGB Nachfolgend aufgefihrte innenstadtrelevante Sortimente gemdfl Erlafl des Bauministeriums M-V vom 04.07.1995 werden ausge-
- 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie schlossen: Drogerien/Parfdmerien, Textilien, Schuhe/Lederwaren, Uhren/Schmuck, Foto/Optik, Spielwaren/Sportartikel, Schreib-
a e SO Sonstige Sondergebiete g " BauNVO . waren, Bucher, Buroartikel, Kunstgewerbe, Hi-Fi/Elektroartikel, Haushaltswaren/Glas, Porzellan, Fahrrdder.
§ Die in einem Lebensmittelmarkt (blicherweise gefihrten innenstadtrelevanten Innenstadtergdnzungssortimente bleiben davon un-
_ _ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie beruhrt. Im Lebensmittelmarkt ist ein Souveniergeschdft nicht zuldssig.
WA Allgemeine Wohngebiete 8 4 BauNVvO 11 auf dem Baufeld (1) sind zulassig:
176 - ein Lebensmittelmarkt mit 850 m* VFL
| o= - Bdro- und Verwaltungsrdume sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebspersonal
~ . - Stellplatze fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf
= GRZ  Grundfidchenzahl $ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 12. auf dem Baufeld (4) sind zu/c’isség.‘
- 1~ . § 16 BauNVO - ein Gartenfachmarkt mit 600 m* VFL einschliefllich der Freilandverkaufsfldche
I I Zahl der Vollgeschosse (II) als Hochstgrenze -1 - _ Schank- und Speisewirtschaften
f ; FH Firsthéhe als Héchstmall -y - - Bdro- und Verwaltungsrdume sowie Wohnungen fir Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber
| - & 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie - Stellplatze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
S 0 Offene Bauweise g 22 BauNvo 13. auf dem Baufeld (3) sind zuldssig:
/FS a Abweichende Bauweise - - eine Tankstelle mit Serviczestation
| I~ , - Stellplatze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
| WA II o Vi GRZ 0,30 . . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie 14. auf dem Baufeld (2) sind zuliissig
| 182 i~ . /D nur Doppelhduser zuldssig 22 BauNVO : _ , 4 o
i 7 GRZ 0 40 =~/ 14 F e 8 au , - ein Informationszentrum/Dienstleistungseinrichtung
i P Iy H 9, 70 m 5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie - . : :
! . £ 3 ) \ . ' : - Wohnungen fur Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber
| FH 9, 70m = L_/-/__ nur Hausgruppen zuldssig - - Stellplatze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
| g8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie 2. Nutzungsbeschrdnkungen
[\\ / LE* N nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig -l - . Innerhalb der festgesetzten WA- Gebiete sind die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
_ » § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach & 4 Abs. 3 BauNVO nicht
159 A ——+— Baulinie & 23 BauNVo zuldissig
4 ———'—— Baugrenze - - 3. Man der baulichen Nut
» A ww wwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt £ 9 Abs. 1 Nr. |1 BauGB ' d f_oduiichen Autzung
. ‘ \ 4 31 Grundfléchenzahl
i//gj S ‘_J N ‘,1 Larmpegel- 4 offentliche Straflenverkehrsflache & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die festgesetzte Grundfldchenzahl darf in allen Baufeldern, mit Ausnahme des Baufeldes @ gemd&n& 19 Abs. 4 BauNVO
L // 1wc® hereich III ) 4 nicht dberschritten werden.
H//// { 7 ) . 3.2. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
? 82 - p private Straflenverkehrsfldche 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Gemdll § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gemdfl § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der (berbau-
v baren Grundsticksfldchen in allen Baufeldern zuldssig
v, .. :
J/y 6ffentliche Parkfldche & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3.3. Héhenfestsetzungen
Sde o Die Mindesthéhe fir die Oberkante des Erdgeschofifuibbodens (Sockelhbhe im Rohbau) wird fir alle Gebdude in allen Baufeldern
Straflenbegrenzungslinie & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB auf + 0,80 m (ber HN festgesetzt.
Ldarmpegel- ) ) Die Oberkante des Erdgeschofifulibodens (Sockelhéhe im Rohbau) darf 0,50 m dber Oberkante (OK) der angrenzenden Straflen-
bereith II —Y——  Fldchen fiir Abfallentsorgung & 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB verkehrsfldche (Fahrbahn), gemessen in der Mitte der vorhandenen Grundstiicksgrenze, nicht (berschreiten.
/ b 033 - . Die Bezugsebene fir die Firsthdhe ist OK Erdgeschofifufiboden.
Larmpegel- Im WA- Gebiet liegt das II. Voll hofl im D gh chofi
bereich II o Sffentliche Grinfldchen £ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB L e d,’e ’egd "SB . ° gesfc © /’7’"” ac 96’;“ or
L . achen, die von der Bebauung freizuhalten sin
" Parkanlage & 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 4.1 Sichtdreiecke _ ) , :
— Im Bereich der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind Bepflanzungen und Einfriedungen lber
e —~— ) ' 0,70 m Hohe uber OK d den Strafl A flache (Fahrb Z i ] 1S S|
— | Wasserfiichen - Graben §9 Abs. 1M1 16 BauGB L2, Fidchen im WA= Gebiet, die. von der Bebauing freundlten sind, smd als Wissern- ard Sascnioonan oo momver >
. . Zdune und Bepflanzungen sind nicht zuldssig.
— Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des .
Lﬂ Wasserabflusses - Sickermulden $9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ?1 fveshtalh;ng dder baulichen Anlagen nach § 86 LBauQ M-V
) 1 ohngebaude
c 2 ° Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von g g Aps. 1 Nr. 25a BauGB - Dachform: Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach
o o o o Bdumen, Strduchern u. sonst. Bepflanzungen - Dachneigung: 30° bis 48° bei Walmfldchen 607
© Anpflanzen von Bédumen £ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - Dacheindeckung: Dachpfannen in rot, braun oder anthrazit
) o ) - Auflenwande: Verblendmauerwerk, Wénde mit Auflenwandputz
_ - Strafenprofil Planstrafle E . Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Bepflan- § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Ausnahmen: Verblendmauerwerk oder Wdnde mit Auflenwandputz mit Teilfldchen in Holz, Kunststoff oder Metall
grofifi. E/nzelhé(;del//00 ol tab 00 zungen u. fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern 5.2. Garagen, Carports und Nebengebdude '
oo 00 afistab ;- itu — u. sonst. Bepflanzungen sowie von Gewdssern . . : - . ; » - 0 . : -
GRZ 0‘ 80 | “ ‘ Dach: wie Wohngebdude, Flachddcher oder geneigte Ddcher bis 30° Flachddcher mit Begriinung
o —— hl[":“ . ® Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB - Auflenwdnde: wie Wohngebdude, Wintergdrten in Glasbauweise, Carports und Gartenhduser in Holz
FH 7,00m runst. fahrbahn Grunst. , y 5.3. Gewerblich genutzte Bauten auf den Baufeldern (1) bis (4) im SO- Gebiet
’ 6,50 3,00 a.50 w9 Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - g : : C u ; s / eoie . 3
S 7 ™ u. Vorkehrungen zum Schutz vor schddl. Umwelt- - Dach: ) wie Wohngebdude, Flaghdachgr mit Begrunung, flach geneigte Dacher bis 30° mit Hartdacheindeckung
gronfl Emselhandel 4,00 k- o A A einwirkungen i.S. des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes - Auflenwande: Verblendmauerwerk, Wdnde mit Auflenwandputz
\ e . '’ "y
- Umgrenzung von Fldachen, die von der Bebauung 6. Abweichende Bauweise (a)
‘:iRZ 0,8 Q “\> freizuhalten sind é? ’225 ;/gc'xugBB:;jf/i Im SO- Gebiet Baufeld @ entfallen im Bereich der 3aulinien die seitlichen Grenzabstdnde, ansonsten gilt die offene Bauweise.
FH 9,50m —~——+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2 16 Abs. 5 BauNVo . Immissionsschutz o
\ - Strafenprofil Planstrafe D Auf den in der Planzeichnung vorgesehenen Fldchen ist eine Ldrmschutzwand in einer Héhe von 2,50 m (ber OK Planstrafle B
< Mafstab 1-100 zu errichten. Die Nordost- bzw. Nordwestseite ist absorbierend auszufihren.
Die auf der Grenze zwischen den SO- und WA- Gebieten festgesetzte Ldrmschutzwand kann auf die Lénge einer Gebaudewand,
Loy iy | . die auf der Baulinie bzw. Baugrenze in den SO- Gebieten errichtet wird, unter folgenden Bedingungen entfallen:
Grinst  Fahrbahn Griinst Dars te/lunqen ohne Normcharakter a) die Gebdudewand den Anforderungen einer Ldrmschutzwand entspricht und
0 55{1 475 %50 — b)die restliche Ldrmschutzwand einen fugendichten Anschluf? an die Gebdudewand erhdlt
urstucksgrenze Innerhalb der Flachen der Ldrmpegelbereiche II und III sind durch geeignete Grundrifigestaltung der Gebdude die Wohn- und
.79 o entfallende Flursticksgrenze Schlafraume an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen.
) Fdr die l[érmzugewandten Gebdudeseiten und Dachfldchen von Wohn- und Schlafrdumen ist im Baugenehmigungsverfahren der
159 Flursticksnummer Nachweis gemdr} DIN 4109 Uber die Einhaltung des resultierenden Schallddmm-Mafles entsprechend der ausgewiesenen Lé&rm-
— - ——  Flurgrenze pegelbereiche zu erbringen.
Strafenprofil Planstrafle C : Im Auflenwohnbereich sind innerhalb der Fldchen dar Ldrmpegelbereiche II und III Balkone und Terassen nur auf der ldrmab-
Mol tat 1 ion / vorh. Wohngebdude gewandten Gebdudeseite zuldssig.
anstao ..o Larmpegelbereich II: mafigeblicher Auflenldrmpegel 56 - 60 dB(A) von erf. R, .. = 30 dB(A)
vorh. Nebengebdude Ldrmpegelbereich I1I: mafigeblicher Auflenldrmpegel 61 - 65 dB(A) von erf. Ry, ... = 35 dB(A)
—— : g Kaltetechnische Anlagen und Liftungsanlagen mit ¢inem Schalleistungspegel L WA > 67 dB(A) dirfen nur an der Sidseite des
Fahrbahn o= Lebensmittelmarktes installiert werden.
: ! 5,00 .L LT Sichtdreieck 8  Grunordnungs- und Ausgleichsmalinahmen
' L'| l [ 8.1 Baugebiete 1 Abs. 2 BauNVO (Sondergebiete/allgemeines Wohngebiet)
::_,l::_i__:_ Béschung Unverschmutztes, abf/ie/?endes"Niedersch"/agswasser von Daghfldchen gnd nicht befahrbar“en, befes{igten Flachen ist in wechselfeuchten Mulden oder Rinnen aufzufangen und der
I T Versickerung auf dem Grundstuck zuzufuhren oder zu den im Plangebiet vorhandenen Grgbe_n zu fuhean. ) _ o o .
ﬁ Zusammenhdngende geschlossene Aussenwandfldchen mit einer Gréfle von mehr als 20m* sind, sofern bautechnisch keine Einwdnde bestehen, fldchig zu begrinen ([ jste 3)
S Stralienprofil Planstralie B @ Baufeldnummer Stellpldtze sind nur innerhalb der lUberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Im Wohngebiet dirfen Stellpldtze nur mit wasserdurchldssiger Befestigung hergestellt werden,

) ) = Malstab 1:100 .. Je 5 Stellplatze ist je 1 groflkroniger Baum (STU 16.718cm, Liste 1) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Baum ist durch geeignete Malflnahmen gegenBeschddiqung durch
/n.formaf.lonszenr.rucn/ l\é avsra 65 Anzahl der Parkplaize Kraftfahrzeuge zu schutzen. Die Pflanzscheiben sind gegen Bodenverdichtungen zu schitzen und mit heimischen Strduchern oder Stauden zu beflanzen. Iung
DlenSHe/Sl‘unqse/nr/chfung X 0,20 Geldndehohe (m) (iber HN Ebene Dachflachen sind fir eine dauerhaften Begrinung herzustellen, zu begrinen und zu erhalten.

GRZ 0 30 %;é ——— — — Sondergebiet (nicht dberbaubare Grundsticksfldche)
Ny | | geplante Gebdude Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind, sofern sie nicht als Z d ' j ' - - 2
F, ,:-0/6 Z 00m > - 3 N L gep Clacheq,zpischen der plrafente sgig. g g s sie nicht als Zugang oder Zufahrt dienen, zu begrinen (Liste 2). Befestigte Arbeits- und Lagerfldchen
T T eSS A T o L EEE— . Sonstige Grundsticksfreifldchen der Baufelder 1,3 und 4 sind mit Hecken (Liste 2) zu begriinen.
1 Eehy;g Fahﬂrbuhn Griinst sonstige Abgrenzung Sonstige Grundsticksfreifldchen des Baufeldes 2, insbesondere entlang des vorhandene-(ry) Geholzstreifens am Graben, sind mit extensiver Wiese zu pegrinen
| 2.0t ,IL f;’j,uTL ) Zur Anlage von naturnahen Geholzbestdnden sind einheimische, standortgerechte Bdume (Liste 1) una Strducher (Liste 2) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
| 8,00 9 Lage- und Hohenfestpunkt Wohngebiet (nicht (iberbaubare Grundstiicksflédche)
7 g Fortsetzung Text Teil B Zur Abgrenzung von Grundsticksbereichen sind nur Hecken (Liste 2) zuldssig. Unterbrechungen fir Zufahrten und Fufiwege sind zulassig.
) 8.2. Verkehrsflachen ( 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Auf den Grundsticksfreifldchen ist 1 Baum pro Haus bzw. Reihenhausscheibe zu pflanzen. Pro Doppethaus sind 2 Bdume zu pflanzen.
N Die Fahrbahnen der Barther Strafle, des Deichweges und der Planstraflen A, B, C und D werden auf einer Breite von
TR 4,75-6,50m versiegelt ausgebaut. Fuflwege beidseitig der Fahrbahn sind zu pflastern. Zufahrten zu den Betriebsgrund-
2 . . s sticken sind auf die Pflanzung beiddeits der Planstrafle B bzw. D abzustimmen. Ubers/chz‘s lan Mafistab 125000
S & Strallenprofil Planstrafle A mit Busstandspur Mafistab 1-106 Fdr die Stellplditze werden unterschiedliche Befestigungsarten festgesetzt; . P . . ot
Teilbereich westlich des Graben: Stellplatze und Zufahrten als Schotterrasen, Teilbereich ostlich des Grabens: Stell- ., o 0 >+
| I pldatze mit breitfugig verlegtem Pflaster, Teilbereich Busparkplatz: Stellpldtze mit engfugig verlegtem Pflaster. G?hO/Z//S ten 3 ’\\jigggbai{ @7.!_
) 554 A 1@\ Im Bereich der &ffentlichen Parkpldtze werden den Angaben im Plan entsprechend laubbdume {Liste 1) gepflanzt. Die List e I Standortgerechte Bdume Eibenrte e e
™ Bdume sind gegen Beschddigungen durch Kraftfahrzeuge zu schitzen. Qualitat Hochstamm STU 16 -18cm 3xv 2 ' -
N\ 8.3. Grinfldchen ( 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Erle Alnus glutinosa 3% \s A e
\ . L ———— Die ausgewiescnen Fldchen entlang der Entwdsserungsgrdben sind als extensive Wiese zu entwickeln. Es sind folgen- Bergahorn Acer platanoides 3% Ez’%f”f‘?’bf‘j .
) Sickermulde [ Fahrbahn Busstandspur Fahrbahn Hecke Gehweg de Pflegemalinahmen zu berlcksichtigen: Buche Fagus sylvatica 10% 3L
2.00 | 2.20 .00 6.00 doqg 250 - Mahd 1x im Jahr, nicht vor dem 01 August Esche Fraxinus exelsior 30%
\ 8,50 9.00 - kein Einsatz von Dungemitteln und Bioziden Wildapfel Malus communis 3%
AN - das Mahgut ist nach Trocknung aufzunehmen und zu beseitigen. ) Vogelkirsche Prunus avium 3% AL SR
\ g g ! : . g . S |
A\ In den ausgewiesenen Bereichen sind naturnah gestaltete Entwdsserungsmulden anzulegen. Abschn;{z‘swe/se ist die Wildbirne Pyrus communis 3% O /‘~ A ‘
Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehélzen und Wildstauden f(Initialpflanzung) durchzufihren. Stieleiche Quercus robur 50% ? "7%‘. L i
Den Angaben im Plan entsprechend werden Laubbdume (Liste 1) gepflanzt. Sie sind gegen Beschddigung durch Wild- Eberesche Sorbus aucuparia 3% /7_0_ AN\ . E
verbifl zu schutzen. ) 7 w ot
Zur Anlage von naturnahen Gehdlzbestdnden sind einheimische, standortgerechte Bdume (Liste 1) und Strducher Liste 2 Strducher, Mindesthéhe 80 cm, 2 x v - S =

Roter Hartriegel  Cornus sanguinea 8%
Eingriff. Weifildorn Crataegus monogyna 15%
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus 3%

Heckenkirsche Lonicera xylosteum 5%
Traubenkirsche Prunus padus 3%
Schlehe Prunus spinosa 10%
Hundsrose Rosa canina 5%
Brombeere Rubus fruticosus 5%
Salweide Salix caprea 15%
Grau-Weide Salix cinerea 8%
Holunder Sambucus nigra 5%
Wasserschneeball Vibumum opulus 10%

Liste 3: Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Kletterrosen Rosen in Sorten
Heckenkirsche Lonicera var.

Fir die Erschlieflung des Plangebietes einschliefllich der Realisierung der Grin- und Ausgleichsmalinahmen wurde zwischen der Gemeinde Ostseebad Zingst und einem

Erschlieflungsrager ein stddtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Die Zuordnung der Grin- und Ausgleichsmalfinahmen auf die Baugrundsticke jst in diesem Vertrag geregelt

. ‘ " “ . _- "‘v ! ' ‘ \

"
)

V57 . 0-55*E—~_K:

Bebauungsplan Nr. 4 “Paaler End”
der Gemeinde Ostseebad Zingst

fur das Gebiet ongrenzena im Norden und Westen an die vorh,
Bebauung, im Osten an die Barther Strafle und im Siden an den
Innendeich, Gemarkung Zingst, Flur 2 und Flur 7

P/Qnurkund:.

Entwurf: 06. Mdrz 1998
erganzt: 21 April 1998
erganzt: 16. Juni 1998
erganzt: 22. November 1999




