Satzung der Gemeinde Neuendorf

iiber die Festlegung und Abrundung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
und iiber die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir das Gebiet
des Eyck‘schen Weges, des Alten Schulweges, der Strae Am Dorfbach sowie der Dorpallee
ostlich des Eyck‘schen Weges der Ortslage Neuendorf

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 BauGB in der Fa ung vom, 08.12.1986 (BGBI I, S. 2253), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. 1, S 3486) sowie aufgrund des

§ 4 Abs. 2a des BauG

aBnahmengesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBL. 1, S. 622) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeinde Neuendorf

vom 10.04.1996 und mit Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehirde folgende Satzung fiir das Gebiet des Eyck‘schen Weges, des Alten Schulweges, der Strafie am

Dorfbach sowie der Dirpallee ostlich des Eyck‘schen Weges der Ortslage Neuendorf erlassen:

: Planzeichnung I - Klarstellung
| "Mafistab:  1:2.500

§1
- Riiumlicher Geltungsbereich -

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaft das Ge-
biet, welches innerhalb der in der Planzeichnung I - Klarstellung -
i ichneten Abgre linie liegt.

(2)  Entsprechend des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB wird das Gebiet,
welches als im Zusammenhang bebauter Ortsteil definiert ist, unter Ein-
beziehung eines Teilbereiches des Flurstiickes 58 der Flur 3 der Gemar-
kung Neuendorf abgerundet und die abr d ‘liichen ebenfall
zum Innenbereich (§ 34 BauGB) erhoben. MabBgeblich fiir die Abrun-
dung ist die in der Planzeichnung II - Abrundung und erweiterte Ab-
rundung - braun (mittel) gekennzeichnete Fliche.

(3)  Entsprechend des § 4 Abs. 2a BauG-MaBnahmenG wird das Gebiet,
welches als im Zusammenhang bebauter Ortsteil definiert ist, unter Ein-
beziehung der Flurstiicken 18 (teilweise), 57 (teilweise), 64/2 (teilweise),
64/4 der Flur 3 der Gemarkung Neuendorf erweitert abgerundet und 1
die erweitert abrund Fliichen ebenfalls zum I eich (§ 34
BauGB) erkliirt. MaBgeblich fiir die erweiterte Abrundung sind die in
der Planzeichnung II - Abrundung und erweiterte Abrundung - rot
(mittel) gekennzeichneten Fliichen.

4)  Die Planzeichnungen I und II sowie die textlichen Festsetzungen sind
Bestandteil der Satzung.

§2
- Rechtsfolgen -

(1)  Die Grundstiicke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen, gelten als
Innenbereichsgrundstiicke. Fiir die iiber die erweiterte Abrundung zum
Innenbereich erhobenen Fliichen ist ein Ausgleich entsprechend Ein-
griffsbewertung (§ 8a Abs. 1 Satz § BNatSchG) zu erbringen.

Planzeichnung II - Abrundung und erweiterte Abrundung -
MaBstab: 1 :2.500 :

2) Die Zuliissigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Festsetzungen, im
iibrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB. Im Bereich der erweiterten Abrun-
dung (rot - mittel gekennzeichnete Fliichen) ist als Art der baulichen
Nutzung ausschlieBlich Wohnbebauung zulissig.

§3
- Inkrafttreten -

(1)  Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Be-
kannt hung der Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde
in Kraft. .

Planlegende

I.  Planzeichnerische Festsetzungen

1. Fliichen fiir die Wasserwirtschaft

gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
hier: Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung

£l

™ I Schutzzone 11
2. Sonstige Planzeichen

Abgrenzungslinie zur Festsetzung der Grenze des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils mit Abrundung und erweiterter
Abrundung

1

Fliiche der Abrundung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3

Fliiche der erweiterten Abrundung gem. § 4 Abs. 2a BauGB-MaBn.G

II. Kennzeichnungen

1. drdnungsnummern

FLIR 3 Flurnummer
8 Flurstiicksnummer
——---——  Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
MEUBNOORF  Gemarkung
2. Yorhandener Bestand

v Vorhandene Bebauung - Hauptgebiude

[MII  Vorhandene Bebauung - Nebengebiiude

— -

Vorhandenes, im Bereich der erweiterten Abrundung zu erhaltenes

GroBgriin

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. lichen n;

LL Im Bereich der erweiterten Abrundung (rot - mittel gekennzeichnete Fliiche) ist gem. § 4
Abs. 2a Nr. 3 als Art der baulichen Nutzung ausschlieBlich Wohnbebauung zuliissig.

2 ingri ungs- und A die
ur erweiterts ‘undun; m Innen
2.1, Erhalt des Gropgriins
2.1.1. Das im Bereich der erweiterten Abrundung dargestellte Grofgriin (Biume und Striucher)
ist zu erhalten.
22. Weitere Mapnahmen zur Eingriffsminimierung

2.2.1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind ausgeschlossen; Ausnahmen fiir Ge-
wiichshiiuser, Gartengeriltehiitten und Anlagen fiir die Kleintierhaltung kinnen
zugelassen werden, wenn diese folgende MaBe nicht iiberschreiten:

max. 12 m? Gi und 24 m*
max. 5m? und 10 m*

Kleintie max. 15 m* und 30 m*

Sie sind im hinteren und zur Fliche hin, dauerhaft

einzugriinen.

2.2.2.  Fiir notwendige Wege, Stellpliitze und ist lediglic} eine Teilversi
zulissig. Die Bodenbelige sind in Farbe und Material den Verkehrsflichen anzupassen.

23, Ausgleichsmapinahmen

23.1. Im Teilbereich des Flurstiickes 18 der Flur 3 der Gemarkung Neuendorf, der durch die
erweiterte Abrundung zum Innenbereich erhoben wird, ist durch den Jeweiligen Grund-

ii itzer nacl isi er eine insgesamt 70 m lange, 3-reihige,

pyramidal gestufte Hecke zum freien Landschaftsraum hin zu realisieren.

23.2. Im Teilbereich des Flurstiickes 62/2 sowie im Bereich des Flurstiickes 62/4 der Flur 3 der
Gemarkung Neuendorf, die durch die erweiterte Abrundung zum Innenbereich erhoben
werden, ist durch®iie jeweiligen i itzer nach Realisi der
eine insgesamt 115 m lange, 3-reihige, pyramidal gestufte Hecke zum freien Landschafts-
raum hin zu realisieren.

23.3.  Im Teilbereich des Flurstiickes 57 der Flur 3 der Gemarkung Neuendorf, der durch die
erweiterte Abrundung zum Innenbereich erhoben wird, ist nach Realisierung der Wohnbe-
bauung eine insgesamt 100 m lange, 3-reihige, pyramidal gestufte Hecke zu realisicren.
Dariiber hinaus sind im Bereich des iickes 57 ingt 3 einheimische Laubbii
bzw. &1 Obstbiume
zu pflanzen.

12 em - 14 cm, K mind. 1,75 m)

-
2.3.4. .In die unter Punkt 2.3.1. bis 2.3.3. definierten Heckenpflapzung sind mindestens zu

- 2% HaselnuB (Corylus avellana)
- 30 % Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- 4% Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- 10 % Heckenrose (Rosa canina)

- 20 % Liguster (Ligustrum vulgare) |

- 10 % Hartriegel (Cornus sanguinea)

- 4% Biume 2. Ordnung (Feldahron, Hainbuche, Mehlbeere)

einzubezichen. Bei den Striuchern ist 2 x verschultes, bei den Biumen 3 x verschultes
Material zu verwenden. Die Pflanzdichte betrigt 1,6 Strii . Die
betragen 0,8 m x 0,8 m.

Verfahrensvermerke

Daruber hinaus sind artenreiche, gut sttt Hasgirten zu realisicren,

Zeitliche Bindung

Die Begriinung der Privatgrundstiiche hat innerhalh cines Jahres nach der Errichtung der

MaBgeblich fiir die Jahresfrist ist
der Zeitpunkt, zu dem der Rohbau der jewcilizen Anlagen abgeschlossen ist.

Hinweis
Trinkwasserschutz

Die Wasserfassung Neuendor sowie die resultierenden Trinkwasserschutzzonen wurde am

15.08.1978 mit BeschluB-Nr. 40-25/78 b . Inhalt des B st unter anderem,

da innerhalb der Schutzzone II jegliche weitere Bebauung untersagt ist. )
GEANDERT ENTSPRECHEND BEITRITTSBESCHLUSS
MEUENDORF D. 25,995 SIEGEL  UNTERSCHR.

Die von der Planung beriihrten Triger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
22.12.1995 zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert worden.

~

Gemeinde Neuendorf

Neuendorf, d.22.2.07.9¢|
Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 18.12.1995 den Entwurf der Satzung iiber die Festlegung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (K i und
erweiterter sowie des Erli

stimmt,

r. 1) mi
gebilligt und zur Auslegung be-

Neuendorf, d. 2%.07.96

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus dem Satzungstext, den Planzeichnungen I und I
(Flurkartenausschnitte im MaBstab 1 : 2.500) und dem Teil B - Textliche Festsetzungen
sowie der Entwurf des Erliiuterungsberichtes haben in der Zeit vom 08.01.1996 bis zum
09.02.1996 wiihrend folgender Zeiten

Mo. 13.00 - 17.00 Uhr
Di. 08.00 - 12.00 Uhr;  13.00 - 18.00 Uhr
Mi.  08.00 - 12.00 Uhr;  13.00 - 16.00 Uhr
Do. 08.00 - 12.00 Uhr;  13.00 - 16.00 Uhr
Fr.  08.00 - 11.00 Uhr

im Amt Siiderholz, Poggendorf; Bauamt ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Anregungen und Bedenken wiihrend der Auslegefrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden knnen, in der Zeit vom 22.12.1995
bis zum 07.01.1996 durch Aushang jifenthial bekannt gemacht worden.

Gemeinde Neuendorf
Der Biirgermeister

Neuendorf, d.220% 96

Der katastermibige Bestand am  22.0%. 96 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
insichtlich der lagerichti der gilt der Vorbehalt, dab die
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 ¢ 5.000 vor-

liegt. Regreanspriiche kinnen daraus nicht abgeleitet werden.

Grimmen, a. 22.0%. 96

‘Die i hat die Bedenken und der Biirger sowie
die Stellungnahmen der beriihrten Triger ffentlicher Belange am 10.04.1996 gepriift. Das
“Ergebnis ist mitgeteilt worden.

e~
‘Gemeinde Neuendorf
Der Biirgermeister

Neuendorf, d. 22.07.9

Daher haben die Katwiirfe der Satzung, bestehend aus dem Satzungstext, den Planzeichnun-
gen X und II (Flurkdtenausschnitte im MaBstab 1 : 2.500). dem Teil B - Textliche Festset-
rf des Erliuterungsberichtes in der Zeit vom . .  bis zum

im Amt Siiderholz, Poggendorf; Bauamt erngut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken undWaregungen nur zu den geinderten und
ergiinzten Teilen vorgebracht werden konnten. Didgffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Ayslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kongen, vom bis zum
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht word:

Gemeinde N
Der Biirgerm)

Neuendorf, d. ~Siegel- uendorf

Die Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(X i und erweiterter Ab, bestehend aus

dem den Tund II im MaBistab 1 :
2.500) und dem Teil B - Textliche Festsetzungen wurde am 10.04.1996 von der Gemeinde-
vertretung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschlufb der Gemeindever-
tretung vom 10.04.1996 gebilligt.

<5
Gemeinde Neuendorf
Der Biirgermeister

Neuendorf, d.22.07,

Die Genehmigung der Satzung iiber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils (KI Nr. 1) mit und erwei g bestehend aus
dem den i Tund I im Mafistab 1 :
2.500) und dem Teil B - Textliche Festsetzungen - wurde mit Verfiigung der hoheren Ver-
waltungsbehirde vom
9.

8 .19 , AZ.: 61.31.2

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - er-
teilt.

S
Gemeinde Neuendorf
Der Biirgermeister

Neuendorf, d.25.09. 1996

V4%

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den i Beschluf der G
tretung vom 11 .09 .1996 erfiillt. Die Hinweise sind beachtet.

3

Gemeinde Neuendorf
Der Biirgermeister

Neuendorf, d.1109.1936

10. Die Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(K] Nr. 1) mit und erweiterter Abrundung wird hiermit

ausgefertigt.

P
Gemeinde Neuendorf
Der Biirgermeister

Neuendorf, d.25 03. 1996

1. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils (K] Nr. 1) mit und erweiter-
ter Abrundung sowie der Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
cingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
26.09.1996 bis zum 10 .10 .1996 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschri-
ften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

. Die Satzung ist am 11 .10 .1996 in Kraft getreten.

’//5
Gemeinde Neuendorf
Der Biirgermeister

Neuendorf, d.11.10.19%

ﬁbersichtskarte, Malfstab: 1 : 400.000
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ﬁbersichtskarte, Mabstab: 1 : 10.000
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Klarstellungssatzung Nr. 1 mit Abrun-
dung und erweiterter Abrundung

ABRUNDUNGSSAT ZUNG -
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os - JULL 1996
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