Satzung der Gemeinde Stiderholz, Kreis Nordvorpommern Uber den Bebauungsplan Nr.3, Gebiet: "Autohof Pommerndreieck, Autobahnanschlussstelle Grimmen-Ost"
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Text (Teil B) Planzeichnung (Teil A . 4N . ..
P L ‘\ NZ E I‘ H E N E R K L ‘\ R U N‘ ; g;:i%un;d det:t §t§ 121gn511 11% géb?s é Bdes Baug7e)setzbuches ( BauGB) vom 27.08.1997 ( BGBI. S. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
) ‘ ) ] . . , berichtigt am 16.01. I. 18. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 am ..2%.pcf. £4.... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindun
In Ergdnzung der Planzeichnung ( Teil A ) wird Folgendes festgelegt : M_ 1 . 1 OOO - : 3 ( BGBI. | 8. 2850), in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung fiir das Land Meckienburg- zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom QJfZﬂgt’Mg
1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung 6. 2 32 & R Ty Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. gebilligt.
. u aB der baulichs b, %a, '®) 468, ber. 5.612), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09.08.2002 ( GVOBI. M-V S.
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 11 BauNVO) ' ™ 1) FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 531 ) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .. <. 7.4 £4.. folgende o
' ‘ ' Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.3, Gebietsbezeichnung , Autohof Pommerndreieck
1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,Sonstiges Sondergebiet/ Autohof* nach § 11 . . . . 1 .
BaUNVO fegstgesetzt. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB /ggg%a;h:r?:sssc;:gssstene Grimmen-Ost “, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Pogaendorf. den 24 Mai 2004 c
!Zugelas;;an imbe?régebi;t A istl: TankstLelilsv mét Wgschstrtase utnlfi Kr\T,'t\i,t rxx. 4:10(: ?r;evigguflsvffgg;ﬁ ¥ ag : _ Burg;rmeister
n dem Plangebiet B wird zugelassen: - Servicecenter mi - Waschstralse, - ) ) ] =
Vergniigungsstatte i.S.d. § 4a BauNVO mit einer max. Bruttogeschossflache von 780 m? SO Autohof ~ Sonstiges Sondergebiet / Autohof § 11 BauNVO Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3, Gebietsbezeichnung , Autohof
;\rjwd:;rgl 'P!an(?eté[et Sh\;ﬁfkﬁge;'aﬁf:: Schank- und Speisewirtschaft. Pommerndreieck, Autobahnanschiussstelle Grimmen-Ost” ergibt sich aus der Planzeichnung und
achfolgende Einschrénkung gilt fur: ) . , umfasst die in der Gemarkung Klevenow, Flur 2, gelegenen Teilstiicke der Flurstiicke 98/1, 97/3,
Betriebe und Anlagen: zuldssige flaichenbezogene Schallleistungspegel von max. 62 dB (A)/m?tags Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO 97/4, 97/5 und 97/6 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3. Die Satzung mit dem Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
und max. 56 dB (A)/m? nachts 5 » (Teil B) und der Begrindung (Teil Ci, ist dem Ministerium fiir Arbeit und Bau des Landes
f v MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Mecklenburg-Vorpommern mit Schreiben vom ...7 RO angezeigt worden.
2.0 (Bg;g:;tageéiscgg F%st;gttzgggi% 24O V) K I, Die Gemeindevertretung hat am .27 Juxa.. S<... die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
‘ S.-4BauGB 1. V. mit 3 S vi- 5 ) beschlossen.
. . . ) . 5 . . 5 I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze §§ 20 + 16 BauNVvO Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung am Ca ' 7
2.1 Fensterlose Gebaudefassaden sind ab einer Ldnge von 20 m in der gesamten Lénge mit Schling- , Y G Ch. A 7,{,_%_@% ...erfolgt. Poggendorf, den 22 Juni 2004 s
oder Kletterpflanzen zu begriinen. Das Bepflanzen ist in einem Raster von § m mit jeweils 3 Pflanzen : : o ’ ) :
auszufihren, S 7 /X emarku ng Klevenow 0,8 Grundflachenzahi §§ 20 + 16 BauNVO | Der Biirgermeister
2.2 Anlagen der AuRenwerbung an den Gebauden sind nur in einer GréRe von bis zu max. 10% der v Fr N Flu r 2 :
Flache der jeweils zuzuordnenden Gebé&udefassade zuléssig. Y ) : .
2.3 Die Werbeflichen je Werbeanlage diirfen eine FlachengroRe von insgesamt 10 m? nicht v //4\\ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Poggendorf, den _4 + Mai 2004 ys
tiberschreiten. Die bauliche Hohe der Werbeanlage an Gebduden darf maximal 7,50 m betragen. ¥ \\Q A \ ’ Der Ba rgermeister
2.4 Zulissig ist eine Werbeanlage (Pylon) fir Eigenwerbung der Tankstelle und der Gastronomie in der Y & N \ " TR - Do ‘ . ' )
iiberbaubaren Grundstiicksflache an dem dafiir gekennzeichneten Standort mit Ausweisung des A 98/1 \ - . 0 offene Bauweise § 22 BauNVO g'e Ngbenges?mmungen wurden durch ~den sitfunqsandeffg?Aq Beschiuss  der
Symbols geméR Planzeichenerkliarung mit einer max. Bauhthe von 25 m bzogen auf den 4 : Ubers|chtsp|an emeindevertretung vom ......................... erfillt, die Hinweise sind beachtet.
Hohenbezugspunkt $ ' .
2.5 Je Grundstiick ist die Anzahl der freistehenden Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnenmasten auf \Q M 1 ‘ 1 OOOO ¢ m———— e Baugrenze § 23 BauNVvo Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist gem. § 17 LPIG am
eine begrenzt. ) o \K{ A Fleswsi. €4 beteiligt worden.
2.6 Werbeanlagen mit bewegtem, wechseindem und / oder reflektierendem Licht sind im gesamten \ B q Posqendorf. d
Geltungsbereich ausgeschiossen. ‘\\SN : YERAEHRSELACHEN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB ' ' % oo Der Birgermeister
3.0 Nebenanlagen \ . . , , / /
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 u. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 + 23 Abs. 5 BauNVO ) &* e offentliche StraBenverkehrsflachen Poggendorf, den _ 2 % Mai 2004 Z 7 e
) e R e ; Der Biirgermeister
3.1 Nebenanlagen sind in den nicht Uberbaubaren Flachen unzuléssig. | |
g g nicht &ffentliche Stragenverkehrsflschen l(?‘!e_lSBa;tzurcxjgdmltB denj %ebau(grngfgl)an,_ g??tehqtnd ausfdé:r tPlanzeichnung (Teil A), dem Text
{ [ eil B) und der Begriindung (Teil C) wird hiermit ausgefertigt.
4.0 Griinordnung o G AL Dedember (L el :
(§9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB ) StraRenbegrenzungslinien Die Gemeindevertretung hat am .26.7¢breur. €% den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. e
4.1 Langs der PlanstraRen sind pro angefangene 10 m Verkehrsfldche mindestens 1 groRBkroniger F ) ) 9 g gung : p dorf. d Jk Mal 704 / /ZZ/Z
Laubbaum, der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 16/18 zu pfianzen und dauerhaft zu X> FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND § 9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB oggendort, den L A S =
erhalten. Im Bereich der Zu- und Abfahrten gilt diese Regelung nicht. Im Bereich der Stellplétze wird \ ABWASSERBESEITIGUNG Der Biirgermeister
die Regelung ebenfalls aufgehoben unq durch Baumreihen zwischen c{en Ste_uplétzen erset_zt. Plla ngrb et B , . )
4.2 Innerhalb der PK\W-Stellplatzfldchen sind pro angefangener 4 Stellplatze mindestens 1 mittel- oder ‘ ) Poggendorf, den 2 4 Mai 2004 . / /.,/
grosk;orgger'Lﬁult:baum, der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 16/18 zu pflanzen und SO Autohof ﬁ Abwasser ( Regenriickhaltung ) ’ Der Burgermeister
auerhaft zu erhalten. | |
. . o , q7/4 ” Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei
4.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes hat die AuBenbeleuchtung mit rein gelben a7l o) I \ _ , bei
. : L . . , der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
Natriumdampf-Niederdrucklampen zu erfolgen. GRZ= 08 jE Elektrizitét ( Trafo-Station ) y on jed gesenen werd
=0, und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..« ooz in
: Sdadean, K. ontsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
) . N . Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Ge . i 4
5.0 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 500 2 S?&"r‘\l’;‘-gggg% UND PELANZBINDUNGEN § g 225-} mg gaugg (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 5. .77 3. bis zum Abngﬁwgacszwi% daff\é?gei'\t’zel::?\gt‘s:glge\:lxe?%h;e1nss ‘;\rg F:(z) rggfgéh)r'g?:ggnw?e\égg “\33?3531" g?;
Landschaft . m §9Abs.1 Nr25BavGB S.u. Wi 474 wihrend der Offnungszeiten in der Gemeindeverwaltung Siiderholz nach § 3 Satzung ist am .78, k5 (.. in Kraft getreten. '
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass die v
) ] . . oo Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfri n jed iftli 7
5.1 Innerhalb der auf dem Flurstiick 98/1, der Flur 2 und Gemarkung Klevenow liegenden Flache fur private Griinfliche 7 M rodorsoritt vorgebrgch'?werden o n:l - sgujg\) [in/sﬁt* ;o je i?‘;m??d S?P?fgc%(gg?r zur /7
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ortsiiblich bekannt gemacht worden s @M 2 LA TAR PR FLE AT B A AL O /3 / /
auBerhalb der Flachen fiir die Niederschiagsriickhaltung und in einem Abstand von 5 m dazu pro ) Vel Ausbesune v, €6 Tamecr 03 bis f6.Tehiwar 03 bilkamt gemachi am 2% Dorember 02 ' . 7 g ,
angefangene 25 m? Pflanzfldche 25 standortheimische Straucher der Mindestqualitét 60/100 und 1 Baum geplant, I_-lochstamm, StU mind. 16 cm, o g& : f-/. ; J ’ z i i r o f> Y e ;f‘ ”c” o v};e; 5 Poggendorf, den 2 2. Juni 2004 ({ W%/(/
standortheimischer Heister der Mindestqualitat 3 x verpflanzt, 150/200 zu pflanzen und dauerhaft zu ohne Standortbindung 3‘ o d \ ./Jvf‘ ); 34 Ay 'mft ©s b gema et RS 7 ‘ Der Biirgermeister
erhalten. Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu schiitzen. Innerhalb der Fldche ist ein Neo 3 Rusteguny V4% MEr2 g% bis A6 Apré €Y bikannl gragy am 5 Hire 0%
Regenwassersammelteich anzulegen und naturnah zu gestalten. Die Béschung darf nicht steiler als Poggendorf, den 25 Mai %00z Z /M,/
30° sein. Der Teich ist ohne Vesiegelung des Béschungs- und Sohlenbereiches herzustellen. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB ’ * - Der Burgermeister
5.2 Das Sondergebiet auf dem Flurstiick 97/4 ist mit einem 18,5 m breiten Griinstreifen zur noch offenen ;bﬁacgﬁmgﬁmzzs\l;lénmiﬁ Sghl/j SDCFLI:\JJSS ggEFt?rFLEGE UND § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Landschaft in Richtung Nordosten abzugrenzen. Innerhalb dieser Fldche zum Schutz, zur Pflege und ZUR ENTWICKLUNG VON N
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind pro angefangene laufende 10 m parallel zum
Sondergebiet mindestens 10 Heister der Mindestqualitat 100/150 und 60 Straucher der Mindest- 114.
qualitdt 60/100 als 5- bis 7-reihige Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Die Pflanzung |st - Umgrenzung von Flachen fir Mgﬁnahmen zum § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB _
vor Wildverbiss zu schiitzen. Beiderseits der Hecke ist ein jeweils 5 m breiter Saum der Sukzession B Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Die von der Planung beriihrien Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
7 iberlasser T und Landschaft A% Qugusi. 84..... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
5.3 Die als Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und P w28 9 s
Landschaft festgesetzten Kompensationsflachen dienen dem Sammelausgleich. Die Flachen sind zu ) 28 Juie C3
27% der Kompensation des Eingriffs durch die 6ffentliche ErschlieBung der Planstraie A und zu S O Autohof NACHRICHTLICHE UBERNAHME ) 39 Tehioer C4
73% der Kompensation des Eingriffs durch das Sondergebiet zugeordnet. e L
5.4 Zur Abgrenzung der Kompensationsflichen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind 0 I I Poggendorf, den & * Mai 24 g
Eichenspalthéizer in einem Mindestabstand von 10 m in einer Lénge von 2,0 m und einem GRZ = 0 8 Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung § 9 Abs.6 BauGB ' Der Burgermeister
Durchmesser 10/15 zu setzen. L freizuhalten sind gem. § 9 Abs.1 Satz 1 FStuG
SO Autohof
T SONSTIGE PLANZEICHEN Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
0] Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 42 Pezxmher, C4. ... gepriift. Das Ergebnis ist
AN i i < 3G 17500 € 3
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB mitgeteilt worden. ‘: « ); L:’:a‘ 1014452 & X
Hinweise des Bebauungsplanes w. W 29 [pmE Ll /;
Bodendenkmalschutz: .
o Y ¥ Poggendorf, den 2 4 Mai 2004 ' A —
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir - X \ I - Y37 anncex Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB ’ Der B é e stor
\ RSN WA Z SEMAAAS und Vorkehrungen zum Schuiz vor schadiichen 9

Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissions-

gewdahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den ) )
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretenden Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich zu A A A a schutzgesetzes
bergen und dokumentieren zu kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumanahmen vermieden
(§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
. . Der katastermiRige Bestand a R , sowie die geometrischen Festlegungen der
et Abgrenzungerj zwischen den Plangebieten A, B,C neuen stadtebaulichen Planung, werden als richtig dar - heinigt.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverdnderten Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der

“‘)P;'\!J,: 3

8 g Leitungsrechte fur Ver- und Entsorgung fir die

Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung zur X !
Zustandserhaltung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Smemmmmd  Grundsticksnutzer/ Eigentlimer Grimmen,den < %05 2icy {j 1{»‘&»‘ S o
. S ¥ i D‘e;l.giigjr? des Katasteramtes
A | r——=—" et
UtOhOf PommemdreleCk f I Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir Ver- und Entsorgung T
L N fur die Grundstlicksnutzer/ Eigentiimer . . .
—_—— Lagevermessung Vermessungsbiiro Matthias & Anders, Greifswald
Rechtsqgrundlagen : %
Sichtdreiecke
1) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBL. | S. ) y A
@/ 8henbezugspunkt ist Oberkante Hochbord Verkehrs-
- insel

2850) m.W.v.1.8.2002.

2) Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S.132), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466 ).

3) Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 ) vom 18.Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S.58).

4) Die Landesbauordnung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern ( LBauO M-V ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 ( GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 09. August 2002 { GVOBIL.M-V S.531).

5) Das Bundesimmissionsschutzgesetz ( BImSchG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.

2.) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER . ‘ BEBAUUNGSPLAN NR- 3,
£ AR +<AUTOHOF POMMERNDREIECK,
Autobahnanschlussstelle

9714 Flurstiicksbezeichnung

——[——- vorhandene Flurstiicksgrenzen

September 2002 (BGBI. | $.3830), gedndert durch Artikel 68 des Gesetzes vom 21. August 2002 1 &
(BGBI. 1 S. 3322). (% % = ) A ﬁ G H 0 T
6) Das Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September a4y Sy % B r‘ m me n - St
1998 ( BGBI. | S. 2994), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. Werbeanlage (Pylon) - ' i ! — - ] -
1950, 2013). H j | | | £ g, | g M. 11000
7) Das Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern A A e | £ | £ - § £ & & g £ 1 £ 8 . .
(Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern / LNatG M-V) vom 21.Juli 1998 (GVOBI. M-V Schnitt StraBenprofil z.B. A-A = | «‘2 a% 3 % gt | Et = = z g | E =
S. 647), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 23.Febr.1989 (GVOBI. M-V S.200). m @ % £ & £ P& 1 £ é ] ] 5 & ] 5 &
8) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Bekanntmachung vom 12. Februar ‘ ‘ I
1990 (BGBI. | S. 205) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 2,00 | 37 ;3% 35 ;350 375 | 200 250 | 250 | 7,00 | 250 | 250 |
1950). " K ‘ ‘ ‘ h ‘ ' -
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Kartengrundlage: Flurkartenauszug des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Nordvorpommern, sowie digitalisierte Plane vom Vermessungsbiiro Matthias & Anders, 6ffentlich bestelite Vermessungsingenieure, Am Gorzberg Haus 7, 17489 GreifsWald
M. 1:200 Planstrae A Schnitt B-B Planstrae B




