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TEIL B S TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

‘Reine Wohngebiete, § 3 BauNVO.

' Z'aieidsr Versorpung des auiasdwm “Schank- und Spasmnsda:an sowa nicht

(1) Ralne wm\geblete diésnen dem thnen.

(2) Zudassigsind Wohngebaude.
(3) Ansratunsweise kbl-'mzugelam werden

-Laden und nicht stdrende i-h:meﬂcsbahhbe. die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Be-
wohner des Gebiets dienen, sowie ldam‘Balnebe des Bahe:bergungsgewexbes

= r'
‘Aniagen fiir soziale Zweciee-sowie denBuﬁﬁissen der Bewohner des Geblets diersende Anlagen
for larchliche. kmurale. Mhdﬂldnudspomm Zwecke (Gewmmsms)
o2 #m
(4) Zu dennach Absaz.zsm dea$§2, 4 bis 7ztlass19en Wohngebauden gehoren auch
sddndemochrm&wwmgmdmegemaewohnardaeneu
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GRUNZUG ZUM STRELASUND
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"sonstige nicht stdrende Gawerbebetriebe, 3.6

Anlagen for Verwaltunden.

- MaB der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO:

Grundflachenzahl (GRZ) (-enerell 0 4.

GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,4 in Gebieten mit offener Bauweise/0,8 in Gebieten mit geschlos-
sener Bauweise.

.Zahl der Voligeschosse nmax. 2.

Gestattimg der Gebaude.
die Traufndhe’ bauhchar “nlagen, und zwar

“bel eingeschossigim Gebauden max. 3,5 m Ober OK. Gelande,
bel zweigeschossijen Gebauden max. 7,0 m fiber OK Gelande.

Dachform: a) Satteldach im Wohnungsbau
b) Flachdach ist mdglich bel Nebengebauden, Garagen. und Carporten.

Dachneigung 30" - 50° b den Satteldachern.

Fassadengestattung.

Wohnungsbau
- zugelassen ist Zlagelrmuerwerk in roter oder-gelber Farbe

- Taﬂﬁachen der Fassaden konnen in Holz-, Glas- und Putzfiachen zugelassen werden
Nebengebéude ‘

-.zugelassen ist ~.agelmauerwerk oder Holz-, Glas- oder Glanpu:z
.Dachstetne h roter oder gelber Farbe.

‘Dachmaterial - Flachdacher ‘
Ttanspareme Kms!stoﬂnatenahen sind nicht zulassng

Sockelhdhe.

Die Hdhe des ErdgeschoBfuBbodens (OKF/EG) darf die max. Hohe von 0,5 m {iber OK. des

angrenzenden Terrains nicht Qberschreiten.

“Verkehrsflachen,

Das gesamte Baugebiet wird Ober eine ZufahrtsstraBe von der Parower Chaussee verkehrsmaBig
erschiossen. Sie mindet in die u-fdrmige VenellerstraBe.

Von hier-aus ist die Zufahrt in die als StichstraBen ausgefiihrien Wohnwege gesichert.

Die ZufahrtsstraBe, die VertelierstraBz und alle Wohnwege sind ein verkehrsberuhigter Bereich
nach § 42 Abs. 4a StVO.

Die ‘markierten Verkehrsflachen sind Bruttoverkehrsfiachen. innerhalb dieser Flachen, die als
Mischflachen gestaltet werden, liegen die Fahrbahn, der Gehweg, das straBenbegleitende Griin,
Flachen fiir Kinderspiele und Flachen fur den ruhenden Verkehr.

“Ruhender Verkehr.

Bel den Einzel-, Doppel- und Kettenhdusem ist je ein Steliplatz auf den privaten Grundstiicken
-nachzuweisan.

. Auf den Mischflachen, im verkehrsberuhigten StraBenraum, ist zusatzlich 0,3 Stellplatz je WE als

Gifentlicher Ste!tplaxz eimrichxen

An der VerelerstraBe und-auf den Wohnwegen des Mittelbereichs werden abschnltisweise ein
privater Steliplatz je Wohneinhelt und zusatziich 0,3 Steliplatz je WE als dffentlicher Stellplatz fir
Besucher auf den Mischflachen eingearichtet.

Bei der Detallplanung der Mischfiachen werden die privaten Stellpiatze als private Flurstiicke

_ausgewiesen, die aus der Bruttoverkahrsflache entfernt werden. Jeder emzelne private ‘Stelipiatz
wird_somit Tell einer Eigentumswohnung.

FuBgangerbereiche.
‘Der gesamte verkehrsberuhigte .Bareich wird als Mischidiche gestaltet Hier -werden keine

- separaten Gehwege hergestellt; sondem es werden die Geh-, Fahr- und Grilnbereiche gemischt,
das “bel einer Detaliplanung -prazisiort werden-muB. ‘AuBerdem wird ein-Sffentlicher Rad- und,

‘FuBweg angelegt, der quer dm:hdle peschlossene Bebauung fihit, Erholungs- und Spielﬂéc’hen
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TEIL A-PLANZEICHNUNG
ES GILT DIE BAU NVO 1880

erschiieBt.und Verbindungen zum GOberortlichen Rad- und FuBwegesystem herstelit.
Zum UOberortiichen System pehoren die straBenbegleitende Trasse an der Parower Chaussee
sowie die West-Ost-Trassa an ter Friedhofsgrenze mit Anbindung an den Friedhof. Die Darstellung
ist als Schema zu interpretieren. Die Teilsticke de: Gberortiichen Systems, die im Geltungsbereich
des VE-Pianes liegen, werden im Zuge der ErschlieBung des Vorhabens hergestelit

Im Baugebiet werden noch einige interne FuB- und Radwege angelegt, die Anbnndungen an das
obengenanme System erhalten.

Grimaniagen.
'AufdenmltPtanzeschenmrkienenHéd\ensmdemneden§9Abs1 Nv. 15, Nv. 16, Nv. 20
und Nv. 25 BauGB folgende MaBnahmen vorzueehen.

Offentliche Grinfiachen und Kinderspielplatze n:ch Eintrag im Lageplan.
Der Spielplatzbedarf ist nach DIN 18034 ah_zude'::ken.

Auf dem.in Plan dargestellten Flachen fir Beww hs_smd Baume und Straucher zu pfianzen und
auf Cauer zu unterhalten.

Die westliche Randbepfianzung hat eine landschzmsveméghche Einordnung der Bebauung sowie
einen Wind- und Sichtschutz zu gewahrieisten. '

Die ostliche Randbepflanzung an' der Pamwe Chaussee ‘Ist' mit orntypischen Baumen .und
Strauchem zu erganzen. I

in den westiichen Randbereich kdnnen bel Beda:!i und unter Berlicksichtigung der Zielstellung fir
diese Pfianzung private Garten eingeord net werien

Die im Plan dargestelite private Gr&rmacherwirt im Kemnbereich als wohnungsnahe Erholungs-
fiache, in Inrer Lage variiert, mit Kinderspielplatzen ausgestattet.

Auf den folgenden Baumnstandorten sind .Baums:. zu pfianzen unc.auf Dauer zu unterhalten:

Die ZufahristraBe erhaft: eine beidsaltige Baumbepfianzung.

Die VertellerstraBe und ihre Stellplatzbereiche warden von kisinkronigen Baumen gesaumt.
AuBerdem werden die Steliplarzbereiche durch i!aume gegliedert (5 Steliplatze - 1 Baum). Diese
‘Baume sind nicht:auf die Gbriger: Planzungen cnzurechnen.

Snaﬂenbegld&endae Grin an den Wd'mwepen wird aus Idelnkromgen Baumen ausgefihrt.

I
.Dlase Bepﬂauzmgm warden rnlt ‘dem: Bau'dar -iauser angeiegt.
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PIL ANZEFICHENERKLARUNG

STSETZUNGEN

1._ART DER BAULICHEN NUTZUNG

REINES WOHNGEBIET

1.2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
2_MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 I-11 ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE
2.2 GRZ GRUNDFLACHENZAHL

2.3 GFZ GESCHOSSFLACHENZ AHL

3. BAUGRENZEN BAUWEISE

3.1 —— BAUGRENZEN
3.2 0 OFFENE BAUWEISE
3.3 g  GESCHLOSSENE BAUWEISE
3.4 NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
3.5 Vi j \ NUR KETTENHAUSER
1 3.6 " NUR: REHENHAUSER, WOHNUNGEN MIT ‘A AAGERECHTEN UND

SENKRECHTEN WOHNUNGSTRENNWANDEN -

- g " s . ALLE HABEN DIREKTEN ZUGAMG VOM

UMGEBENDEN TERRAIN.

4L _VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

5. GRUNFLACHEN

5.1 GRUNFLACHE
5.2 0 OFFENTLICH
5.3 P PRIVAT

5.4 SPIELANLAGE

ss |G

SPORTANLAGE

6. FLACHE ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

&R).

6.1 ' REGENRUCKHALTEBECKEN

7. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

—ZUS PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT.

(O e
o} O
7.1 O 0O

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND

FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN.

8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

8.3 _________ FUSS--UND RADWEG

OFFENTLICHE PARKFLACHE FUR BESUCHER

STELLPLATZE, PRIVATE FLACHEN

9. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

GRENZEN DER FLURSTUCKE

9.1 —_——— —

. @
O

FLURSTUCKNUMMERN

BUSHALTESTELLE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS.

iitee A)uswahl der Gehdlze erfolgt entsprechende der Gehaizliste (einheimische, standortgerechte
nj.

Es darf nur unbelastetes Oberfiachenwasser dem Regenrickhaltebecken zugefiinrt werden, das
natumah anzulegen ist.

Gestaltung.

50% der Grundsticksflachen sind von Versiegelung freizuhalten und zu begriinen. Bel den
Reihenhausem im Mittelbereich ist dies als Durchschnitt pro Wohngruppe zu ermittein.

Entlang der Einfriedungen.der Grundstiicke sind einheimische standorngerechte Gehdize ent-
sprechend der Gehdlzliste zu verwenden.
Vorgarteneinfriedungen als Metall-, Draht-, Plast- oder Betonziune sind unzulassig.

:qllﬁllg:hgtae)r sind auf den Grundstiicken mit geeigneten Einfriedungen aufzustelien. (§ 9 Abs. 1
v. Bau

Weltere Festsetzungen.

im Bereich mit der geschiossenen Bauweise gilt § 6:Bau O mit der folgenden Erganzungen

Der einssitige Grenzanbau ist unter Einhaltung des §-29 Bau O:zulassig. -.
-Abweichend von den Bestimmungen der geschlossene Bauweise soll es mdglich sein, durch

Passagen und Oﬁnungen die Hauszeilen aufzuiockern, ohne daB die. Bestimmungen der Ab-
standsfiachen einzuhatten sind. Dies giit nur wenn beide AuBenwande fensterios, mindestens
feuerhemmend und einschlieBlich ihrer Verkieidung aus nichtbrennbaren Baustofien bestehen.
Bel AuBenwanden mit Fenstern gelten die Bestimmungen des'§ 6.Bau 0. -

Dierdvorgenanmm Abweichungen sind in Ubereinstimmung mit '§ 22(4) BauNVO festgeserzt
worden. '

Mit Hinweis auf den'$. 14 (1) BauNVO wird die Zuiassigkelt umaxgeo:dneter Nebenanlagen zum

Zweck der Tierhattung - beschrankt Untergeordnete Nebenanlagen ‘zur  Gewerblichen
Klemherhaltung smd unzuiassig.

Ur- und tho&sduchtﬁche Funde sowie auﬁalhge Boderlfarbtmgen sind dem Landesamt for
Bodendenkmalpﬂege eralsund unvetzughch zu malden. :
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAUWEISEN,
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- SATZUNG DER HANSESTADT STRALSUND UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGS- " ™
PLAN NR. 11, WOHNGEBIET WESTLICH DER PAROWER CHAUSSEE, -3 7 -

Aufgrund des g 246 a Abs 1 Nr

4 BauGB i.v. mlt § 7 Abs. 3 des

:BauGB - MaBnahmenG i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28.04.1983

'(BGBl 1 5.
. ii.d.F.

~ :20. Juli 1990 (GBl. I Nr. 50 S.

"+durch die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund vom 26.08. 1993

'und mit Genehmigung des Innenministers des Landes Mecklenburg-

623), der Anderung des Wohnbau-Erleichterungsgesetzes
vom 22. April 1993 sowie nach § 83 der Bauordnung vom
S29) wird nach Beschluf3ifassung

‘Vorpommern folgende Satzung iliber den Vorhaben- und Erschliefungs-

'plan Nr. 11,

Wohngebiet westlich der Parower Chaussee im Stadtteil

‘Knieper, Stadtteilbereich Knieper Nord, welches sich ndordlich des
igeplanten Neuen Friedhofes bis an die Stadtgrenze erstreckt, be-
istehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-

'setzungen (TeilB) erlassen

e —

Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke zum Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes STRALSUND Nr. 11 Wohngebletwesﬂld\ '
der Parower Chaussee im Stadttel Kmeper ’ - : ,

1.

(2]

10.

1.

‘Straisund, den

Die fir die’ Raumrﬂmng und Landesplanung zustandige Behbrde ist gem. § 2466 Abs. 1 Satz Nr. 1 BauGB =

LV.m. §4A.bs.3BauZVObetemgtwordm //é?/ B - W
@l 0
Stralsund, den_10.12.1993 ~ \m NS 4
N L

Der Oberbﬁrgemleister

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Betange slnd mtt Schrelben vom 19.03.93 zur Abgabe-einer
.Stellungnahme aufgefordert worden : v

Die Biirgerschaft hat am -04.03.93 den Entwurf des Vothaben- und ErschheBungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ,._

Stralsund, den _19_12_19_93 :

Stralsund, den

R Der Oberbﬂrgenneister

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
(Tell B), sowie Begriindung haben in der Zelt vom 19.03.93 bis zum 22.04.93 wahrend folgender.Zsiten 7.00 -
16.00 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. - '

Die offentliche Auslegung ist mit dem  Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

- von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 10:03.93 in Ostsee Zsitung

ortsiiblich bekanntgemacht worden. ~

Der Oberburgennelster

~————

Dis Birgerschaft hat die vorgebraéhxan Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahman der Trﬁger offent-
licher Belange am _26-08-1983 gepriift. Das Ergebnis ist-mitgetellt worﬂan.

-\",.

Stralsund, den

2 3 Der Oberburgermelster u’

Der katastermaBige Bestand am _J. 12 .35 sowie die geometrischen Festiegungen der neuen stactebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung de

konnte, da die rechtsverbindiiche FiprkgR!
nicht abgeleitet werden.

Stralsund, den _9. 12 . 935

- und Vermessungsamtes

Der Vorhaben- und ErschlieBungspian, bastehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), wurde
am _26.08.1983  von der Birgerscha!: als Satzung beschlossen. Gleichzeltig wurde die’ Begriindung zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan von der Burgerschatl gebllljg!.

o Wl 4
;3.‘.‘:, \.(:::\‘ N/ L” ’ 7

Stralsund, den 10:12:1993

2 W, Der Dberbiirgermeister
Die Genehmigung dieses Entwurfes des Vorhaben- und ErschiieBungspianes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und.dem Text (Tell B) sowte Begnmdung, wurde mit der Verfigung éer n Verwaltungsbehorde
013200/ % 7 4.0 | & \3
£ 4QUF 1%\
Stralsund, deni_ 5. FEb 8% ey b b\u\,\
| o J Der Oberburgennetster
L
Die Nebenbestlmmungen wurden durch den .satzung uB der Biirgerschaft vom -

erfiillt, die Hinweise sind- beachtet. Das wurde mit der Verfllgung.der hbheran Vemraltung"behorde vom
AZ: - bestatlgt. -

Stralsund, den ___. =" :
S Der Oberbiirgermeister

Die Vorhaben- und ErschlieBungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A)und -dem Text (Tell

B), werden hiermit ausgeiertigt. y 4/:"'\
/':';.. o
.. & — T L ' fl:j
—d TouU iuou = 9l \s -
Stralsund, den _+ - (% | = Q\UC
\':‘-'-‘ \ ( f AL ,} :f -Der Oberbir De""eis‘er
3 6",. N / e '
3 - N i - ~l
e NET WS |

Die Entellung der Genehmigung des Vorhaben- und Er\\eculaﬂungsplaneswwie die Stelle, bel der Pian aufDauar

wahrend der Dienststunden von jedermann singesehen werden kann und iber den inhalt-Auskunft zu erhalten

ist, sind im Amtsbiatt der Hansestadt Straisund wnd-am 17.1.1336 im-Anzeigeriamierfir-Stralsund/Cretfswaid-

ortsliblich bekannt gemacht worden..In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von

Verfahrens- und: Formvorschriften.und ‘von Mangel der Abwagung: sowie auf.dle ‘Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigun

9 BauGB) hingewiesenworden. Die Satzung ist am ﬁﬁ_ in Kraft

s K N ¢ .
. : Ar Wt b 8.0
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Stralsund, den___ fig ’ N\ AV s WA,
5. 1 2 ¥ .Der Dberblirgermeister
A ;’. l B
Vorhabentrager:
Friis und Moltke A/S N e
Architekten MAA - BDA
Hobrovej 42 C

DK-8000 Aalborg
Tel.: +45 98 16 61 22
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