.Wohngebiet westlich der

Parower Chaussee®
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990.

TEILB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR GEBAUDE

11 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4, §1-15 BauNVO

1.1.1  Reine Wohngebiete, § 3 BauNVO.

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

(2) Zulassig sind Wohngebaude.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. L&den und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
Taglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienenden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zuldssigen Wohn-
gebduden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege |hrer Bewohner dJienen.

1.1.2 Allgemeine Wohngebiete, § 4 BauNVO.

(1) Aligemeine Wohngebiete, dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohnen einschlieBlich der Wohnnebenraume nur im Il. OG.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ladden, Schrank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fur Kkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbungsgewerbes.
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
3. Anlagen fir Verwaltungen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO:

1.2.1 Die Grundflichenzahl ist generell 0,4.

Die Uberschreitungsméglichkeit ist bei Einzel- und Doppelhausbebauung

ausgeschlossen. Bei Reihenhausbebauung ist sie auf 25 % begrenzt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse max. Il.

1.2.3 Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und
Dachhaut. Von der Festsetzung der Traufhéhe sind Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO ausgeschlossen.

Die Traufhdhe baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt:
bei eingeschossigen Gebauden max. 4,0 m uber OK. Gelande.
bei zweigeschossigen Gebaude max. 8,0 m tiber OK. Gelande.

1.2.4 Die Firsthéhe wird begrenzt

bei Einzel- und Doppelhdusern auf maximal 9 m tGber Oberkante Gelande
bei Reihenhausern auf maximal 13 m Gber Oberkante Gelande
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Bauweise und Zulassigkeit von Nebenanlagen

Ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, ist der beidseitige Grenzanbau
zulassig. Die Gebaudelange darf 50 m Gberschreiten. .

Es soll méglich sein, durch Passagen und Offnungen, die Hauszeilen
aufzulockern. Beide sich gegenuberliegenden AuBenwande muissen dann
fensterlos, mindestens feuerhemmend und einschlielich lhrer Verkleidung
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR GEBAUDE

Gestaltung der Gebaude.
Dachform: a) Satteldach, Kriippelwalmdach im Wohnungsbau

b) Flachdach ist méglich bei Nebengebduden, Garagen und
Carporten.

Dachneigung der Hauptgebaude 30° - 50°

Die zuldssige Dachfarbe ist gelb und rot bis rotbraun und anthrazit.
Transparente Kunststoffmaterialien sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung.

Wohnungsbau

- zugelassen ist klinkersichtiges und putzsichtiges Material

- Teilflichen der Fassaden kénnen in Holz- und Glasflachen zugelassen
werden

Nebengebdude
- zugelassen ist klinker-, holz-, glas- und putzsichtiges Material
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNANLAGEN
§ 9 Abs. 1, Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Offentliche Flachen

Auf den im Plan festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen mit Baumen
Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind einheimische, standortge-
rechte Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu pflanzen und auf
Dauer zu unterhalten.

Die westliche Randbepflanzung hat eine landschaftlich vertragliche g,in-
ordnung der Bebauung sowie einen Wind- und Sichtschutz zu gewahr-

leisten.
Die als Fliche zur Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstiger

Bepflanzung festgesetzte &stliche Randbepflanzung an ger Parower
Chaussee ist mit ortstypischen Baumen und Strduchern zu erganzen.

Innerhalb der Flache zur Anpflanzung mit Baumen, Stréuchern” upd
sonstiger Bepflanzung ist die Anlage von Rad- und FuBwegen zul&ssig.

Ebenso ist eine Zuwegung zum Regenriickhaltebecken fiir Versorgungs-
fahrzeuge zuldssig.

Auf den folgenden Baumstandorten sind Badume zu pflanzen und auf Dauer
zu unterhalten:
Die ZufahrtsstraRe ist beidseitig mit Laubbdumen zu bepflanzen.

Innerhalb der VerteilerstraRe | und Il sind kleinkronige Badume zu pflanzen.
Innerhalb der Wohnwege sind kleinkronige Laubbdumen zu pflanzen.

Grundstiicksbegriinung
Allgemeine Grundstiicksflachen

50 % der Grundstiicksflichen sind von Versiegelung freizuhalten und zu bg—
griinen. Bei den Reihenhausern im Mittelbereich ist dies als Durchschnitt

pro Wohngruppe zu ermitteln.

Zur der Einfriedungen der Grundstiicke sind zu 80 % einheimische standort-
gerechte Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatzanlagen

Die Stellplatzanlagen auf privatem Grund sind durch Baume zu gliedern:
Pro 5 Stellplatze 1 Baum.
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QUERSCHNITTE DER OFFENTLICHEN STRASSEN
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR DIE GRUNANLAGEN

Offentliche Griinflache
Das Regenrtickhaltebecken ist naturnah zu gestalten.

Private Bepflanzung

Vorgarteneinfriedungen mit Metall-, Draht-, Plaste- oder Betonzaunen sind
nur in Verbindung mit Hecken zulassig.

Mullbehélter sind auf den Grundstlicken héhengleich zu umpflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

1.1

1.2

Bodendenkmalschutz

§ 11 DSchG M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 2 der VO zum Schutz und zur
Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten und der Grundeigentlmer.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Denkmalpflege spéatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen.
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Verkehrsflachen

Das gesamte Baugebiet wird Uber eine ZufahrtsstraBe von der Parower
Chaussee verkehrsméRig erschlossen. Sie miindet in die U-férmige Ver-
teilerstrale.

Von hier aus ist die Zufahrt in die als StichstraBen ausgefiihrten Wohnwege
gesichert.

Die ZufahrtsstraRe, die VerteilerstaRe und alle Wohnwege sind ein ver-

kehrsberuhigter Bereich nach § 42 Abs. 4 a StVO. .
Die markierten Verkehrsflachen sind Bruttoverkehrsflachen. Innerhalb

dieser Flichen, die als Mischflachen gestaltet werden, Iiegep die Fa_\hrbahn,
der Gehweg, das straRenbegleitende Griin, Flachen far Kinderspiele und
Flachen fur den ruhenden Verkehr.

Ruhender Verkehr

Bei den Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern ist je ein Stellplatz auf den
privaten Grundstiicken nachzuweisen. o

Auf den Mischflachen, im verkehrberuhigten StraBenraum, ist zusatzlich 0,3
Stellplatz je Wohneinheit als offentlicher Stellplatz einzurichten.

An der VerteilerstaRe und auf den Wohnwegen des Mittelbereiches werden
abschnittsweise ein privater Stellplatz je Wohneinheiten und zusatzlich 0,3
Stellplatz je Wohneinheit als offentlicher Stellplatz fir Besucher auf den
Mischflachen eingerichtet.

Bei der Detailplanung der Mischfldchen werden die privaten S}ellplétze als
private Flurstiicke ausgewiesen, die aus der Bruttoverkehrsflache entfernt
werden. Jeder einzelne Stellplatz wird somit Teil einer Eigentumswohnung.

FuBgangerbereiche

Der gesamte verkehrsberuhigte Bereich wird als Mischflache gestaltet. Hier
werden keine separaten Gehwege hergestellt, sondern es werden die Geh-,
Fahr- und Griinbereiche gemischt. Dies muB bei einer Detailplanung
prazisiert werden.

Offentliches Rad- und FuBwegesystem

Ein offentlicher Rad- und FuBweg fiihrt quer durch die als Grinflache
festgesetzte Mittelachse des Gebietes und stellt die Verbindungen zum
tiberértlichen Rad- und FuBwegesystem her. Zum értlichen System gehoren
die straRenbegleitende Trasse an der Parower Chaussee sowie die West-
Ost-Trasse an der Friedhofsgrenze mit Anbindung an den Friedhof. Die
Teilstiicke des iiberdrtlichen Systems, die im Geltungsbereich des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes liegen, werden im Zuge der ErschlieBung
des Vorhabens hergestellt. Im Baugebiet werden noch einige interne Ful3-
und Radwege angelegt, die Anbindung an das o.g. System erhalten.

Anpfanzungsfldchen innerhalb der Wohnbauflachen

Innerhalb der Fldachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
zwischen der Reihenhausbebauung sind keine Nebenanlagen gemag § 14
BauNVO zuldssig, sondern die Flachen sind als Teil der mindestens

50 %igen Grundstiicksbepflanzung dauerhaft zu bepflanzen.
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Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB; § 1-11 BauNVO

§9 Abs. 1Nr. 1

- Reine Wohngebiete

- Allgemeine Wohngebiete
(Zulassigkeiten siehe Planteil B, Pkt. 1.1.2)
2 MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16- 20 BauNVO

BauGB; § 3 BauNVO

§9Abs. 1Nr. 1
BauGB; § 4 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1
(siehe Planteil B, Pkt. 1.2.1) BauNVO

GFZ 0,5 Geschof¥flachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u. HéchstmaR § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sowie Stellung baulicher
Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 3 BauNVO
ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

R nur Reihenhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

R Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
.— — - Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

4 Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

v Zweckbestimmungen:
Verkehrsberuhigter Bereich, Mischverkehrsflache

5 Griinflichen sowie Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und 25 BauGB

i Offentliche Griinflachen
-m Zweckbestimmung:
Sammelausgleichsflache

Spielplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

© Kleinsportfeld

5 0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
o o Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

o O (siehe Planteil B, Pkt. 3.1.1, 3.2.1 und Hinweis 5)

o0 © Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen,

® @/ Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

—® ® | (sieche Planteil B, Pkt. 3.1.1)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
und Abs. 6 BauGB

6 Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

~mmmm wm \/orhaben- und ErschlieRungsplan § 9 Abs. 1 Nr. 4 und

Nr. 22 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
+—e— Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb des Baugebietes

§1Abs. 4, § 16
Abs. 5 BauNVO

Darstellungen ohne Normcharakter

3 . Flurstiicksnummer

~— —— Flurstliicksgrenze

—--—. Gemarkungsgrenze

Wegefuhrung in 6ffentlichen Grinflachen

@ ' Regenrtickhaltebecken
@ Bushaltestelle

—14~ Hohenlinie mit Héhenzahl

BURO BLAU - Beratung und Planung fiir Stadt und Landschaft
WasserstraRe 18,18439 Stralsund,Tel 03831 248260,Fax 248263
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GEANDERTE PLANFASSUNG

Satzung der Hansestadt Stralsund iiber die 1. vereinfachte Anderung
und Ergdnzung des Vorhaben und ErschlieBungsplanes Nr. 11

"Wohngebiet westlich der Parower Chaussee"
Flur 2 Gemarkung Stralsund

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 246 a des Baugesetzbuches vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert

durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
§ 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung

April 1994 (BGBI. | S. 466) und
der Neubekanntmachung vom

28. April 1994 (BGBI. | S. 622) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem vom
26. April 1994 (GS Mecklenburg-Vorpommem BBL. 2130-3) wird nach BeschluRfassung durch die
Hansestadt Stralsund vom .4.9.1997.. folgende Satzung (ber die vereinfachte Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 11, -Wohngebiet westlich der Parower Chaussee- im Stadtgebiet Knieper,
in Knieper Nord, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und

Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

11 Dez 1997

Hansestadt Stralsund

1 1. Dez. 1997

3. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellqngr@ﬁﬁ‘féﬁ.aér

er Oberblrgermeister

Trager offentlicher Belange am ...4.9.. 1997 gepriift. Das Ergebnis jst mit Schr/eibéh ‘vom ..30.9.

1997 mitgeteilt worden.

Hansestadt Stralsund 1 1. Dez 1997

4. Der katas:tenpérsige Bestand am 15.02.1997 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
der Iagenghttgen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifu
erfolgen kénnte, da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaRstab 1 : 1.000'%

anspruche kénnen daraus nicht abgeleitet werden. ¢ N \ .}\vy;. i
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5. Die vereinfachte Anderung und Erganzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A), und den textlichen Festse

ngen und

rtlichen Bauvorschriften

(Teil B), wurde am ..4.9,. 1997 von der Birgerschaft als 8atzung beschlossen. Gleichzeitig-wurde

die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungspl
1997 gebilligt.

1 1. Dez. 1997

Hansestadt Stralsund

— C
Hansestadt Stralsund Mo

1 1. Dez. 1897

7. Die vereinfachte Anderung und Erganzung des Vorhaben- und

e 3 l:
Der Oberblirgermeister
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Stelle bei fier der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..8.10-1997 im ..Amtsblatt. Nr,12

ortsublich bekannt gemacht worden. .
In der Bekanntmchung ist auf die Geltungmachung

n Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolden (§§ 214 und 21}5 BauGB sowie § 5 KV

M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Satz 1 Nr. 3 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat

Hansestadt Stralsund | 1+ Dez. 1997 Der Oberbiirge

tschadigungsanspruchen (§§ 44, 246 Abs. 1

ng ist am S.Wn Kraft getreten.
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HANSESTADT STRALSUND
DER OBERBURGERMEISTER

Amt flir Liegenschaften

und Bau

Abt. Stadtplanung
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Rechtsverbindlich ab: 9.10.1997

1. Vereinfachte Anderung und Ergénzu

ng zum

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 11
JWOHNGEBIET WESTLICH DER PAROWER CHAUSSEE"

mit ortlichen Bauvorschriften

MaRstab: 1:1.000

Datum: 15.05.1997

\ |

mit Beschluls der Blrgerschafyom .4.9.. .
LY 5 |
~.-$. / . \ i



