SATZUNG DER HANSESTADT STRALSUND UBER DEN
VORHABEN—UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.S MIT

SATZUNG UEER ORTI.ICHE BAUVORSCHRIFT IM
STADTTEIL GRUNHUFE WOHNGEBIET VIERMORGEN

Aufgrund des 2463 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV.m. § 7 Abs: 3 des BauGB-MaBnahmen G i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28.04.1993
(BGBL. | S. 623),der Anderung des Wohnbau-Erleichterungsgesetzes i.d.F. vom 22.April 1993 sowie nach § 83 der Bauordnung vom
20.Juli 1990 (GBL. | Nr. 50 S. 929) beschlie3t die Biirgerschaft den Vorhaben-und Erschliefungsplan Nr. 5 der HansestadtStralsund,

(vom13.5.93)Stadtteil Griinhufe,Wohngebiet Viermorgen zwischen der Bahnlinie nach Rostock,Libecker Allee und Kie
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),als 531‘2@ 7

\e/)/&‘ué‘

r Oberbiirgermeister

TEXTLICHE! FESTSETZUNG  (TEIL 'B)

Der Einbau von schallgedampften Dauerluftungen wird in
das Ermessen der Erwerber gestellt.

( Entsprechend BiirgerschaftsbeschluB Nr . 07.04.94)

Stralsund,den....10.05: 1394

Unter Bericksichtigung einer Toleranzgrdfe von * 5 % werden im Plangebiet
insgesamt 367 Wohnungen errichtet, die sich auf 307 Wohnungen in
2-4geschossigen Wohnungshdusern sowie 56 Reihenhdusern und
4 Einzel/Doppelhausern verteilen.

I. Hohenlage Baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

* Die Sockelhche darf max. 0,50 m uber der Oberkante derk

angrenzenden ErschlieB sstraBe liegen. Als Bezugspunkt 3 ! }

gegton die Oberkante d::gstrase souiz die Oberkante des V. Festsetzungen Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen
ErdgeschoffuBbodens (gemessen an der Gebaudemitte). und AuBenanlagen § 83 BO

Bei ansteigendem Gelande ist die Hohenlage um das MaB .

der natirlichen Steigung zu vermehren, bei abfallenden * Die AuBenwdnde sollen vorrangig aus Klinkermauerwerk und
zu vermindern. ortstypischen Materialien bestehen. Grofflachige, sicht=-

bare Betonfassadenelemente sind nicht zuléssig.

(entsprechend Biirgerschaf tsbesch!

. 5 betragen. L .
S DA DrampaIn oA AL SR DO ? * Sockel und andere Gliederungselemente sind in
Klinkermauerwerk auszubilden.

10.05.1994&

X Stralsund, den. VY VY? L R

.....................

II. Flachen fir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 4 Der Oberbilirgermeister

* Dacher sind sowohl als Sattel- als auch als Walmdach von

* MQllbehalter (Container) sind auf den Grundsticken mit - 40* (+ 5*) in roter Ziegeleindeckung auszufuhren.

geeigneten Einfriedigungen aufzustellen und einzugrunen.

. Eintriedungeﬁ der Grundsticke sind als Hecken bis zu
1,50 m Hohe oder Holzzaune auszufuhren.
Drahtzaune auf der Garteninnenseite von Hecken sind bis

. . ur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ¢
e s s p zu 1,00 m Hohe zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

* Das Pflanzgebot fir Einzelbaume ist mit kleinkronigen, * Eine Begrenzung der Vorgarten bis zur Strage durch
heimischen Laubbaumen auszufuhren. Die Stragen- Motall~ Plast- oder Betonzaune ist unzulassig.

iti g
PRRCRNENAY ertolg% prides i * Gemeinschaftsstellplatze sind mit einem Grinstreifen von

1,50 m Breite zu umpflanzen.
. dr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
= Siszgzziztgdsgen (La:gschutz) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB * Spiel- und Tobeflachen fur die Altersgruppen 7-15 Jahren
sind in dem Grinraum zwischen den Baulandflachen und der
LarmschutzmaBnahme/Larmschutzbepflanzung vorgesehen.
Die Gesamtflache fur diese Spiel- und Tobeflache betragt

Die LirmschutzmaBnahme zur Bahnlinie der DR sowie der 0,47 ha.

BundesstraBe 105 richtet sich nach der Forderung des

Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur in Verbindung mit

der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV sowie dem

Schallschutzgutachten.

Die SchallschutzmaBSnahmen an den Wohngebauden mussen in

den VEP gekennzeichneten Zonen den Anforderungen des

Lirmpegelbereiches II bzw. III entsprechen

(vergleiche DIN 4109, Tabelle 8).

Die Mindest-SchallddmmaBe lauten: AuBenwande,

Dacher und Fenster LPB II LPB III Beurteilungspegel in dB8 (A)

erf. R‘'w = 30 dB erf. R‘'w = 35 dB Orfentierungs-

Einschalige AuBenwande und Dacher missen eine flachen-

bezogene Masse von min. 100 kg/qm aufweisen. Fir mehr- EG| DG | wert fir WA

schalige Bauteile sind die Tabellen 37-39 des Beiblattes > 45 dB (A)
1 der DIN 4109 zu beachten. Die Fenster sind in isolier- Lr, Nacht 149|5 4
verglaster Standardausfihrung zuldssig. Ein Anspruch auf | . Tag 52| 55 55 d8 (A)
Einhaltung der zuléssigen Innenschallpegel zur Nachtzeit .

bei gedffnetem Fenster besteht nicht.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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200 i 6.50 175 215 450 BTt S L A 200 278 275 18
I r ‘
22.50 9.50
4 L
GEHWEG FAHRBAHN FAHRBARN TRENNGRUN
2.00 ] 2.37% Pk 1o o8 T ! ars L3

ZEICHENERKLARUNG (TEIL A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 und der Planzeichenverordnung
( PlanzvOo ) in der Fassung vom 18. Dezember 1950.

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTEGRUNDLAGE

1. Art und Mas der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §1 Nr.l1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO

VVI\ Allgemeine Wohngebiete §4 BauNvo
GRZ Grundfléchenzahl §19 BauNvo
GFZ GeschoBflachenzahl ' §20 BauNvo

Zahl der Vollgeschosse
LILILIV  a1s méehstmas §20 BauNvo

2. Bauweise, Baugrenzen
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; 65§22 und 23 BauNvo

geschlossene Bauweise §22 (3) BauNvo
g Die L&nge der Hausformen

darf SO0m nicht iiberschreiten.

abweichende Bauweise §22 (4) BauNvo
a Die Lange der Hausformen

darf 50m {iberschreiten.

H nur Hausgruppen zulidssig §22 (2) BauNvo
E D nur Einzel- und Doppel-
A hauser zuldssig §23 BauNvo

3. Verkehrsfliachen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

BtraBenverkehrsflache PlanzVo 90

Anlage Abs. 6.1

:F) Offentliche Parkflache

PlanzVo %0
Anlage Abs. 6.2
v Versehrsberuhigter Bereich
* Ein- und Ausfahrten
Ay geeit oy FuBwege
4. uausvornorgunqs- und Hauptwasserleitungen
§5 Abs.2 und 4; §9 Abs.l Nr.13 und Abs.6 BauGh
—O—O0-—0— unterirdische Leitungen PlanzVo %0

Anlage Abs. 8

5. Grunflachen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4; §9 Abs.1 Nr.15 und 2bs.6 BauGB

Grunflachen PlanzVo %0

Anlage Abs, 9

0 Offentlich Planzvo $0

Anlage Abs. 9

6. MaSnahmen zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
§5 ADbS.2 Nr.10 und Abs.4; §9 Abs.1 Nr. 20, 25; Abs.6 BauGB

‘ Anpflanzung von Baumen §9 Abs.1 Nr.25a
und Abs.6 BauGB
PlanzVo 90

Anlage Abs.13.2.1

Fléchen fir besondere An-
S lagen und Vorkehrungen

2 zum Schutz vor schiédlichen
=]

000006 Unwelteinwirkungen. §9 Abs.1 Nr.24
BauGB
7. Bonstige Planzeichen
GSf St Gemeinschaftsstellplatze PlanzVo %0
' ) Anlage Abs.15.3
) o g o o |l § mit Geh-, und Fahr- und
Momea leitungsrechten zu be- §9 Abs.1 Nr.21
£ lastende FPliachen u. Abs.6 BauGB

PlanzVo %0
Anlage Abs.15.13

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung, Abgrenzung Planzvo 90
innerhalb eines Baugebietes Anlage Abs.15,13

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

8. Zusitzliche Planzeichen ohne Normcharakter

Befahrbarer Gehweg (Mischfléche)
Fliche Sport/spiel 7-15 Jahrer

Vorgérten

Wohngrin

m Schutzgriin

Trenngrin

, HITUIII  FuBgéngeriberveg

Spielplatz 1-6 Jahre

Millstellflé&che

Firstrichtung

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerke zum Entwurf des Vorhaben - und

Erschliefungsplans

STRALSUND .NR. 5

fiir das Wohngebiet Viermorgen, Stadteil Griinhufe

9'

10.

1l.

Die fiur die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behorde, ist gem. § 246a Abs.l1l Satz Nr.1l BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 3 Bau ZVO beteifkidgl

Stralsund, den .2.5‘.0.5:1.9.

Die von der Planung berithrten Trager offentlicher Belange,
sind mit Schreiben vom .14.08.92 ... zur Abgab
nahme aufgefordert worden.

Stralsund, den .25954QQ3.

Die Burgerschaft hat am 03.09.1992 | gen Entwurf des Vorhaben -
und ErschlieBungsplanes mit Be rundung besch
Auslegung bestimmt.

PN /
Stralsund, den .??P?ﬂ???. e ey,

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, bestehend
aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
Begrundung haben in der Zeit vom Z... bis zum .10.09.1992 .
wahrend folgender Zeiten Mo;Misfr, 8- ﬁﬂlﬂl 8- 1700 Uhr,; Do, 8 - 16.00 Uh
nach § 3 Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht rden konnen,
am .0308.1992 ... ..... in der. Ostseezeityng. .. .....
am 01.08. 1992

Stralsund, den . 25.05.1993

er
Die Burgschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregu g
sowie Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Be e am 13051883
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stralsund, den . .25.051993 /{,,od e

Der katastermdBige Bestand am Z?;?f%ﬁ.é?;. sowie die geometrischen Fest-
legungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt,daB eine Priifung nur grob erfolgen konnte, da die recnhtsverbindliche
Flurkarte nur im MaBstab 1:4000 vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen daraus
nicht abgeleitet werden. .
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Der Leiter des Kafaster- und
Vermessungsamtes

Stralsund, den 1.05.1993 |

zeichnung ( Teil A) und dem Text ( Te11 B ),
von der Burgschaft als Satzung -~schlossen
Die Begrindung zum Vorhaben
BeschluB der Burgschaft vom

Stralsund, den . .2.5'.0.5:1.9.9?. o

N

Der Oberblurgermeister

Die Genehmigunug dieses Entwurfes des Vorhaben- und Er-

schlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
und dem Text (- Teil B ) sowie Begrindung, wurde mit der Ver-
fugung der héheren Verwaltungsb om [08.10.1993 .......

AZ.: I 650a- 512.115-01.32.00(5 }ﬁq stimmungen und)Hin-

weisen erteilt. //
Stralsund, den [10.05. 1994 2 .....97..29f.?i!7‘

r Oberburgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden
Beschluf der Burgerschaft vom 7:0419%% .. erfillt, die Hin-
weise sind beachtet. Das wur, _ﬁﬁtﬂ ‘erfugung der hoheren Ver-

waltungsbehorde|“'“ RS bestatlgt

V.

Der Q erbur#ermelster

Stralsund, den .3!:01.1995

satzung, bestehénd aus

Die Vorhaben- und Erschlleﬁip
gﬂd Text ( Teil ), werden

der Planzeichnung ( Teil A
hiermit ausgefertigt. £
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Stralsund, den 31019%.. .| L(/; ‘“*t“*
er
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”jﬁf Der Oberbugrrmels
- v/

— |

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am|[12.01,1995 im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangel der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2
BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entscha-
digungsansprichen ( § 44, 246a Abs.l1l Satz 1 Nr. BauGB )
hingewiesen worden. Die Satzung ist am [13,01,1995 in Kraft
getreten.

» I A

Stralsund, den 31911995 ... ‘ ) ok U\ b W

D¢r Oberbirge ister
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