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GELTUNGSBEREICH DES VE-PLANES NR.5
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet
(Einschrankungen s. Teil B, Pkt.1.1)
2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl
zB 04 (Einschrankungen s. Teil B, Pkt.3.1)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl

maximale Firsthéhe in Metern
FH 85 (s Teil B, Pkt. 2.3)

minimale und maximale Traufhdhe
TH30-65 (s Teil B, Pkt. 2.2)

3. Bauweise, Baugrenzen

(o} offene Bauweise

Baugrenze
4. Verkehrsflichen

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich,
Mischverkehrsfliche

Gehweg

5. Vorkehrungen zum Schutz vor
schiidlichen Umwelteinwirkungen

Umgrenzung der Fliche fiir Vorkehr-
m ungen zum Schutz vor schiidlichen

(Teil A)
Rechtsgrundlage

§9(1)Nr.1 BauGB
§4 BauNVO

§9(1)Nr.1 BauGB
§16-20 BauNVO

§9(1)Nr.2 BauGB

§9(1)Nr.11 BauGB

§9(1)Nr.24 und Abs.6 BauGB

Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSch G

Lirmpegelbereich nach DIN 4109

LPB Il Liirmpegelbereich III; Aufienlirmpegel: 61-65 dB (A)
LPB IV Liirmpegelbereich IV; AuBlenlirmpegel: 66-70 dB (A)

6. Sonstige Planzeichen

——— GFL 5 und GFL 6 mit Geh-, Fahr-
CBEE]  und Leitungsrechten zu belastende
Flichen zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht (Regen und Schmutz-
‘wiasser, Hausanschlufl) L1 bis L4
- Liinge parallel zur Strafie
Tiefe gemessen von der Grundstiicks-
grenze
(s. Teil B, Pkt. 5.1 und Pkt. 5.2)
L1 Liinge: 16m Tiefe: max.3m
L2 Liinge: 13m Tiefe: max.2m
L3 Linge: 10m Tiefe: max.2,5m
L4 Liinge: 37m Tiefe: max.2m

Grenze des riaumlichen Geltungs-
=:= bereiches
(1.Anderung des VE 5)

Abgrenzungen unterschiedlicher
e—e—e-eo—o  Nutzungen, bzw. Abgrenzung des Mafies der
Nutzung innerhalb des Baugebietes

7. Darstellungen ohne Normcharakter

248

3 Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

17.2 Hohe Fahrbahnoberkante in m ii. HN

§9(1)Nr.21 BauGB

§9(7) BauGB

§1(4) u. §16(5) BauNVO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1. Allgemeines Wohngebiet
§9(1)Nr.1 BauGB, §1 und §4 BauNVO

1.1.  Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA 1 bisWA 3)
sind alle Ausnahmen nach §4(3) BauNVO unzuléssig.

2. Héohe der baulichen Nutzung
§9(1)Nr.1 BauGB, §18 BauNVO

2.1.  Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohen ist jeweils der im Plan eingemessene Punkt
im Straf3enniveau der anliegenden Strafe, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelande
vergroBert bzw. verringert um das MaB des natiirlichen Héhenunterschiedes zur
straBBenseitigen Gebiudefront.

2.2.  Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und duBerer
Dachhaut. Von der Festsetzung der Traufhéhe sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO
und Garagen nach §12 BauNVO ausgeschlossen.

2.3.  Als Firsthohe gilt der auBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. MaBgebend ist
das eingedeckte Dach.

3. Bauweise, zuliissige Grundfléichen und iiberbaubare Grundstiicksfliichen
§9(1)Nr.2 und Nr.4 BauGB, §19 und §22 und 23 BauNVO

3.1.  Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) darf die zuldssige
Grundflache durch die Grundflachen der im §19(4) Satzl BauNVO bezeichneten
Anlagen nicht iiberschritten werden.

4. Stellpliitze und Garagen
§9(1)Nr.2 und 4 BauGB, §12 und §23(5) BauNVO

4.1. Die Linge der Zufahrten von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze zu den
Stellplatzen, Carport oder Garagen ist innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 2 auf 8 m begrenzt.

4.2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplétze, Carport und Garagen nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig.
Garagen oder Carports sind ohne Grenzabstand zu errichten. Sie sind riickwirtig zu
schliefen und mittels mindestens 2m hoher Winde so mit dem Hauptgebiude zu
verbinden, daf} eine zusammenhéngende Bebauung entsteht.

5. Geh-,Fahr-und Leitungsrechte
§9(1)Nr.21 BauGB

5.1.  Die Leitungsrechte der belasteten Flachen L1 bis L4 gehen zugunsten der Anlieger.
Die verlegten HausanschluBleitungen (Schmutz-und Regenwasser) sind von den
Eigentiimern und Nutzer der Grundstiicke zu unterhalten.

5.2.  Die Geh-und Fahrrechte der belasteten Flichen GFL 5 und GFL6 gehen zugunsten der
Eigentiimer und Nutzer der Grundstiicke, welche durch die belastete Flidche
erschlossen werden.

Die Leitungsrechte der belasteten Flachen GFL 5 und GFL 6 gehen zugunsten der
stadtischen Versorgungstrager, der SEV, die REWA GmbH und die SrelaGas GmbH.
Sie umfassen die Befugnis, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

6. MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§1la, §9(1)Nr.20 und Nr.25a BauGB i.v.m. §13 LNatG M-V

6.1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2'ist pro Grundstiick mindestens
1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im WA 3 gilt gleiches, fiir mindestens 2 Laubbiume pro Grundstiick.

7. Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
§9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 6 BauGB

7.1.  Zum Schutz vor dem Verkehrslirm von der Bundesstrae B 105 und der Bahn sind an
den nach Siiden, Osten und Westen gerichteten Gebéudeseiten schalldimmende,
bauliche Mafinahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Déchern der
Gebéiude vorzunehmen.

7.1.1. Im Larmpegelbereich III ist das Schalldzmm- MaB von 35 dB (A) fiir Wohn- und
Schlafrdume einzuhalten.

7.1.2. Im Larmpegelbereich IVist das Schalldéimm-MaB von 40 dB (A) fiir Wohn- und
Schlafrdume einzuhalten. Nach Siiden orientierte Fenster von Schlafraumen sind mit
schallgeddammten Liiftungselementen zu kombinieren.

7.2.  Durch geeignete Grundrifigestaltung ist die Lirmbelastung zu reduzieren.
Schilafraume sollten der lirmabgewandten Seite zugeordnet sein.

VERFAHRENSVERMERKE

zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr.5

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Biirgerschaft vom 16.09.99 Die ortsiibliche

Bekanntmachung ist im Amtsblatt Nr.19 am 06.7

5. Die Burgerschaft hat am 1629.99den Entwurf der A

gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Stralsund, den .......... '

6. Der Entwurf der 1. Anderung des VE-Planes Nr.

*;f
5,

f

e% Q'berburgermelster

o/

es@hgr;d,a der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teﬂ B) sowie die Erganzung der Begrundung

Vermessungsamt

8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 12:10.00 gepriift,

Das Ergebnis der Abwigung ist mit Schreiben vo

Hansestadt Stralsund, den .......... '

9. Die 1. Anderung des VE- Planes Nr.5 bestehen

als Satzung beschlossen.

«?'w

3.10.00 mit eteit’ﬁrden.

! (o
e r(Uberb%’rgermelster

au@__dgrfisiénzeichnung (Teil A)
sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 12:10.00 von der Biirgerschaft

10. Die 1 Anderung des VE- Planes Nr 5, bestehend\aﬁ'é" er Planzeichnung (Teil A) und den

11. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung so :

Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am 15.11.00im Amtsblatt Nr. .13...... .
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und

(OHNE NORMCHARAKTER) Formschriften und von Miéngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen(§§214 und
215 BauGB sowie §5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erlozelien von
HINWEIS Entschédigungsanspriichen (§44 BauGB) hin
MULLAUTO 1. Bodendenkmalschutz C / o o L
§11 DSchG M-V Hansestadt Stralsund, den = .4,.Dez. 2000 Ber Oberbiirgermeister
1.1.  Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt , -—
PKW PKW PKW werden, ist die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Die Fundstelle 12. Di . )
¢ ;] ist bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege zu sichern. te Satzung ist am 13.1100in Kraft getreten.
VAR SN\ [ = Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten und der
BANKETT {55 —op S _=) BANKETT. BANKEIT (sz s BANKETT BANKEIT Grundeigentiimer. L D 2000? i C_
- ez. .| Cez
7 ; || 025 0,75 Plangrundlage ,‘ 1.2, Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Hansestadt Stralsund, dea ... V0 berblrgermeister
. :'-‘Il 4,00 O, 0.50, !_ 4,75 et =2 { Landesamt fiir Denkmalpflege spitestens 2! ‘Wochen vor Termin schrifilich Nk
5,50 - 5,50 - Flurkarte M 1:1000, 21.10.1999 , Lage-und Hohenplan M 1: 1000, 1999 | mitzuteilen. ‘

Flurstiicke

Flurstiicke 248/81 bis 248/102 und 248/104 bis 248/ 124

Flur 1 Gemarkung Grithnhufe

Satzung der Hansestadt Stralsund iiber die 1.Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr.5 ,,Wohngebiet Viermorgen*

Aufgrund des §101.V.m. §12 des BauGB in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I

S.2141, 1998 1 8.137)

wird nach BeschluBfassung durch die Biirgerschaft vom 12:10.00folgende Satzung iiber die
Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr.5 ,,Wohngebiet Viermorgen®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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RECHTSVERBINDL AB: 15.11.2000
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