Bebauungsplan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg" der Hansestadt Stralsund

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Birgerschaft vom 15.11.2012.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Ammtﬂatl Nr. 9 am
21.12.2012 erfolgt.
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§3Abs 18atz 1 BauGBmthnnﬂem
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Hansestadt Stralsund, den

DeTE_rburgemwenslar

NE
4, Die von der Planung beru\l Behgrden un,
sonstigen Trager offentlicher Bela
vom 10.04.2013 und vom 04.11.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Hansestadt Stralsund, den 1 3

Der Oberbirgérmaister

._'\',')-‘ a
B Die Burgerschaft hat am 10. 13 tﬁn En ﬂ/
des Bebauungsplanes Nr. 63 mit Begrdi

Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt..

Dér Oberbiirgermeister )/ .a-/

\'S’ Ly

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr,63 4
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A); daliaieﬂ
Festsetzungen (Teil B) und den drtlichen Bauvarschriften
sowie die Begriindung und Anlagen haben in der Zeit vom
12.11.2013 bis 13.12.2013 wahrend folgender Zeiten

Montag von 7.00 bis 16,00 Uhr

Dienstag von 7.00 bis 18.00 Uhr

Mittwoch von 7.00 bis 16,00 Uhr

von 7.00 bis 17.00 Uhr

Freitag von 7.00 bis 15.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und auch Gelegenheit zur Erdrterung
wird, im Amtsblatt Nr. 11 vom 05.11.2013 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberblrgermeister

1 Der kataslslmé&gs Bestand im Geltungsbereich
des B Nr. 63 am 0 T. © C. ZoTYwird als
richtig dargesﬁeilt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerich-
urkle gil der Vorbehalt, dass

8  Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregun-

gen der Offentlichikeit sowie die Stellungnahmen der

Behérden und sonstigenTrager 6ffentlicher Belange am

03,0 Zo 14 geprift.

Das Ergebnis der Abwagung ist mit Sch i
08, 05. 201 mitgeteilt wordan

Hansestadt Stralsund, den
Tp—

Der Oberbrgermelsler

9, Der Bebauungsplan Nr. 63, bestehe
Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzun-
gen (Teil B) und den drilichen Bauvorschriften, wurde am
e3. 05{; zaw- von der Birgerschaft als Satzung

Die Begrﬂndung zum Bebauungsplan einschlieBlich
Anlagen wurde mit Beschluss der Birgerschaft
03.0%. 2014 gebiligt

10.  Der Bebauungsplan Nr 63, bestehei
Planzeichnung (Teil A) und den texubhen Feslsetzungen
(Teil B), sowie die Satzung (ber die Grilichen

Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

11.  Die ortsibliche Satzung des ans
sowie die Stelle, bei der der Plan auf D:

Dienstzaiten von jedermann eingesehen werden kann und
{iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

16.05. 2014 im Amisblatt Nr. _€é _ bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen

(8§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter
auf Falligkeit und Erdschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist nach Ablauf des 76.05. Zo1% in Kraft
getreten.

Hansestadt Stralsund, den

Teil A - Planzeichnung

Hansestadt Stralsund

Gemarkung Andershof
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&5 £ By
i3 £ g § 55
B! 223 i i 233
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Breite an den Klein
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verkehrsberuhigter Bereich mit seitlicher
Gffentlicher Parkflache

Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

I.  Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

_ Aligemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvO0)

GRZ 0,4  Grundfiachenzahl
1 Zahl der Voligeschosse
als Hochstmall
® Zahl der Vollgeschosse
zwingend

II-11 Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und Héchstmalk

TH6,5 Traufhdhe baulicher Anlagen
in m als Hochstmal

FH 13,0  Firsthdhe baulicher Anlagen
in m als Héchstmal

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und §§ 22 und 23 BauNVvO0)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

A\ nur Einzel- und Doppelhauser
zZulassig

—

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB)

|:'I Straltenverkehrsflachen
T2 g
P Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich
StraBenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaB-
nahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flachen und
MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25, Abs. 1 aund Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum
Anpflanzen von Strduchem

6. Sonstige Planzeichen

L

[

B 167

Mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen
Geltungsbersichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Abgrenzung des Mabes der
Mutzung innerhalb eines Bau-
gebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO0)

festgesetzte Hohe der Ober-
kante Stralbe in m, Bezug HN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m, § 86 LBauO M-V)

Dachformen:
sD Satteldach
PD Pultdach
WD Walmdach
zZD Zeltdach
— Firstrichtung
35°-47°  Dachneigung:
als Mindest- und Héchstmal}
IIl. Nachrichtliche Ubernahmen
......... Kiistenschutzstreifen gem.
§ 29 NatSchAG M-V

Trinkwasserschutzgebiet -
Schuizzone 1] (§§ 51 und 52

Ill. Hinweise / Darstellungen ohne
Normcharakter

11 Fahrbahn

_____ Ver- und Entsorgungsleitungen
Lage teilweise unsicher

— —— — \Vorschlag Grundstiicksteilung
mégliche Geb&udeanordnung

- (185) vorgesehene Geldndehohe
in m, Bezug HN

IV. Nutzungsschablone

Nutzungsart
Grundfichenzah | Geschossigksit
Bauweise | Hausform
Trauthths | Firsthéhe
Dachform, Dachneigung

V. Plangrundlage
vorhandene Gebéude

——+—— Flurstiicksgrenzen
15 Flurstiicksbezeichnung
mm Béschungen
................. Nutzungsabgrenzungen
Einzéunungen
e Béume

16.4 Geléndehthe in m,
Bezug HN

Teil B - Text

l. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 8.
132), geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1, 4 und 13 BauNVO):

11 Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

1.2 Zulassig sind Wohngebaude und Anlagen flir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sporti
Zwecke. Réume fir die Berufsausiibung freiberufiich Tétiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher
Art ausliben, sind zulassig.

1.3 Nicht zuldssig sind die der Versorgung des Gebiets
dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe, Betrieba des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbe-

Flachdach

dachs in der Flachengribe d
2uléssig. Der First von Pultdachem muss mindestens 1/6 der
Gebéudstisfe von der Aukenwand zurlickgesatzt sein.

2. Dacheindeckungen:

Die Dacheindeckung der Hauptgebéude ist bei Sattel-,

Welm-urnZaltcbchernmmtanbiabmmuﬂmmrazh
Fart zulassug Unte Pult- und Flach-

dacher sind zuldssig. Hochgla ends Dacheindech 9

sind unzulassig.

- § Décher von Doppelhdusern:
BseDoppeIhmmw:iaDmmnnngﬁrM
form, Firstrichtung, Dachneigung und Dachei

Zuldssig.

4, Plétze fiir bewegliche Abfallbehalter:

Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind
durch ortsfeste Einfriedungen oder Gehblzpfianzungen
mindestens hahengleich zu verdecken oder in ein Gebéude
2u integrieren.

- 8 Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und dort

betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 16, 18 und 19 BauNVO):

24 Hhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNViO):

2.1.1  Alle Hohenangaben gemah Planzeichnung beziehen
sich auf die festgesetzte StraBenhdhe, bei ansteigendem
bzw. abfallendem Gelande vergrofert bzw. verringert um das
Mak des Hahenunterschieds im durch den ErschlieBungs-
tréager hergesteliten Gelénde bis zum hdher la@ndan
Endounkt der stralenseitigen Gebaudekante

212 Als Traufhihe gilt der Schnitipunkt zwischen
aufgehendem Mauerwerk und duBerer Dachhaut.

213 Als Firsthohe gilt die Hohe der Firstiinie der auBeren
Dachhaut.

22  Zulassige Grundfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 19 Bauhva):

Die zuléssige Grundflédche darf durch die Grundfiachen der
im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht
berschritten werden,

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVQ):

31 EinVortreten von Gebaudeteilen Ober die Bau-
grenze kann fur die Tiefe von maximal 1,0 m auf maximal
3,0 m Lénge je Gebaude sinmal ausnahmswelse zugelassen
werden.

4 GréBe der Baugrundstiicke (§9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB):

Die Griie der Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhau-
ser ist mit mindestens 500 m? und die Grike der Baugrund-
stiicke fir Doppelhaushéiftan mit mindestens 350 m?
fastgesetzt

. Flachen fiir Stellplitze und Garagen und
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und
23 BauNVO):
51  Inden als allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Flachen sind
- Stellplétze nur Irinemslb der Ehel‘heLbﬂ'an Grundstiicks-
bzw.

flachen und zwi igen Baug
deren Verlang unddarSﬁa'!mu g

ulfssd
Carporlsdearagmnmnruhd:dsnimbawalm

flachen und zwischen der hinteren Baugr
bzw. deren Verlangerung und der StraBenbegrenzungslinie
zulassng Fir Carports und Garagen ist auBer in den als WA 1

Fléchen ein Abstand von mindestens 3,0 m zur

Slraﬁewegruwrudmls der erschlieBenden Strate
einzuhalten.
§2  Net I und Einrichtungen fiir die Kleintier-
haltung und I(Ialniemmalmngazmht sind nicht zul@ssig.

6. Anschluss der Grundstiicksflichen an &ffentliche
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

6.1 Fiir jedes Grundstilck ist maximal eine Zufahrt in
einer Breite von maximal 3,0 m zuléssig.

1. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):

7.1 L: Die als Leitungsrecht L 2u belastenden Flachen
sind zugunsten der REWA GmbH sowie deren Rechisnach-
folger zu belasten. Die Rechte umf die Befugni
vorhandene Leitungen zu erhalten und zu erneuem.

8. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b
BauGB)

81 ImBereich der Verkehrsfichen mit besond

bis zu einer Grike von 2,0 m* zuldssig.

6. Einfriedungen:

Einfriedungen sind entiang der stralenseitigen Grundstlicks-

grenzen nur als Laubhol oder als Laubholzhecke mit

auf der stralenabgewandten Seite begleitendem Zaun
zuldssig.

Il Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

1 Kampfmittel:

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Kampfmiltelkataster

unter ,Stralsund-Andershof” mit der Katastemummer 413

elngeu'aganm Fléche. Es handelt sich um eine ehemalige
lage. Es ist mit Vergrabungen von militarischen

Matenaﬁen. Waffen und Munition zu rechnen.

2. Bodendenkmalschutz
WennmdarErdubum Funde oder auffallige Bodan-
vu'lﬁ'bmgmentdsdﬂwdm ist geméR § 11 DSchG M-V
Untere D Ischutzbehdrde zu benach-
ﬁnhﬂgen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitemn oder Beaufiragten des Landesamis in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer swiamtﬂlige Zeugen, die den Wert des Fundas

erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang darAnzune

Gemak § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentiimer, Besitzer
und sonstige Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet,
Aumm:lezuamim die zur Erflllung der Aufgaben des
D lsct und der Denk Ipfleg fig sind.
3 Artenschutz:

Bei der Durchfilhrung von BaumaBnahmen sind die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach

den §§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen
entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde.

4. Baumfillungen und Gehélzrodungen:

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumisliungen und
Gehélzrodungen im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30.
September rimtmassag Ober Ausnahmen entscheidet die
Untere Naturschutzbehiirde.

5. Ordnungswidrigkeiten:
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs.
3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder
fahriassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen,
von den drtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemag § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldouBe geahndet werden,

IV. Hinweise

1. Durch den ErschlieBungstrager hergestelites
Gelénde (zur textlichen Festsetzung 2.1.1):

Das Gelénde wird auf Grundlage einer Viereinbarung gemag
§ 11 BauGB hergestellt.

2. Fléchen fiir Carports und Garagen (zur textlichen
Festsetzung 5.1):

Die dem Bodd: iiberliegende hintere B

des Buﬂalds.dasmwm und in zwei Bersichen des WA 2
liegt, hat einen U-férmigen Verlauf, Die Verl&ngerung der
hinteren Baugrenze verlauft in nordwestiicher Richtung bis
zur Strabenbegrenzungslinie und in sidbstlicher Richtung bis
zur Grenze des rdumlichen Galtungsbereiches.

3 GriinmaBnahmen:
Ein grinordnerischer Fachbeitrag ist Anlage zur Begriindung.
Auf Lieldaiin enthaltenen Pflanzlisten wird ausdricklich

tandortgerechte,
Bkronige Lauibt der Pfl litét Hoch St
1&'18 3xv DB, zu pflanzen m'dbﬁiﬁbgangglalermrhgzu
ersetzen,
DleBmcheibannﬂsaanmindastanﬂ?n‘Fg’o!sein

82 In den als al ines Wohngebiet

Flachen ist je u‘igefangene 700 m* Grundstlcksflache ein
standortgerechter Laubbaum der Pllanzqualitét Hochstamm,
StU 14/16, 3 x v, DB, zu pflanzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

83  Inderin der Planzeichnung zum

Stréuchem festgesetzten 1,50 m breiten Fldche |alalne
freiwachsende Hecke aus Laubgehol

4. Baumschutzsatzung:
Esg’hdesmmmmasmmm

(B hutzsatzung) der H tadt Stralsund vom
22.03.2004, verdffentiicht im Amtsblatt Nr. 3 vom 24.04.2004,

5. Ver- und Entsorgungsleitungen:

Auf die Richtiinien der Tréger der Ver- und Entsorgung fir
Schutzvorkehrungen fir Ver- und Entsorgungsleitungen wird
verwiesen.

6. Plangrundlage:
chhnsnm Grundlage dss Plans ist die Vermessung des

zen der Mindestqualitat 2 x v, mit Ballen, a.lpﬂanzm
(Pflanzdichte 1 Strauch je Ifd. Meter) und dauerhaft zu
erhalten.

Il. Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
LBauO M-V)

1. Dachformen, Firstrichtungen, Dachneigungen:
Fr die Hu.mwb&lde sind nur die in der Planzeichnung in
dan Jewe:igm Baugebieten angegebenen Dachformen,

gen und Dachneigungen zulassig. Zeltdacher als
Sondarl’om des Walmdachs sind zulassig. Bei Hauptge-
béuden mit Pultdach sind bis zur Héhe der Traufe des Pult-

K hke, Meigner, Sch
sffentlich bestellte Vermessungsingenieure, Geschafisstelle
Stralsund, Stand 18.07 2012 (Auszug), unter Einarbeitung
des ALK des Landkreises \Vorpommern-Rilgen, Stand Januar
2014

auch bei Ver-
md Emsorgungslalu.ngan kénnen bei Schédk

Satzung der Hansestadt Stralsund

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetz-
buches geméal Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI 13. 1548) sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauQ
M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102)
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach

Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom
p3.0%.201% folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 63 fir das , Wohngebiet am
Strelasund, Boddenweg® der Hansestadt
Stralsund, gelegen im Stadtteil Andershof,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die
Satzung iber die trtlichen Bauvorschriften
erlassen.

HANSESTADT STRALSUND

DER OBERBURGERMEISTER
BAUAMT
ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE

Ubersichtskarte MaBstab 1:10 000

Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund

Ostses
Strelasund

keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

Bebauungsplan Nr. 63
,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg*

Datum: Januar 2014




