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Planzeichenerklarung
gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Aligemeine Wohngebiete
(§4 BaukvO)
| o B
(§6 BauNvO)
2. MASS DER BAULICHEN
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
03 Grundfiichenzahi als Hochstmass
] Anzahl der Voligeschosse als Hochstimass
- Anzahi der Voligeschosse als Mindest-
und Hochsimass
FH 16,0m Firsthohe als Hochstemall.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN UND LINIEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

W(QSM |Nr 4, 11 BauGB)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
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7. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN UND
FOR DIE ABF/
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB )

‘Standort Abfalisammelplatz

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTAB-
WASSERLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

9. GRONFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Griinfidchen Sffentiich
e
12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

% o= 30m Wakdabstand gem. § 20 LWaldG M-V

Wald gem. § 2 LWakiG M-V

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechien zu belastende Flidchen

Flchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schildiiche Umwehtsinwirkungen, hier:
Abgrenzung

(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Festgesetzto Hohenlage der Strae in Metem HN

Flichen,

deran Bden mit umweltgetshrdenden
smnmm-mgnm 5 Nr. 3 BauGB} , hier:

ANGUNDLAGE

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Fléchen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Anpfianzen von Baumen
Erhaltung von Baumen

von Schutzgebieten
im Sinne des Natur-

schutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

hier: 150m Kiisten- und Gewdasser-

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

L1.1) Aligemeine Wohngebiete - WA (§ 4 BauNVO)
In den aligemeinen Wohngebieten WA 1WA 2 und WA 3 sind zulassig: Wohngebéude, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind: Bwbb-msembemmwm
Gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNvO gl

g des Gebiets
Laden, Schank- und sowie nicht i sonstige nicht stérende
, Anlagen fur die ng.
und Broy Schank- und

Im Mischgebiet MI | sind zuldssig:
Speisewirtschaften G Anlagen fir

Betriebe des sonstige
Verwaltungen wwla fiir kirchliche, kulturelle, soziale, mndr-ﬂm undapoﬂ)nheZwm
GamiB§1Ab|.5u|d9&luNVOOim des

Vergniigu

bei Gelande

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

liL1) Kampfmittelfunde

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Kampfmittelkataster unter "Stralsund - Andershof” mit der

Katasternummer 413 eingetragenen Fliche. Bhunﬂdlimumemml@mhgn zu
ien, auch Waffen und Munition.

rechnen ist mit von

111.2) Bodendenkmale

ansmmrummmmwmm-mmmssn DSchG M-V
Untere und der Fund und die Fundstelle bis zum

od mmv-m:nmverwmmz“mm

erhalten. sind hierflr die . der Leiter der Arbeiten, der Grund:

sowie uléllige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Dtvmumedmlswmmnam

Zugang der Anzeige.

11L.3) Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist unbelasteter Oberbden sind wéhrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagem
und im Baugebiet wieder zu verwenden.

lIL4) Artenschutz.

Elnlmﬂsn des | fiar

nach

Bei der Durchf

fihrung von sind die
§§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Uber

des
die Untere

111.5) Baumfiliungen und Gehdlzrodungen
Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen im Zeitraum vom 01. Mérz bis
zum 30. i Ober idet die Untere

1IL6) zolirechtlicher Genehmigunasvorbehalt
Nach § 15 ZollVG dirfen Gebaude innerhalb einer Entfemung von 100m von der Uterlinie des

7. Der Bestand im des ne.62em Z.5. 6. 201
wird als richlig der der
Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, dadluludﬁsvurhhdlm
Cmaalarts (ALK m Mot 1+ 1 000 veshodt Regre
a*ﬂﬂlﬂwﬂ“ﬂ

Hansestadt Stralsund, den 'ﬂ .ZP'P?“

8. Die hat die

derF und Trager
Abwagung ist mit Schreiben vom 714..2:

Stralsund, den28. 27 2ol

Nr. 62, der

aus nur mit Zustimmung des Hauptzollamts errichtet werden.
liL7) Trinkwasserschutzzone il

chfdesnwu
zummmmmmmmnmmw‘

Das liegt innerhalb der Il des Andershofl
MV_WSG_1744_01 gemalt Beschiuss 132-23/77 vom 20.09.1977. Erdaufschilisse sind nicht zu lassig;
-bmmumemFmMmdqumahm untersagt.

wird, das auf mind. 80 % der mind 1,5

darunter liegenden Geschosses umfasst.

"
Filr die Umsetzung der Planung werden die folgenden Hinweise gegeben:
Iv.1) Nachweis zur Luftschalldimmung der AuBenbauteile

. . Im Rahmen des st vom als il der
Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung und -zucht sind nicht zulssig. Bauvorlagen ein entsprechender Nachweis fiir die . L S
12 ung flichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) it SENCE gagen Atariin m atvingun
L2.1) Bauweise
o - X d G Bei der Bebauung des darauf zu achten, dass keine Licht. bzw. Beleuchtungsanlagen
Ll e ""dd,, ot mhdwwmm"“;sm erichtet werden, eieaesmmlannuaun mvmmmmnsmmmummumm
die durch irrefiihren. Geplante
e e sichibar sind, sind dem
mm llsGebaudemb Yoo densn Mew" W!W'Bﬂ ‘Wasser- und sdmm"nswmimhzoiﬂgenmw.
o oo d?"“mg C’;rm«min&r;‘::mﬂnhmmwwu B9 gt die Ewining nuan Sohedz did Gehil o Stralsund vom
skomictigan Baugrane errichilet werden 22.03.2004, verdffentiicht im Amtsblatt Nr. 3 vom 24.04.2004.
IV.4) Artenschutz
W Grundsétzlich sind potentiell mbgliche i wvon F per dffnen, die
. k - Fundiiers zu bergen, zu versorgen und in fir die jeweilige Art geeignete Quartiere zu
Entlang darPls stralen sowie auf Numou P|anslnn-a A s.m
bis zu einer Breite von maximal 3,5m zuldssig. Mehrere Grundstickszufahrien auf dem selben *BWW“"W‘}“":LIS"'"‘““‘ f;m an der
g L gl (Brutzeit 15.04. bis 01.09.). Abbruch-, oder an der
L3.2) Get., Fahr-und Leitungstachte rfen nur der
SRRE “HumﬁL“‘ Sin ot Lakkingsnclian 2sgunslan ter REWA GmbH nd dere 15.10. bis 15.04.). Werden Abbruch- und an der b (betrifft nur
b vom 15.10. - 01.04. () von F d
S Ve e o i e v ip ety T
vor n auf Besatz zu
GFLR 3: Die Flachen des GFLR 3 sind mit Leitunwoehm zugunsten der SWS und deren ~CEF. e fr Abrisse: Die von als Bmuﬁmu
techtsnachiolger zu belaste Krz-Haledadmangerhsenwefm weﬂn (15 Carports mit )
sind. Die und funktional umgesetzt sein, bevor
- 9 Abbrucharbeiten an der restlichen Kulmsuhﬂanzderub-bmungim WA 2b erfolgen dcrhn
wmmnmnmmtmmmmmsmahwmm - e ":‘l’,";"“""*'ﬂ"" v e K e
herzustellen und exiensiv zu pflegen (zwei- bis dreischirige Mahd). Im beiden Hausrotscwanz, 1 Brutkasion meise.
Griinflachen ist je in Spisipiatz fir Kinder der 1l und Il (6 bis 18 Jahre) i Groke von 1V.5) Plar et
S00qre Sehavmmnn unter Elnamenungdu ALKmlShnd vom 01.'2014 Hinsichtlich mbglicher
kénnen keine werden.

M 1ist ein

300qm Keller als
jmieren. Der Keller st daueriah sis Fledermaushabilal funklionsgerscht zu

Der Standort ist zu
ramhmmn Anschliefiend ist die Fliche einer gaimlmm Sukmmzummdelnmljambh
2u mahen. "buBeszumlhman
sind auf der M2 drei
von mil 2,0gm und einer Hohe i

Ms itata fir die

mit einer

1,50m anzulegen und zu erhalten.

Die MaRnahmenfliche M 2 ist im Gelande sichtbar und dauerhaft von den angrenzenden Baugebieten
der M 2 missen eine Bodenfreiheit von mindestens 10

cm aufweisen.

c) Der Gehdizbestand innerhalb der Malnahmenfliche
auszulichten und dauerhaft offen zu halten, dass er den Et
Reptinienschutzes entspricht.

M 3ist durch die Entnahme von Genéizen so
rfordemissen des Fledermaus- und

ol

(§9 Abs. 1 Nr

a)lmBnnhhd.r 22

StlJ 16/18, 3xv, DB zu pllanzen und bei Abgang gleichwertig
mmomn Die Baumscheiben mssen mindestens 1. Mvﬂumumummbeomr\e

b)m

StU 16/18 cm, azv DB zu pflanzen und bei Abgang

gleichwertig zu ersetzen.

c)lnmnnmnsblemun und WA 2b ist je 1000 qm

ist die P A2)ein L der SU 16/18 cm,
3xv, DB zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu

d)ll’ldeﬂBeugobﬂimWA1 WA 2a und WA 3 ist je quﬂ 7

A1)ein
SQUNHGM’LSX\I DBzugﬁsnznn Bei Abgang der Béume sind entsprechende Nachpflanzungen

‘vorzuneh

clAufder Pllanziache A 1 ist eine 3,00 mmm
125/150 cm und

Ruhenabﬂand umeramwaﬂnmomhdeerlM mageniewdlsmom Zulllzld'lslnd auf

Hoehslamm SlUMhBan 3xv, DB zu pflanzen. Bel Abgang der Baume sind entsprechende
Nachpflanzungen vorzunehmen.

mm

Plhnzung nus

f) In der F Aristu-- auf 30% der Flache durch
Straucher der 60/100cm tzen. Bei der Planzung ist der

L dor Die ist daverhaft zu ethalt

L5) zum Schutz vor gen im Sinne de:

Innerhalb der sind die AuBlenbauteile von bei

Wohnungen mit ADsnMVmem Bauem und k mit einem

entsprechend Tabelle 8 del DIN 4109 zu realisieren.
1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

a) In den Bereichen WA 2a und WA 3 sind Dicher von Haupigebuden als Flachdach oder als flach
msDeohmblsmﬁGmdms uszufithren.
der flach

Dach mit bis zu |TGr|clNe6gung die mehr
Staffeigeschoss, das

Wandgestaltung absetz, ausgebildet werden.

von Gebdude mit mehr als drei Voligeschossen sind in gedeckien Fassaden mit einem
Halbemgweﬂ (HBW) von unter 85 zu gestalten.
1L.3) Einfriedungen
i ichen Flachen (Stralken, Wege und
i nur als L oder als L mit auf der iicksi
begleitendem Zaun zuldssig.

1L4) Werbeaniagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und dort
- bis zu einer Gréfe von 2,0 gm im Aligemeinen Wohngebiet,
- bis zu einer Grae von 5,0 qm im Mischgebiet

zulissig

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig im Geltungsbersich dieser Satzung

- entgegen 1.1 Dacher in andem als den angegebenen Formen und Farben ausfiihrt

- enlgegen I1.2 Fassaden von Gebduden mit mehr als 3 Voligeschassen mit einem hellen Anstrich
wversieht.

- enigegen |13 andere Einfriedungen als Hecken ausfihrt,
- entgegen 1.4 Werbeanlagen chne Bezug zur Stitte der Leistung oder in anderer Grafle und Form als
zulissig errichtet
Die genannten Ordi keiten kiinnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO Mecklenburg-Vorpommem mit
einer GeldbuRe bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

mmm
Der exteme Ausgleich wird durch “Prosnitz” in Hohe von 16.258
Okopunkten

Abbuchung vom Oko-Waldkonto
und 2,08ha Wald erbracht (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB).

F (Teil B), wurde am 26,26, 1% von der
) 1l
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Der Of

mem:aj«m //}{\6"

11. Die

Stralsund, den 2.8 7, 4 1

10. il A)und den,

62 sowie die Stelle, bei der
der Di fon jedermann werden kann und Uber den Inhalt
MMmmumeﬂumemmammlmmn In der

ist auf die Form-
vorschriften und von Méangein mnmmmaammwtsau 215Abs 2 BauGB
sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspr
§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des«38.28. Zof¥ in Kraft getre

Satzung der Hansestadt Stralsund

iber den Bebauungsplan Nr. 62 "Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof™.

g des § 10 des B buch ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), geandartdurch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI |, S.
1548), und nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt

2% -n-' i i mpomtose zinges

Zu ereichender Mittelungspegel nach Raumart (Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109)

Verfahrensvermerke
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Hansestact Stralsund, den 25,95, 214 Der

3, nach § amwpzma@-yn

Form
anmmm Aushanges vom 11. oazuumm% nmmaa
Lo

Hansestact Stralsund, den 2.7 2614 D-rowmmrmemr

4. Dievon der Planung beriihrten Fachbehdrden u Trsuerwennwa&a Schreiben

vom 12.06.2013 sowie vom 29.01.2014 zu;

6.  Der Entwurf des Nr. 62, nusum
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung und der Zeit
vom 14.02.2014 bis 17.03.2014 wahrend folgender zmen(zzTaqe pTagmoumsnmn)
nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
schriftiich oder zur Ni

von
Gelegenheil zur Erdrierung gegeben wird, maﬁmumz
ortsiiblich bekannt gemacht worden. |
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Hansestact Stralsund, den 2897 2074 Der Oberbiirgerme

wiihrend der

prees e R o e gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 102} wird nach
rory i Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der | .06, 2e1¥
'-‘1::’ Mabgeblicher A “Besorime” wd Abaliches folgende Satzung iber den Nr. 62 "W am Hohen Ufer, Andershof" ,
dB(A) stitten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen:
bis 35 =
s
2 2 : HANSESTADT STRALSUND

VI'I >80

= DER OBERBURGERMEISTER

BAUAMT
ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Bebauungsplan Nr. 62
Wohngebiet am Hohen Ufer, Andershof

Mérz 2014




