HANSESTADT STRALSUND BEBAUUNGSPLAN NR. 59

"WOHNGEBIET GROSSE PAROWER STRASSE / ECKE KOSEGARTENWEG"

73

liegt das Flurstiick 91/6 der Flur 6 der Gemarkung Stralsund.

in der Fassung der vom 23. 2004 (BGBI. | Seite 2414), geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach
vom18M2008(G‘VOBI M-V Seite 102), geaindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mal 2006 (GVBOBI. M-V Seite 194) wird nach durch die By
GroRe Parower Strae / Ecke Kosegartenweg”, mlmwmmmmmmmwmm

rrulA)unddu‘mumme(ma)m«smmmmmuas)m

e 11

Geplante StraBenprofile (ohne Normcharakter):

Planstrale A
MaBstab 1:100

Planstralte B
MaBistab 1:100
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V. Hinweise
Ordnungswidrigkelten:
WMSMM1W1MWVWWW fahriassig den Punkten 1 bis 3 der
rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuRe geahndet werden.
fur den und den Of ist die digitale Stadtgrundkarte vom November 1997,
mmmv.mmmmmm mmwmmmmm
konnen bei Schaden deshalb keine Regressanspriiche geltend
gemacht werden.
44025
Baumschutzsatzung:
I Es gilt die der vom 22.03.2004.
Ein F ist Anlage der Auf die darin Pflanzliste wird
hingewiesen.

(Teil A) (Teil B)

Planzeichenerklérung Textliche Festsetzungen

I.F htliche F
E:ﬁdosumlwudm(ﬂwwo)hdvammmm28,01.1m,mm
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993, das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

vom 23.09.2004, durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 80)
in der Fassung vom 18.12.1990.

1. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)
- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.1 Zulassig sind:

Wohngebéude,
-mauvmmauemmsa-m-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende

1.2 Nicht zulassig sind gem. §1M83¢11MNVO'
- Die der des Gebietes

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 1.3 Zuldssig sind:

1.4 Nicht zulssig sind gem. § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO:

Gartenbaubetriebe,
-.mlon.
- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
in den Teilen des Gebietes, die tberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 1.5 Zuldssig sind:

1.6 Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO:
Wohngebaude,
- Gartenbaubetriebe,
“ankstellen,
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

z.B. 03 Grundfidchenzahl - GRZ (§ 16 Abs. 2
BauNVO) als Hochstmall

zB. Gréfe der zuléssigen
GF=1200m (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
z8. |l Zzahi der Voligeschosse als Hochst-
mak (§ 16 Abs. 4 BauNVO)
zB. Firsthihe als Hochstmal 21 Der die Firsthhe im MI2 istB1 = 10,0 m

Bezugspunk fur
0 HN und im WA1, WA2 und MI1 B2 = 11,7 m 0 HN.

2.2 Der Bezugspunk! fur die Traufhdhe im Mi2 ist B1= 10,0 m
m 0 HN und im WA1, WAZ und MI1 B2 = 11,7 m 0 HN.

FH90maB2 (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

zB. Traufhohe als
TH42muB2 (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

3. Bauweise, die Gberbaubaren Grundstiicksfidchen und Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) 3.1 Esistauf der Baulinie zu bauen.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 3.2 Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Baugrenze
nicht Gberschreiten.

3.3 Im WA1, WA2 und Mi1 sind Stellplétze, Carports und Garagen
sfidchen im

Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
straBenseitigen Baugrenze nicht zuléssig.

34 Im MI2 sind Stellplatze
Grundstiicksfiachen

2zuléssig. in den Fléchen
zum Bepflanzen geméf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und
den mit einem Geh- und Fahrrecht belasteten Flsichen.
(§23 Abs. 5 BauNVO)

~-——=  Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

4. Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ Beusss

2weckbestimmung:
P

= w = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flchen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr.12, 14mdAuGB-uGB)

) mmpmmemss

mm(ﬂm 1Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB)

©

Q) Wesser

6. Die mit Geh-, Fahr- und L zub Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

EZIZE Mit Lamw\tnomd-v-r-
belastende Fléchen

6.1 Der mit einem Leitungsrecht begUnstigte
sorgungstrégers zu Ve
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

fersorgungstréger ist:
REWA - Regionale Wasser und Abwassergeselischaft mbH
Stralsund.
Dieses Recht umfasst die Befugnis, die vorhandene Regen-
wasserleitung zu erhalten und zu emeuemn.

A T KMUMFMMH 6.2 Dieses Recht umfasst die Befugnis, die bezeichneten Flachen
~ Hansestadt Stralsund zu 2zum Zwecke der Erreichbarkeit von Trinkwasserbrunnen
Fuam(ssmmmsmea) 2zu befahren und zu begehen.
DlnuedhmdFmﬂnwhlliz
Es fohrt auf einer nach der
mbﬁwmﬁmsOmMTmmmm
Parower StraBe zu den zeichnerisch festgesetzten Geh- und
Fahrrechten.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 1a BauGB)

g°°g Umgrenzung von Fléchen zum An- 7.1 Im MI2 sind die mit A und B gekennzeichneten Fléchen dicht mit

6o00| Phlanzen von Baumen, Stréuchern hochwachsenden Stréuchem zu
nmmmwmapmmm7m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) kronige Baume im Abstand von jeweils mindestens 15,0 m
zu pflanzen.
. von Béumen 72 mmwhumcmmmswhu

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) mit D gekennzeichneten Fléche 3 mittelkronige Béut
mMmmmspmnm

7.3 InderF Bsind4
mnmwmmw,om
2zu pflanzen.

7.4 Entlang des sind im WA1 drei
und im MI1 ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

7.5 Es sind Gehoize heimischer, Arten zu
verwenden. Sie

C und D gekennzeichneten Fléichen sowie im M1 mit einer
Pflanzqualitat von 16/18 Stu, DB zu pflanzen. Alle weiteren

WM“MMWW
14/16 Stu, DB zu pflanzen.

. Erhaltung von Béumen 76 mmuwmmndndmmmw

(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Abgang gleichartig zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur 7 Immdndlndﬂlmdmwd.fgmdwm@.-

Pflege und zur Entwicklung von béudeseiten des Dach(berstandes in einer Hohe von

Boden, Natur und Landschaft mindestens 3,0 m (iber dem Gelénde geeignete

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) for Nistplatze

(Artenschutz) schaffen. Zudem sind insgesamt 35 Kunstnester im Abstand

von jeweils 2,0 m anzubringen. muss

0,55 m betragen.

7.8 |m WA ist in der mit G gekennzeicheten Fléche (ber eine
Lénge von 78,0 m die Errichtung einer Konstruktion zulassig,
mmunnwmo%magnmm

einer von min. 55 cm Nistplétze for
geschaffen werden.

7.9 Im MI2 sind in der mit A gekennzeichneten

nete Konstruktionen in Form von Schwalbenhéiusem, die
mindestens 10 Nistfiachen fir in einer Hohe von
mindestens 4,0 m Ober dem Gelénde aufweisen, zu errichten.

7.10 Der Abbruch der Gebéaude, in oder an denen sich Schwalban-
mmlﬁmdmn“ wenn vor der Rilckkehr
die

ﬂmdnd

Vorkehrungen zum Schutz vor schédli L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schéd- 8.1 hmmmnmwmm
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne Schutz vor Luftschall
des

ummmmmmmm).muw 1980)
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) fr Aufenthaltsréume in Wohnungen
wssuswmmmwsoaw
Die an die gelten auch for

Décher und
ummnmwmwu
sind die 2u erflien.

8.2 Zum Schutz vor Larm ist innerhalb der mit B gekenn-
Larmschutzwand mit

83 |nd-rma-mmmm.h,|mmuw
eBlich des Lieferfahr-
wm zu umbauen. Die AuBenbauteile missen ein
SchalldammMaB (R'w,res nach DIN 4109), Ausgabe Nov. 1989)
von mindestens 24 dB(A) aufweisen.

8.4 Im MI2 ist die Befestigung der Stellpl&tze und Fahrgassen
mit fasenlosem Pflaster (Fuge < 3 mm) herzustellen.
kann fir die derF auch
Asphalt verwendet werden.

9. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 59 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

gr
(§ 16 Abs. 5 BauGB)

o pn Hdhenpunkte

& Bezugspunkt fr die Hohe baulicher
Anlagen

Pl Larmpegelbereich Il gema® DIN 4109 Beurteilungspegel 56 bis 60 dB(A)

Pl Larmpegelbereich Ill gema® DIN 4109 Beurteilungspegel 61 bis 65 dB(A)

LPIV Larmpegelbereich IV gemaR DIN 4109
— — — — Grenze des Bereiches, in dem der
Immissionsrichtwert fir Aligemeine Wohn-
M(TALM!\B“GB(A))MHRIM
OG aberschritten wird.

Beurteilungspegel 66 bis 70 dB(A)

Cb In dem gekennzeichneten Bereich Ist

u Dessen
Verwertung ist nicht mdglich.

1Il. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

®x Standort, dessen Boden erheb-

mmwmmu:dwnurmwm
u

lich mit umweltgeféhrdenden der

Stoffen belastet ist. Die genaue der Flache

(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Mﬂmmw und Anlagen
memummumm.hnlmw

keine Geféihrdung von Schutzgltern.

IV. Ortliche Bauvorschriften
Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 59 werden auf der Grundlage des § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V folgende
ortliche Bauvorschriften erlassen:

1. Gestaltung der Dacher Die Décher der hdmnl!WAhl\dWM

Die Dacher der Geb#ude und Gebéudetelle in dem mit
MI2 gekennzeichneten Gebiet sind als mit ihren First-
Pultdécher mit

selten

First auszubilden. Die Nolgummdthmdndwm

gestalten, dass zwischien den als Hochstmal

Firsthohen (FH1.5m051 FHDOmﬂB‘I).hAbshnd

von hdchstens 2,0 m bzw. mindestens 1,2 m verbleibt.

mmmmmmmwumm
u

2. Gestaltung der Fassaden Im MI2 sind die AuBenwandfiéichen von Geb&uden in rot-

Im WA1 und MI1 sind als Einfriedung zur StraBe Hecken aus
eﬁhm zu pflanzen, Zusétzliche Zaune
seln. Sie drfen nicht tber
Oberragen.

12mhod|ll|nlnddﬂhldemnM

Im M2 ist auf den Linien zwischen den Punkten a und b und
den Punkien c und d als Einfriedung eine Pergola mit durch-
mmmhmm-mm im Grundriss qua-
dratischen Pfellem zu errichten. diese Pfeiler sind mit
herzustellen: Breite / Tiefe: 0,50 - 0,60 m,

von 2,0 - 2,4 m durch F

Verfahrensvermerke

1. des der
Bekanntmachung ist im Amtsblatt Nr. 3 vom 18.05.

i Wy 3. Juli 2008

2. Diefurdie
rritsd'ehenvom2406.2001mddun26

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung msam1muamm\mumm

vom 22.05.2007 bis 06.06.2007 in der _zm
=3, Juli
Juli 2008 s ‘

Hansestadt Stralsund, den

4. Die von der Planung ber(ihrten Tréger mmwm&4m \mﬂ 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 22.05.2007, 24.05.2007 und 22.¢ mesdmr aufgefordert worden.
{

o3 Juli 2008 o

5. thm::nﬂmmmmndum |
und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Stralsund, der 3 JULi 2008  Der Obe

6. Der Entwurf des Nr. 50, aus der P (Teil A),
den textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begrindung
hat in der Zeit vom 25.02.2008 bis zum 28.03.2008 wihrend folgender Zeiten (25 Tage,
je Tag 8 Stunden Dienstzeit) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Dhmmun
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass gt der
schriftlich oder zur Niederschrift werden kdnnen und auch Gele
gegeben wird, am 15.02.2008 im Amtsblatt Nr. 1 ortsiblich bekannt gemaef

u/wq

Hansestadt Stralsund, den 3 Julj 2 per Oberbirgermelster

derD werden kann und bei der Gber den
mmeﬁmmiﬂ?w’ im Nr. 7. In der

von und F und von Méangein in der Abwégung
muaemmm@gmmmsmmgsxvumwmwrmm
§

BauGB)
msmnwmmwm.wumwu:$

Hansestadt Stralsund, den 3 0 Juli 2008 per Oberbargermeister

HANSESTADT STRALSUND
DER OBERBURGERMEISTER
BAU

AMT
ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE

ca. 1:5.000

UBERSICHTSPLAN
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ECKE KOSEGARTENWEG"
RECHTSVERBINDLICH MIT ABLAUF DES: ZS. 07. OF A
M 1:500 MAI 2008 N




