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"Am Flotthafen®

Stralsund - Bebauungsplan Nr. 43
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Planzeichnung (Teil A)
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6. Auslequng

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungelj und den
&rtlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der
Zeit vom 14.10.1999 bis zum 15.11.1999 wéhrend folgender Zeiten
(23 Tage, je Tag 8 Stunden Dienstzeit) nach § 3 (2) BauGB éffentlich
ausgelegen. Die éffentliche Auslegung, bei der Anregung*an wiahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vpgﬁ@%&ht@%}men kénnen und auch Gelegenheit zur| Erérterung
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9. Satzungsbeschiu}

sowig{«ds’:m}eﬂitliéﬁgn Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften
(T e%ﬁ);my_\'lurde’”*aﬁ”z‘f.-.s.'.-..z.?.qo von der Birgerschaft als Satzung
bég&hlo/éseﬁrble ‘Behrindung zum Bebauungsplan wurde mit
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10. __ Satzung
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Die;Béﬂqyungspléh;atzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A)upa ger'i textlichersFestsetzungen (Teil B) sowie die Satzung Gber

die, Srili heanéuvofséﬁ‘riften wird hiermit ausgefert/gt.
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8. Abwiédqung

Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der.-avﬁfge‘f- sowie ‘die Stellungnahme der Trager &ffentlicher Belange
affi 24022000 . géprift. Das Ergebnis ist mit Sc
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11. Bekanntmachung

Die ortsibliche Bekanntmachung der Satzung sowie die Stelle, bei
weicher der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriten und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie
§ 5 KV M-V) und- .weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

A
!ﬂ ' \ i
v

S i -
(e . [
Hansestadft Stralsund, den erblirgermeister

12.

Ca o
i L o . R
Tie Satzurig ist am.92:98.2000in Kraft gétreten. "~
) t O VA
“\'f?;', . o i } ( L
AN AR B -
\. ; A . A S i

A T e -

Hénéestadt Siraléfﬁhd, Hen ....................... eAl; Oberburgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 43, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) |-

Planzeichenerki&rung
(PlanzV 90)

Nutzungs13chablone
T 1. Art d. baul. Nutzung
2 3 2. GRZ
B E— 3. GFZ
4 5 4. Zahl d. Vollgeschosse
5. Bauweise

1. Art der baullchen Nutzung

o

Aligemeine Wohngebiete (m. Gebietsbezch.)
74 (§ 9 (1) 1. BauGB/§ 4 BauNVv0)

2. MaB der baullchen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNvO/ § 9 (1) 1 BauGB)

0,4

Geschopfldchenzahl (GFZ)

0.6 (§ 20 BauNvO/ § 9 (1) 1 BouGB)

Zahl der Vollgéschosse

I als Hichstmap

)

@ 0K

zwingend
(§ 20 BauNvO/ § 9 (1) 1 BauGB)

Oberkante

3. Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen

0o/g

Bauweise: o=offen; g=geschlossen
(§ 9 (1) 2 BouGB/ § 22 (2) BauNVO)

Baugrenzen
(§ 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (3) Bau NVO)

Baulinien
(§ 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (3) Bau NVO)

7. Filchen f. Ver- und Entsorgungsaniagen

Flachen f. Versorq.anl., Abfdllentsorg. u. Abwasserbes.
sowie filr Ablagerungen (§ 9 (1) 12, 14 BauGB)

Elektrizitat
(§ 9 (1) 12. BauGB)

O

13. Planungen, Nutzungsregeiungen, Manahmen
u. Fltichen . MaBBnahmen z. Schutz, z. Pflege
u. z. Entwicklung v. Natur u. Landschaft

e

15. Sonstige Planzeichen

Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25q. BauGB)

Umgrenzung v. Fldchen fiir Nebenanlagen
Zweckbestimmung: Stellplatze
(89 (1) 4 u /8 12 BauNVvO )

Leitungsrecht zugunsten SEV
(§ 9 (1) 21. u. (6) BauGB)

Umgrenz. d. Fldchen f. Vorkehrungen z. Schutz
vor schddl. Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
(§ 9 (1) 24. u. (6) BauGB)

Umgrenz. d. f. bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen
deren Béden erhebl. m. umweltgef. Stoffen belastet sind
unter Angabe der Sondierung (8 9 (5) 3. u. (6) BauGB)

RKS 1-16, RKS 24

B -4

Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs

(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Art und
Nutzung (§ 1 (4) u. 16 (5) BauNvO0)

et
b~

Kennzelchnungen (chne Normcharakter)

M Hausmiill
N0, Leitungen (Bestand)
Erhaltung: Béume
(§ 9 (6) BauGB)
Plangrundiaga.

(digitalisiert)

Stadtkartenwerk M 1:500 Stand Mérz 1998
Vermessung 01.06.1999 Vermessungsbiiro
Ingenieurteam Neord Stralsund

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Textliche Festsetzungen
gemal § 9 (1) und (4) BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

1
1.1
1.2

1.3

2.1

22

3.1
3.2

3.3

34

Zuldssige Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten (WA) (§ 4 BauNVO)
Im WA 1 und WA 3 Gebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

Im WA 3 sind gem. § 1 Abs. 6. BauNVO Anlagen fiir Verwaitungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3. Bau NVO allge-
mein zul&ssig:

Im WA 3- Gebiet sind gem. § 9 Abs.1 Nr. 8. BauGB 2/3 der WE als aitersgerechte Wohnungen zuiéssig.
Im Gebiet WA 2 sind zusétzlich nachfoigende Nutzungen allgemein zul&ssig:

Der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fiir gesundheitliche und soziale Zwecke.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

In dem mit Larmpegelbereich Ill gekennzeichneten Bereich (WA 2) ergibt sich fiir die nach Osten orien-
tierten Geb&udeseiten gem. DIN 4109 —Schailschutz im Hochbau- zur Erreichung des geforderten Innen-
schallpegels in Aufenthaltsrdumen ein bewertetes Schallddmmag (Rw, res) von 35 dB fur die AuBenbau-
teile. Fenster von Schlafraumen sind mit schallgeddmmten Liftungselementen zu kombinieren.

In dem mit Larmpegelbereich IV gekennzeichneten Bereich (WA 2) ergibt sich fiir die nach Siiden und
Osten orientierten Gebdudeseiten gem. DIN 4109 —Schallschutz im Hochbau- zur Erreichung des gefor-
derten Innenschailpegels in Aufenthaltsrdumen ein bewertetes Schallddmman (Rw, res) von 40 dB fiir die
Auflenbauteile, so daf} ein schalitechnischer Nachweis erforderlich ist. In Stid-und Ostrichtung sind vor-
rangig Nebenrdume zu orientieren, maximal ein Wohn- oder Schiafraum je Wohnung. Fenster von Schiaf-
raumen sind mit schailgeddmmten _tiftungselementen zu kombinieren.

Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25 a) + (6) BauGB) im allgemeinen Wohngebiet
Freiflichen auf den Baugrundstiicken sind géartnerisch zu gestaiten und zu pflegen.

Grundstiickseinfriedungen zu &ffentlichen Frei- und Verkehrsflédchen sind als freiwachsende oder ge-
schnittene Hecken mit einer Hohe von max. 1,5 m herzustellen, die nur aus standortgerechten Laubgehél-
zen bestehen diirfen.

Grinstreifen und Vegetationsflachen innerhalb von Fidchen, fir die ein Pflanzgebot ausgesprochen wird,
sind mit einheimischen standortgerechten Gehdizen, anteilig mit Obstgehdizen, zu bepflanzen und zwar
mindestens 1 Strauch je 10 gm und 1 Baum je 100 gm.

Biume als Neupflanzungen miissen als Pflanzqualitdt mindestens Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm,
3x verpflanzt, mit Drahtballierung aufweisen. Die Bepflanzungen sind iber eine dreijahrige Aufwuchspfle-

ge zu sichern.

Sonstige Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriten geman § 9 (4) BauGB, § 86 (4) LBauO M-V

4
4.1

4.2

4.3

5
5.1

5.2

5.3

6.2

Aligemeine Gestalterische Festsetzungen (§ 86 (1) 1 LBauO-MV)

Fur die Dachdeckung sind Materialien im Farbspektrum ziegelrot bis rotbraun und anthrazit sowie Dach-
begriinungen zuldssig. In Ausnahmefallen kénnen auch farbig glasierte oder engobierte Materialien ver-
wendet werden, wobei intensiv letichtende Farbténe nicht zuldssig sind.

Fiir die Fassadengestaltung im WA2 sind Putze in hellen bis weilRen Farben auf mindestens 2/3 der Fas-
sadenfldche, Holz- und holzsichtige Werkstoffe auf maximal 1/3 der Fassadenflidche (vorzugsweise im
Dachbereich), sowie Vormauerfassaden in materialeigenen Farben auf maximal 1/3 der Fassadenflache
(vorzugsweise im Sockelbereich) zuldssig.

Die zulassige Dachneigung betrégt zwischen 7° und 30°. Davon ausgenommen sind D&cher untergeord-
neter Gebiudeteile, Dachauf- und -einbauten sowie D&cher von Nebenaniagen, Garagen und Carports.

Gestalterische Festsetzungen im WA-2 Gebiet (§ 86 (1) 1 LBauO-MV)

Die Trauthéhe (Bezugspunkt: Schnittkante zwischen den AuRenflachen des Daches und der Aulenwand)
darf an der Hafenstrale maximal 17,20 m {iber HN, entlang des Flotthafens 14,60 m (iber HN betragen.
Die Oberkante des Erdgeschoftfullbodens soil mindestens 2,75 m tiber HN betragen.

Nur die ErschlieBungskerne (Treg penhduser} dirfzn die Héhe von 14,60 m (berschreiten.

Fenster und Tiren sind in stehendem Format auszufiihren und bei einer Scheibengréfle von > 1,8 gm zu
gliedern. Gréltere Einheiten, wie Schaufenster, Wintergérten 0.4. entstehen aus der Addition dieser Ele-
mente. Die Verwendung von Sprossen im Scheibenzwischenraum ist nicht zuldssig.

Vordacher sollen in transparenter Metall-/Glas Bauweise ausgefiihrt werden, um den formalen Zusam-
menhang von Erd- und Obergeschassen nicht zu stéren. Korbmarkisen und vergleichbare Wetterschut-
zeinrichtungen mit gldnzenden Oberflaichenmaterialien sind unzul&ssig.

Stellplatzaniagen (§ 86 (1) 4 LBauO-MV)

Stellplatze sind durch ein Baumraster zu gliedern. Fir jeweils 5 ebenerdige Stellplétze ist mindestens ein
standortgerechter Groflbaum (Stammumfang beim Pflanzen 16 cm) zu pflanzen und zu erhalten; je Baum
ist eine Baumscheibe (mindestens 2x2 m) zu gewshrleisten und diese nachhaltig vor dem Befahren zu si-
chern.

Stellplatzflichen diirfen nur mit Pflaster mit einem Fugenmaf grésser 1 cm, Rasengittersteinen oder ande-
ren dhnlichen wasserdurchlissigenTragschichten befestigt werden.Befestigungen mit Betonunterboden,
Fugenverguf}, Betonierungen oder Asphaltierungen sind unzuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen
gemaf § 9 (6) BauGB

7
7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

9

Belange der Bodendenkmaipflege

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman §
11 Denkmalschutzgesetz Mecklznburg-Vorpommern (Gvbl Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, Seite 975 ff) die zusiténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung ertischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir Bodendenk-
malpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrieisten,
daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein kénnen um eventuell auftretende Funde gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern, unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafi-
nahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

Ein Vertreter des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege ist zur Bauanlaufberatung einzuladen.

Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt im hochwassergefidhrdeten Bereich. Das Bemessungshochwasser liegt bei 2,60m
Gber HN.

Ein hochwasserfreier Aufenthaltsraum fiir Menschen ist in einem oberen Geschof oder im Dachraum
hochwassergefardeter Gebsude vorzusehen. Es sind geeignete Vorrichtungen gegen das Eindringen von
Wasser in das Gebaude einzutiauen. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist im Hochwasserbereich
nicht statthatft.

Hinweis:
Im gesamten Geltungsbereich besteht die Wahrscheinlichkeit der Kampfmittelbelastung.

Das Plangebiet umfasst cie Flursticke 126710, 157/1, 157/3, 158/1, 159/1, 160/1, 160/2
161/1, 161/2, 162 und 165 der Flur 31, Gemarkung Stralsund

URBAN Planungsgemeinschaft * Dinenstrasse 12 * 17509 Seebad Lubmin * 038354/22 908

Satzung

Satzung der Hansestadt Stralsund

iiber den Bebauungsplan Nr. 43 ,,Am Flotthafen”

Aufgrund § 10 des BauGB in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL.I S.2141, 1998 | S.137), sowie nach § 86 der
LBauO-MV vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468) wird nach Beschlufassung durch die Biirgerschaft vom

(Teil A), dem Text (Teil B) sowie Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften, eriassen.

HANSESTADT STRALSUND

Der Oberblrgermeister
Bauamt
Abtlg. Planung und Denkmalpflege

Ubersichtsplan
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