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Zelchnensche Grundlage ist ein Lage und
Hohenplan des Vermessungsbiiros Golnik,
Rostock, im Hohenbezugssystem DHHN92 mit
Katasterdarstellung zum Stichtag Mérz 2018.
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Planzeichenerklarung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB )

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO), hier:
Feriengebiet Sportboothafen Schwedenschanze

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechtes

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

hier: Biotop

Grundflachenzahl als Héchstmass

Gebzudehéhe als Hochstmal iiber HN 14. STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN UND LINIEN

(§2 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

o
a

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr.11)

P

9. GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

i

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Offene Bauweise

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, hier: Bodendenkmal
Abweichende Bauweise

g’gié 1;::;;'3'1) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
—GFLR Flachen , hier: Gehrecht zugunsten der

s Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Verkehrsfléchen besonderer { H Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen,

Zweckbestimmung, &ffentlich I Gst. | Garagen und Gemeinschaftsanlagen, hier

hier: f——— Gemeinschaftsstellplatze als iiberdachte Stellplétze

- Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 22)

- FuB- und Radweg hvavavawes

- Parkplatz g Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung frei
AN zu halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Griinflachen &ffentlich

hier: Parkanlage

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs der Anderung des
Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Wasserflachen
umzuwandelnde Waldflachen im Geltungsbereich

AUSGEWAHLTE PLANZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE
a——— Flurstiicksgrenzen

Wald gem. § 2 LWaldG M-V mit
24/10 Flurstiicksbezeichnungen
nachrichtlich: Wald auRerthalb }
des Geltungsbereichs vorhandene Gebaude
Waldabstand gem. § 20 LWaldG M-V T”i Gelandehdhe in Metern HN
/ / l ! Boschung

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die Textlichen Festsetzungen werden in den Abschnitten 1.1 bis 1.5, 1.8.1 und 1.9.1 fiir
den Anderungsbereich wie folgt neu gefasst (Anderungen in kursiv fett, Streichungen
als solche sichtbar):

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
I.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 14 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

1.1.1 Das Sonstige Sondergebiet SO 1 "Feriengebiet Sportboothafen
“Wassersperizentrum Schwedenschanze" dient-aussehtieftieh der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb eines Hafens fiir Sport- und Freizeitboote
sewie-einschlieBlich der dazu gehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
und zur Freizeitgestaltung sowie dem Wohnen und der Beherbergung und dem
Ferienwohnen.

Im Sondergebiet SO 1, mit Fldche A, B und C, sind landseitig folgende Anlagen zuléssig:

- Anlagen und Einrichtungen fur den Betrieb eines Sport- und Freizeithafens it
wmaximal-400-Liegeplatzen-einschlieBlich der dazu gehongen Anlagen und
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes wie

Bootstankstelle, Bootswaschanlage, hafentechnische Funktionsgebaude, Mastenkran
Station fir Fakalien-, Chemie- und Miillentsorgung,

Emzelhandel&gesehaﬁe—md-Schank— und Speisewirtschaften, Laden, die der

Versorgung des Gebletes dlenen sowie nicht storende Handwerksbetrlebe

- Anlagen flr kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung einschlieBlich eines Kinderspielplatzes,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen mitlasgesamt-

- Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung zu erwartenden Zu- und
Abgangsverkehr einschlieBlich des Bedarfs der wasserseitigen Nutzungen.
Abweichend hiervon sind in der Fldche A im Erdgeschoss Ferienwohnungen
unzuléssig.

Dariiber hinaus sind zulédssig:

- in Fldche B: Wohnungen ab ab 2. OG,

- in Fldche C Wohnungen ab 1. OG.

Ausnahmsweise zuldssig im Sondergebiet SO 1 Fldche A oberhalb des

Erdgeschosses sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie

Betnebsmhaber und Betnebslelter die den zuldssigen gewerblichen Nutzungen
- 4As zugeordnet und ihnen

gegenuber in Grundﬂache und Baumasse untergeordnet sind.

Im Sondergebiet SO 1 ist wasserseitig innerhalb der iberbaubaren Flachen

ausschlieBlich die Errichtung von Steganlagen zulassig.

.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) i.V. in. §§ 16- 21a BauNVO)

1.2.1 In dem Sondergebiet SO 1 wird eine Grundflaichenzahl von GRZ = 0,6 festgesetzt.
Die Grundflachenzahl darf durch die in § 19 (4) 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 iiberschritten werden.

.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

1.3.1 Fir das Sondergebiet SO 1 in der Fldche C dem-gekennzeichneten-Bereieh-wird
eine abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Dies meint die
offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand, wobei auch bauliche Anlagen mit einer
Lange von mehr als 50 m sowie beidseitige Grenzabstande zuléssig sind. Oberhalb
des 1. Obergeschosses bleibt die maximal zuldssige Gebdudeldnge auf 30 m
begrenzt.

1.3.2 In den als Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplitze festgesetzten Bereichen
sind iiberdachte Stellplitze mit einer mittleren Wandhéhe bis 3 m ohne
Abstandsfldchen an Grundstiicksgrenzen zulédssig (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB).

1.4 Hohen / Héhenlage Erdgeschoss (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.4.1 Im Sondergebiet SO 1 diirfen die Hohen der baulichen Anlagen die in den
Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung angegebenen Hohen tiber HN nicht
Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind technisch bedingte Aufbauten
(Masten, Kamine, Fahrstuhliiberfahrten).

1.4.2 Die festgesetzte Hohe darf im Sondergebiet SO 1 fiir ein Seezeichen bis zu einer
HGhe von bis zu 28 m ber HN sowie fiir Fahnenmaste bis zu einer maximalen Héhe
von 17 m uber HN ausnahmsweise Uberschritten werden.

1.4.3 Zum Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume im Erdgeschoss miissen
eine Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens von mindestens 2,60 m NHN
(entspricht 2,45 m HN) aufweisen. Aufenthaltsrdume in Untergeschossen sind
unzuléssig.

.5 Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14, 23 BauNVO)
1.5.1 Im Sondergebiet SO 1 sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen
Terrassen allgemein zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Bereiche, die als
von baulichen Anlagen freizuhaltend gekennzeichnet oder mit Geh-, Fahr- oder
Leitungsrechten belegt sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den (iberbaubaren Bereichen
allgemein, auBerhalb der tiberbaubaren Flachen nur ausnahmsweise zuléssig.

1.5.2 In dem Sondergebiet SO 1 sind Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellplatze
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche sowie der als Flichen fiir
Gemeinschaftsstellpldtze festgesetzten Bereiche nicht zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Behindertenparkplétze, die ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen.

1.5.3 GSt: Die Gemeinschaftsstellpldtze werden den Nutzungen im Plangebiet
sowie der angrenzenden Wasserfliche zugeordnet. Die Stellplitze sind als
tiberdachte Stellplatze auszubilden.

1.5.4 Von Bebauung frei zu haltende Fldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB): In den als
von baulichen Anlagen freizuhaltend gekennzeichneten Flidchen sind nur
ErschlieBungswege zulédssig.

1.8 Geh,- Fahr- und Leitungsrechte ( § 9 (1) 21 BauGB)

1.8.1 Die in der Planzeichnung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehene
Flache innerhalb des Sondergebietes SO 1 wird mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Geh- und Fahr- und Leitungsrechtzu+
Regenwasserentsergung-zugunsten der Hansestadt Stralsund und der REWA als
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager belastet. Dieses Recht umfasst die
Befugnis, hier eine Anlage zur Regenwasserableitung zu bauen, dauerhaft zu
erhalten und bei Bedarf zu erneuern und die Fldche zu diesem Zweck zu begehen
und zu befahren.

1.9 Immissionsschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)

1.9.1 Die resultierenden Schalldimmungen von Fassaden miissen folgende Werte
aufweisen

e Flache A, nordlich der Zufahrt: Ostfassade erf.Rw2=45dB, Siidfassade
erf.Rw2=45dB, Westfassade erf.Rw2=35dB, Nordfassade erf.Rw2=35dB

e Flédche A, siidlich der Zufahrt: Ostfassade erf.Rw2=45dB, Siidfassade
erf.Rw2=35dB, Westfassade erf.Rw2=35dB, Nordfassade erf.Rw2=40dB.

e Fldche B: Ostfassade erf.Rw2= 35dB, Siidfassade erf. Rw2=35dB,
Westfassade erf.Rw2=35dB, Nordfassade erf.Rw2=35dB.

e Flache C: Ostfassade erf.Rw2= 35dB, Siidfassade erf.Rw2=35dB,
Westfassade erf.Rw2=35dB, Nordfassade erf.Rw2=35dB

Diese erforderlichen Schalldimmungen der Fassaden diirfen nicht durch die
erforderlichen Liiftungsanlagen (gemdR EnEV) reduziert werden.

Die Ortlichen Bauvorschriften werden wie folgt gedndert (Anderungen in kursiv fett

Streichungen als solche sichtbar):
Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§ 9 (4) BauGB)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 86 LBauO M-V in
Verbindung mit § 9 (4) BauGB.

I1.1.1 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Dacher mit einer
Dachneigung von 0° bis 30° zulassig.

Décher uberdachter Steﬂpfatze 'S Carports smd zu begrunen.

1.2 5 c

Stellplétze in oder unter Geba uden smd bhckd:cht einzuhausen.

1.2 Sonstige Gestaltung auf Baugrundstiicken

I1.2.1 Im Sondergebiet SO 1 diirfen gebdudebezogene Werbeanlagen eine Grofe von
maximal zwei m? auf jeder Gebaudeseite nicht (iberschreiten. lhre Anzahl ist auf
maximal zwei beschrénkt. Werbeanlagen im Dachbereich sind nicht zuléssig.
Lichtwerbeanlagen sind in einer GroRe bis maximal zwei m? nur ausnahmsweise
zulassig, wenn sie aufgrund ihrer GréRe, Gestalt und Farbe nicht zur Verwechslung mit
Schifffahrtszeichen fiihren, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder Anderes irrefiihren
oder behindern.

Im Sondergebiet SO 1 darf die Anzahl der Fahnenmaste 5 Stiick nicht tiberschreiten.
Aufschittungen fiir Fahnenmaste sind unzulassig.

Im Sondergebiet SO 2 diirfen gebdudebezogene Werbeanlagen eine GréRe von
maximal zwei m? nicht Uberschreiten. lhre Anzahl ist auf maximal eine beschrankt.
Lichtwerbeanlagen sind nicht zulassig.

Im Sondergebiet SO 2 darf die Anzahl der Fahnenmaste 3 Stiick nicht {iberschreiten.
Aufschittungen fur Fahnenmaste sind unzuldssig.

11.2.2 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Anlagen zur Miillbeseitigung zum
Sichtschutz durch ortsfeste Einfriedungen oder Gehdlzpflanzungen mindestens
hohengleich einzufassen. Die Einfriedungen oder Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu
unterhalten.

118 erganzende Hinweise

Fernwédrmesatzung: Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der
Fernwéarmesatzung der Hansestadt Stralsund fiir das Gebiet Schwedenschanze vom
13.11.2017, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 11 vom 15.11.2017.

DIN-Vorschriften: Mit der Festsetzung der MaBnahmen zum Immissionsschutz
verweist der Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei
der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur
Einsicht bereitgehalten.

8.  Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowiedie-Stellungnahmen
der Behérden und Trager offentlicher Belange am .Z:f‘:.!’.*?::!’e?.?sgepruﬂ Das El:gebms er
Abwagung ist mit Schreiben vom 28, 06,214 mitgeteilt worden. £ G Ay

Hansestadt Stralsund, den... 22&” zm -

9.  Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38, bestehend aus der Planzemhnung (Tell A) sowie den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am &%95-2e18 von der Biirgerschaft als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Anlagén wurge ml eschluss
der Biirgerschaft vomZ% 95.2018. gebilligt. ™\

Hansestadt Stralsund, den ..Z.%. uu., <ul Der Oberbii

9 >
10. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr 38, bestehend aus der PlanzelchuMWell A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), hiermit ausgeferhgt 1 85

Hansestadt Stralsund, den

11. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 sowie die Steﬂe ber derﬁef
Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann emgesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am4¢.7%7 im Amtsblatt Nr./Z bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214, 215 Abs. 2 BauGB
sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 4%. 7. 276 i

Hansestadt Stralsund, den ..[1§,.0E7, 7018

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 17.0 /zﬁ\'rsD S ‘h
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt Nr. 8 am 23.08.2016 erfolg s R

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behérde ist gemaR § 1 AbMBauGB
mit Schreiben vom 08.09.2016 beteiligt worden. i ,Q \\

.r",

3.  Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in Foi‘m e
eines offentlichen Aushanges vom 30.08.2016 bis 16.09.2016 durchgefiihrt worden

Hansestadt Stralsund, den ..7.2.. KT, erbiirgermeister
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4.  Die von der Planung beriihrten Fachbehorden und Trager &ffentlicher Belange 'sind m|t Schreuben
vom 08.08.2016 informiert und mit Schreiben vom 01.11.2017 zur Abgabe einer Steuwagnahma
aufgefordert worden. P

Hansestadt Stralsund, den. 2 Z.BKT

5. Die Biirgerschaft hat am 21.09.2017 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplénsggtgg?\
mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt. e BT :) ] ..

Hansestadt Stralsund, den ... 22 : m(

6.  Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38, bestehend aus der Planzelchnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung und Anlagen haben in der
Zeit vom 27.10.2017 bis 29.11.2017 wahrend folgender Zeiten (je Tag acht Dienst-
stunden) nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegqﬁgsm
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch - RN
Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 10 vom 17.10.2017
ortstblich bekannt gemacht worden.

21 OKT.

Hansestadt Stralsund, den.........

7.  Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr' 8‘ el
vom Mérz 2018 wird als lagerichtig dargestelit bescheinigt. Regres ic
abgeleitet werden.

Hansestadt Stralsund, den . 7 4 OG . 2 (9] 48 offentlich bestell

Satzung der Hansestadt Stralsund

uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 "Hafen und Uferbereich an der
Schwedenschanze".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), und § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V
S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom .................... folgende
Satzung tber die 1. E\nderung des Bebauungsplans Nr. 38 "Hafen und Uferbereich an der
Schwedenschanze ", gelegen im Stadltteil Knieper, Stadtteil Knieper Nord, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) und Satzung (iber die 6rtliche
Bauvorschriften (Teil B), erlassen.

1. Anderung des
~ Bebauungsplans Nr. 38 "Hafen und
Uferbereich an der Schwedenschanze"

Stand Marz 2018

Ubersichtsplan ohne MaRstab
Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund

= Hansestadt §¥ Stralsund




