Satzung der Hansestadt Stralsund Uber die 1. Anderung des Bebauungs
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25.1
“Bereich der ehemaligen Olspaltanlage”
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90)
|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,50 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl als Hochstmal

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

————— Baugrenze

offentliche StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

- S S,

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Erhaltung von Baumen und Anpflanzen von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

FEEEREEYS Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
e ees? sonstigen Bepflanzungen
LT Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
o resess von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
® Erhaltung von Baumen
Sonstige Planzeichen
———
| St } Umgrenzung von Fléachen filr Nebenanlagen - Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB)
Lt ik
v Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
PEPER vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LPB Il Larmpegelbereich
R PR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 29
e ey gy Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirksamen B-Planes Nr. 29

DN 0 - 50 Grad maximal zulssige Dachneigung

II. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen

Qe .

vorhandene Flurstiicksgrenzen

101
106

O O vorhandener Baum

Nummer des Flurstiicks

TTTTID vorhandene Stellplitze
X kiinftig fortfallend
@ vorhandener Schachtdeckel

II. Nachrichtliche Ubernahmen

—o—0— vorhandene, unterirdisch verlaufende Leitung

G Gasleitung

Stra Benq uerschnitt (Darstellung ohne Normcharakter)

"Am Zuckergraben"
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Kfz - Kraftfahrzeuge
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes darf nur ein Nahversorgungszentrum, einschlieflich Neben-
anlagen mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.000 m? errichtet werden. Zugelassen sind hier nur
Verkaufsflachen fiir Waren des téglichen Bedarfes (Lebensmittel und Getranke). In einem Anteil von max.
30% der Gesamtverkaufsflache sind auBerdem auch folgende nahversorgungsrelevante Sortimente zu-
|4ssig: Drogerieartikel, Blumen und Zeitschriften. Sonstige zentrenrelevante Sortimente sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

(1) Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung der
GeschoRflachenzahl ganz mitzurechnen.

(2) In dem festgesetzten Sondergebiet dirfen die Grundflachen von Stellplétzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die festgesetzte Grundfiachenzahl bis zu einem Wert von
max. 0,80 Uberschreiten.

3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 u. 14 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der dafiir ausgewiese-
nen Flachen fiir Stellplatze zuldssig.

4, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind auch Gebaudelangen iiber 50 m zuléssig. Ansonsten
gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

5. MaBnahmen zum Ausgleich und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

(1) Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind zu 10% voliflachig mit standortgerechten Strauchern
(Straucher 2 mal verpflanzt) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Je angefangene 200 m? der nicht iberbauten Grundstiicksflachen ist ein Laubbaum (Hochstamm 14
bis 16 cm Stammumfang) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(3) Auf privaten Stellplatzanlagen ist je 5 Stellplatze ein Laubbaum (Hochstamm, 14 bis 16 cm Stamm-
umfang) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumscheibe muss min-
destens 10 m? grof sein.

(4) Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern bzw. mit Bindung fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind wie folgt zu bepflanzen: Straucher in der Qualitat

2 mal verpflanzt in einer Hshe von 60 bis 100 cm, 1 Stiick/0,75 m=. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es gelten
die Regelungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Stralsund.

7. Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche oder
sonstige Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis V sind die in der Tabelle 8 der DIN 4109 genann-
ten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ginzuhalten und im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Mauern und fensterlose Gebaudewandflachen mit mehr als 50 m? sind, sofern bauliche Besonder-
heiten wie Vordacher oder befahrbare Erdgeschosse dem nicht entgegenstehen, mit Rank- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen. Davon ausgenommen ist die der Karl-Marx-StraRe zugewandte Fassade. Flr
Kletterpflanzen sind Kletterhilfen vorzusehen. Die Artenauswahl erfolgt nach gestalterischen Gesichts-
punkten.

(2) Bewegliche Abfallbehéiter auf privaten Grundstiicken sind durch ortsfeste Einfriedungen oder Geholz-
pflanzungen mindestens héhengleich zu verdecken oder in das Gebaude zu integrieren.

(3) Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung
zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind archaologische Funde mdglich. Es sind
daher folgende Auflagen zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen. um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde geméaR § 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaRnahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemah §
11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fundmunition:

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem unter Umstanden mit Kampfmitteln gerechnet werden
konnte. Zur Erhéhung der Bausicherheit wurde deshalb vor Beginn der Erdarbeiten eine Sondierung des
Gelandes durchgefiihrt. Kampfmittel wurden nicht gefunden. Am 20.07.2005 erfolgte eine
Sicherheitsbelehrung vom Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz - Munitionsbergungsdienst -
gegeniiber der bauausfiihrenden Firma Uber die Verhaltensweise beim Auffinden von Waffen,
Kampfmitteln und munitionsahnlichen Gegenstanden.

Altlasten:

Die Flichen innerhalb des Plangebietes gehéren zum Gelénde der ehemaligen Zuckerfabrik Stralsund.
Das gesamte Areal der Zuckerfabrik wies 6 groRere Flachen auf, die stark kontaminiert waren. Bis zum
Jahr 1999 erfolgte eine Sanierung in Form einer Gefahrenabwehr. Das Sanierungsgebiet umfasste dabei
auch das Flurstiick 101/103 (aus dem damaligen Flurstiick 101/103 wurden spater die Flurstiicke
101/104, 101/107, 101/108, 101/109, 101/110 sowie 101/111 herausgeteilt und sind somit auch betrof-
fen). Im Bereich dieses Flurstiickes kann es punktuell zu Bodenverunreinigungen kommen, die jedoch
kein Altlastenproblem sondern ein abfallrechtliches Problem darstellen. Die {ibrigen Flurstiicke im Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 sind nicht als Altlastenverdachtsfidchen im
Altlastenkataster der Hansestadt Stralsund registriert.

Hinweise

Baumbestand:

Die Eintragung der vorhandenen Baume und der Flurstiicksgrenzen erfolgte aus der Vermessungs-
und Katasterunterlagen. Hinsichtiich méglicher Lageungenauigkeiten konnen bei auftretenden
Schaden deshalb keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

Verkehrsflachen:
Alle Darstellungen innerhalb der Verkehrsfldchen sind ohne Normcharakter.

Schutz des Gehdlzbestandes:
Es gilt die Satzung der Hansestadt Stralsund zum Schutz des Geholzbestandes vom 22.03.2004.

Pflanzlisten:
Auf die der Begriindung als Empfehlung beigefigten Geholz- bzw. Pflanzlisten wird hingewiesen.

Flurstiicke:

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die folgenden Flurstiicke der
Flur 35, Gemarkung Stralsund: 22/4, 97/6 (tw.), 97/9 (tw.), 87/13 (tw.), 101/4, 101/100, 101/101,
101/104, 101/107, 101/108, 101/109, 101/110, 101/111 (tw.)

Plangrundlage:

Plangrundlage ist die amtiiche Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes mit Stand von Juni 2005

im MaRstab 1 : 1.000. Diese wurde um Angaben zu Gelandehthen und zum Vegetationsbestand aus der
Vermessung des Biros Krawutschke, Meiner, Schénemann vom August 2001 sowie dem Lage- und
Héhenplan zum Bauantrag vom 15.10.2004 erganzt. Vom Bauamt, Sachgebiet Vermessung der Stadt
Stralsund wurde die Darstellung der Umgebung des Plangebietes aus dem Stadtkartenwerk zur Verfligung
gestellt.

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-
Seiten 468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.1 2.2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird
nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund vomZZ. 0é.2e0g folgende
Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Gebiet ,Ehemalige Zuckerfabrik
im Stadtteil Frankenvorstadt", begrenzt durch den Sichelweg und die Karl-Marx-Strate im Norden
bzw. Nordosten, die vorhandene Wohnbebauung an der Strake ,Alte Zuckerfabrik" im Westen und
die Grenze zum Flurstiick 97/6 im Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den text-
lichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Satzung tiber die drtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Hinweis:

GemaR Ubeﬂeitur_\gsvorschriﬂen § 233 Abs. 1 und § 244 Abs. 2 BauGB vom 23. September 2004
finden auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 die Vorschriften des BauGB in der vor dem
20. Juli 2004 geltenden Fassung Anwendung.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses de
Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt NjZd§

§?M{mit
e / Cocr / “

Der Oberbiirgermeister

gefiihrt worden.

Hansestadt Stralsund, den

5. Die Biirgerschaft hat am 02.02.2006 den Entwurf der-+-And
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Stralsund, den 1 8. Juli 2006

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestshent.aus der Planzeichnung (Teil A), den

textlichen Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung hat in der
Zeit vom 27.02.2006 bis zum 28.03.2006 wéhrend folgender Zeiten (Mo u. Mi, 07.00 bis 16.00 Uhr,
Die u. Do 7.00 bis 18.00 Uhr, Fr 7.00 bis 13.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen
(22 Tage). Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise wahrend

planes Nr. 29 "Ehemalige Zuckerfabrik im Stadtteil Frankenvo

7. Der katastermaBige Bestand am 22060k wird als richtig dargestellt beschein.

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorb alt, dass eine Priifung nur gr. ‘
da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaBstab 1: A -CE&Tyorliegt. Regressanspi
raus nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Stralsund, den 2.7« & . 2act,

’ §ind Vermessungsamtes
N
POM
8. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange amZ2.06.Zovoé  gepriift Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 26 .06 Zoog

mitgeteilt worden. "
(8 L7¢{p¢/ A
DerOberblirgermeis

Hansestadt Stralsund, den 1 0 Juli 2006

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehenda
Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil B), WiTde amZZ.06.200¢ von der Biirgerschaft
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschjuss der Blirgerschaft

22.06.2006 billigt.
vom genilg 01 ST9 k-/
o toes b

Der Oberblirgermeister

Hansestadt Stralsund, den { U, i) 2000

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der R|dhzeicHnupa{Teil A), den textlichen Festsetzungen
und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit gusgetedig L/
Hansestadt Stralsund, den > / '
’ ) C =l ™
- Der Obgﬁlrgerrﬁteister;’

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kaniund-Uee

erfolgte am /5:20L im Amtsblatt Nr. - der Hansestadt Stralsund. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschédigungsanpriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

/a%aé in Kraft getreten.

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist mit Ablauf des

2 0. Juli 2008
Hansestadt Stralsund, den ¢ U. Juli 2008

HANSESTADT STRALSUND

DER OBERBURGERMEISTER

BAUAMT
ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29

"Ehemalige Zuckerfabrik im Stadtteil Frankenvorstadt”

MASSTAB 1:1.000 DATUM: APRIL 2008




