SATZUNG DER STADT SASSNITZ

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18 ,KUNST- UND GEWERBEHOF GUT DARGAST*
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PLANZEICHENERKLARUNG

. Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
| -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
3 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
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Rat der Stadt
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Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung {ber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990

| -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 | S. 58).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlduterung

Sonstige Sondergebiete

K Kunst- und Gewerbehof
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundfldchenzahl
Z=ll Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
TH Traufhthe
OK Oberkante
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise

m=scpezz Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
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StraRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

ﬂ Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich (privat)

FuBgéngerbereich (privat)

StraRenverkehrsfldchen \’

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

(§ 11 BauNVQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

(§ 9 (1) BauGB, §§ 22, 23 BauNVC)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

sowie fiir Ablagerungen /
Zweckbestimmung: /
O Elektrizitat /
O Abwasser (hier—Pflanzenkiirbest)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
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Hinweis:

Die Grenzen wurden nach Katasterunteriagen
rechnerisch ermittelt.

\ Ver Baubeginn ist eine Grenzhers!ellung netwendig.
Dis Flachanangaben sind dem ALB-Eigentimarnachwaly
\ entnommen.
OK S 1 0,5 m -FI Es wann keine Gawahr Ilfﬂ'zlqﬂilﬂ werdan, dafl
das dargesteiite Geldnde frel von unterirdischen
O Bauwerken und Leitungen ist.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinfldchen

private Griinflachen

Zweckbestimmung:

==

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

_~ Umgrenzung vea—Fldehen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Parkanlage
naturbelassene Griinfldche

naturnahe Griinfldche mit Verndssung und L8schwasserreservoir

pflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

sl Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

o
o o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

-—8—8&—  Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 Abs. 5 BauNVOj

[:::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN
® ©®@ ® yorgesehene FuRgangerquerung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsserr.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhaltung von Bdumen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.05.98 (GVOBI. M-V, S. 468) wird nach Beschlufassung durch die
Stadtvertretung Sassnitz vom 06.12.99 und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau
Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das Gebiet "Kunst-
und Gewerbehof Gut Dargast" siiddstlich des Kreidetagebaus ‘Wittenfelde', nérdlich der Siedlung
Dargast, nordwestlich des Zufahrtsweges zum Kreidetagebau, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen
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2. MaR der baulichen Nutzung:

2.1

4. Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet Kunst- und Gewerbehof § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Kunst- und Gewerbehof dient der Unterbringung eines kulturtouristischen
Zentrums. Bi hildende netlorund Kunsthandworkersowie
die-Bedlrfrisse—eines-t

hematischen-Ferien—und-Freizeitangebotes-mit-Moglichkeiten-der

Zuléssig sind

- Atelier- und Arbeitsrdume sowie Wohnungen und Wohnrdume flir Kunst- und
Kulturschaffende im Bereich der bildenden Kunst und des Kunsthandwerks

- Ferienwohnungen und sonstige Rdume flr die Gastebeherbergung mit-einerKapazitdt-ven
i = 0-Betten, die der Unterbringung von Gésten der Anlage dienen und
die iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Verfiigung stehen

- Rdume und Freiflichen fur Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des
Baugebietes dienen

- Seminar- und Ausstellungsrdume sowie Rdume fir kiinstlerische Vorflihrungen

- Freianlagen flr die bildklinstlerische Arbeit, die Durchfiihrung von Ausstellungen und
Vernissagen sowie von Theater- und Musikauffiihrungen

-sonstige Gewerbebetriebe im Bereich der Fremdenverkehrs- und
Tourismusdienstleistungen mit Ausnahme von Betriebshéfen von Verkehrsunternehmen

- sonstige Wohnungen fiir den Vervalter bzw. Betriebsinhaber oder -leiter und fiir Personal
der Gesamtanlage.

Bauliche Nutzungen in Griinflachen § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1,9, 15 BauGB

Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park® ist die Errichtung von bis zu 5
befestigten Ausstellungsflichen a 1,0 m? zuldssig.

Die Errichtung technischer Anlagen fiir die Nutzung als L&schwasserreservoir ist zulédssig.

Stellplatze

Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstilcksfldchen allgemein zuldssig.
§ 12 Abs. 4, § 23 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MaRgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der
StraRenbegrenzungslinie der anbaufdhigen und zur GrundstiickserschlieBung dienenden
tffentlichen Verkehrsfldche im AnschluRpunkt des Baugrundstiicks an die Verkehrsflache.

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 20 BauGB

Entwicklung von Natur und Landschaft

41

42

4.4

45
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5. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrfldchen und
sonstige FuBwege innerhalb der Baufldchen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen
und erhalten einen durchsickerungsféhigen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine,
Sickerpflaster). Wege in der Griinfliche ,Park” sind in wassergebundener Bauweise zu
befestigen.

Alle nicht zur Bebauung vorgesehenen, versiegelten Flachen in den Baugebieten sind mit
der ErschiieBung oder der Bebauung des Baugebietes vollstadndig zuriickzubauen. Die mit
Planzeichen 13.1. gekennzeichnete Betonfldche im FulRgéngerbereich ist mit der Bebauung
des in der zeitlichen Reihenfolge zweiten, bisher unbebauten Baufensters zu entsiegeln.

Bei der Pflanzung von Einzelbdumen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege tiber
einen Zeitraum von 4 Jahren durchzufilhren. Fiir Hecken und sonstige Gehdlzpflanzungen
wird eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren festgesetzt.

Die Wiesenbereiche innerhalb der Griinflache ,Park” sind extensiv zu bewirtschaften.

Innerhalb der naturnahen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Verndssung und
Ldschwasserreservoir® ist ein naturnahes Kleingewdsser mit Tief- und Flachwasser-
bereichen anzulegen. c

Die mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern gekennzeichnete Flache im Norden des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen.
Zulassig sind nur eventuell notwendige PflegemalRnahmen am Graben zur Erhaltung der
Abflussféhigkeit. § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 25a BauGB

sonstigen Bepflanzungen
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Planverfasser
Bauleitplanung:

Vermessung:

Innerhalb der mit Anpflanzgebot gekennzeichneten Verkehrsfliche ,Fussgédngerbereich*
sind je 200m? ein heimischer, standortgerechter Baum fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Mindestens 10% der Flache sind mit standortgerechten Strauchern
zu bepflanzen.

Innerhalb der mit Anpflanzgebot gekennzeichneten Verkehrsfliche ,Parkplatz® sind je
100m? ein heimischer, standortgerechter Baum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Mindestens 10% der Flache sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen.

Innerhalb der mit Anpflanzgebot gekennzeichneten Griinfliche ,Park® sind je 200m? ein
heimischer, standortgerechter Baum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestens 10% der Fldche sind mit heimischen, standortgerechten Strduchern zu
bepflanzen.

Als Mindestqualitat fur die aufgrund der Pflanzgebote 5.1., 5.2., 5.3. zu pflanzenden Bdume
sind 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in
1 m H6he zu verwenden.

Mindestens 25% der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen im Bauland sind mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen.

Je 150 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksfliche im Bauland ist ein standortgerechter
mittel- bis groRkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Realisierung der Anpflanzgebote ist die Verwendung von Koniferen, mit Ausnahme der
Kiefer, ausgeschlossen.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenfldichen von mindestens 6 m?
freizuhalten und zu bepflanzen. Die Breite der Baumscheiben muR mindestens 2,0 m
betragen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.02.99. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlicher
Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger* vom 22.02.99 erfolgt.
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Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
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Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 04.05.99 bis zum
18.05.99 durchgeflihrt worden.
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'.St.assnitz, 05.02. 2001 Burgermeistjr

e bie von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.04.€9

und vom 24.09.99 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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5. Die Stadtvertretung hat am 06.09.99 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ) Al a
Sassnitz, 75.02. o7 Burgermeisjsr
Geédndenjaufgrund des StV-
Beschlusfes vom 06.11.00 : ,
/+ 6:. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Sassnitz §5:2.07 | “sjene (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.09.99 bis zum 29.10.99 wahrend
A/ . i:~der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
Biirgermdster . Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend dar
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= Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,

durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger® vom 20.08.£9
ortsliblich bekanntgemacht worden.
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Sassnitz, 25.02 Zep? (Sit'a{;_ellabg'lmckm)j Blrgermeigtar

Der katasterméRige Bestand am 08.10.98 im Geltungsbereich wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehelt,
daR eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstzb

ufgrund des StV- 1: 2000 vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
4 Beschlussgs vom 06.11.00

Bergen, Siegel Gbvi

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die

Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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entfallt

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 06.12.99 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Lie
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom 06.12.38

gebilligt. $ A
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1‘-11""-’-""Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaR des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenbuig-
Vorpommern vom 17.08.00 , Az: VIl 230a 512.113-61.035(18) mit Nebenbestimmung7

und Hinweisen erteilt.
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Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschlu der Stadtvertretung vom 06.11.00 erfilit,

die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Ministeriums fiir Arbeit und Bad™

e s 0= 43 SoNensAaea s se s s pressyerits bestatigt.

1)

|
Itz
Biirgermeiser

Mecklenburg-Vorpommern vom ............cee..
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt.
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Die Ereilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Sassnitz
Stadtanzeiger* vom .7<.e2. Zaz7ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3, 4 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am R.e2. 222! . in Kraft getreten. ;
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Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Planungsbirn for Flachennutzungsplane, Beb. gsp und Rahmenpanungen

Dr.-Ing. Frank Mohr

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Architekt for Stadtplanung W. Millahn AKMV 872-92-3-d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420835, Fax.: 2420811

Vermessungsbiiro Wagner » Weinke ObVI
A.-Bebel-Str. 10, 19055 Schwerin, Tel. (0385) 55856-0

Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
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Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange am 06.09.99 und am 06.12.99 geprift. 07/
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan M 1 : 10 000
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Satzung
der Stadt Sassnitz

Uber den

Bebauungsplan Nr. 18

fur den

,Kunst- und Gewerbehof Gut Dargast"
stdéstlich des Kreidetagebaues Wittenfelde, norddstlich des Zufahrtsweges zum
Kreidetagebau, nérdlich der Nutzungsbrachen der Siedlung Dargast
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Sassnitz, 06. 11. 1999

Birger{rieister
06. 11. 2000
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